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1 Vorbemerkungen

Nach der aktuellen Gesetzeslage ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und tber die Grinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoéglichkeiten gewahlit wurde (vgl. § 10 a BauGB).

Die vorliegende zusammenfassende Erkldrung geman § 10 a Baugesetzbuch wird aus Grinden der
Ubersichtlichkeit in drei Teile aufgeteilt:

Im Teil A wird auf die Berlicksichtigung der Umweltbelange in dem Planverfahren eingegangen.

Im Teil B sind die wesentlichen Anregungen und Bedenken der Behérden und Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit aus den Beteiligungsverfahren (nach §§ 3 (1) und 4 (1) sowie
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB) zusammengefasst. In diesem Teil sind die relevanten Ergebnisse aus
der Abwagung wiedergegeben, welche wesentliche Auswirkungen auf den Planentwurf hatten.

Im Teil C werden die Ergebnisse der Priifung von Alternativen dargelegt. AbschlieRend wird in der
Zusammenfassung erlautert, aus welchen Griinden die Entscheidung fur diesen Plan in seiner vor-
liegenden Ausfihrung getroffen wurde.

2 Teil A: Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat den Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung” be-
schlossen. Dieser Bebauungsplan stellt eine Erweiterung des bestehenden Industriegebietes im
Ortsteil Weinsheim in einer GréRenordnung von rund 20,17 ha (Bruttogebietsflache einschlieflich
Grunflachen) dar. Das Plangebiet befindet sich stddstlich der Kreisstrale K 171 sowie der beste-
henden Siedlungsbebauung.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet westliche Erweiterung" ist der konkrete
Bedarf an kleineren sowie gréReren Industrie- und Gewerbeflachen in der Ortsgemeinde Weins-
heim. Den teils groRen erforderlichen Flachenbedarf bei gewerblichen Bauflachen hat unter ande-
rem die Erweiterung der bereits ortsansassigen Firmen ,Prim - Turenwerk GmbH"* und ANDREAS
STIHL AG & Co. KG im angrenzenden Industriegebiet verdeutlicht. Zudem liegen der Ortsgemeinde
zwischenzeitlich mehrere sehr konkrete Anfragen fur gewerbliche bzw. industrielle Baugrundstiicke
vor. Dabei geht es auch um beabsichtigte Umsiedlungen von Betrieben aus hochwasserbeeintrach-
tigten Bereichen (Hochwasserkatastrophe 2021) in den Bereich des hochwassersicheren Plange-
biets. Es soll mit der vorliegenden Bauleitplanung die verschiedenen Bedarfe gedeckt werden. Die
Gemeinde verfolgt somit unter anderem das Ziel, Arbeitsplatze in der Region zu erhalten und aus-
zubauen.

Die Fléache der in Rede stehenden Erweiterung ist dem bauplanungsrechtlichen AufRenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen. Es bedarf daher einer verbindlichen Bauleitplanung. Hierzu wird der Be-
bauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung” im zweistufigen Regelverfahren gemaR Bau-
gesetzbuch aufgestellt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, orientieren sich die Textfestset-
zungen an den bisherigen Regelungen aus dem angrenzenden Urbebauungsplan ,Industriegebiet"
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der Ortsgemeinde Weinsheim. Sie sind jedoch nach dem heutigen Stand der Festsetzungstechnik
und den heutigen Anforderungen im Detail festgelegt worden.

Die Plangebietsflache ist groRtenteils intensiv genutzte Acker- bzw. Grunlandflache. Die Wirt-
schaftswege sind teils unbefestigt, teils asphaltiert. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
liegt ein ehemaliger Landwirtschaftsbetrieb mit Wohnhaus, Betriebsgeb&uden, asphaltierten Hoffla-
chen sowie Ziergarten mit Gehélzen. Entlang der KreisstraRe an der westlichen Plangebietsgrenze
befinden sich vereinzelt Geholz- und Strauchreihen. Ansonsten fehlen Gehélze im Plangebiet ganz-
lich.

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der iiberwiegend geringen Lebensraumfunktio-
nen gehen unter Berlcksichtigung der in die Planung integrierten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen von der Planung Gberwiegend keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgu-
ter aus.

Die gréfiten Eingriffe erfolgen in die Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen sowie
Landschaftsbild. Aufgrund der hohen Bedeutung des Standortes fiir Gewerbe und Industrie wird der
Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung der Vorrang
eingeraumt. Der Eingriff in den Boden ist grundsétzlich als erheblich zu bewerten. Allerdings beste-
hen auch hier bereits Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie teils bereits
bestehende Bebauung. Insgesamt ist die Schaffung von funktional geeigneten AusgleichsmaRnah-
men mdglich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist durch die vorgesehenen MalRnahmen vermeidbar,
minimierbar bzw. ausgleichbar. Ebenso kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen mittels auf die Planung abgestimmter MaBnahmen ausgeglichen bzw. verhindert oder mi-
nimiert werden. Besondere faunistische und floristische Schutztatbestande wurden in der Auswer-
tung der fachbezogenen, Gbergeordneten Planungen sowie der értlichen Bestandsaufnahme nicht
erfasst. Aufgrund der gréReren Flacheninanspruchnahme von Offenlandflachen hat die Ortsge-
meinde ein Artenschutzgutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten liegt datiert auf September
2022 vor und wurde mittels Textfestsetzungen, Hinweisen sowie nachrichtlichen Darstellungen in
die Bebauungsplanunterlagen integriert.

So wurde eine Textfestsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Nist- und Quartierhilfen
aufzuhéngen sowie Sitzstangen als Ansitzwarte fur Greifvégel zu errichten sind. Auf der stidlichen
Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zwei Astschnitt- und Steinhaufen fir die
Waldeidechse sudlich des Ruckhaltebeckens anzulegen. Weiterhin wurden Flachen fur eine CEF-
MaRnahme fir die Feldlerche nachrichtlich dargestellt, die mittels stadtebaulichen Vertrags zugriffs-
rechtlich gesichert werden. Zudem sind mehrere artenschutzrechtliche Hinweise in die Planurkunde
aufgenommen worden.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Einhaltung stadtebaulicher Fest-
setzungen, eine randliche Eingrinung und innere Durchgriinung des Plangebiets sowie durch die
Entwicklung von extensiven Wiesenflachen innerhalb des Plangebiets minimiert. Erhebliche Wech-
selwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Um das ermittelte Kompensationsdefizit auszugleichen, wurden mehrere externe Ausgleichsflachen
gemal § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB herangezogen. Jene Flachen und MaRnahmen werden mittels
stadtebaulicher Vertrage gesichert und befinden sich in den Gemarkungen Pittenbach, Weinsfeld,
Gondelsheim, Weinsheim, Buchet, Gondenbrett und Winterspelt. Die Flachen in Winterspelt sind
Vertragsflachen der Stiftung Kulturlandschaft.

Wie die vorstehende Aufstellung zeigt, sind MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ein-
griffsausgleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung
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gewahrleistet wird. Es wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimie-
rungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren,
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

3 Teil B: Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behor-
den und der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde den
beteiligten Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben zur vorlie-
genden Planung Stellung zu nehmen. Auf die relevanten Anregungen wird im Folgenden eingegan-
gen.

Die Hinweise zu fossilfiihrenden Schichten aus der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Koblenz vom 15.04.2020 wurden zur Kenntnis genommen und
zu Informationszwecken in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auferdem wurde
unter Beriicksichtigung der Meldepflicht gemaR §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ein Hin-
weis zum Denkmalschutz aufgenommen. Die sonstigen Ausfuhrungen in der Stellungnahme der
GDKE, Koblenz wurden zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Lindlicher Raum, Eifel vom 23.04.2020
wurden keine grundsatzlichen, abwagungsrelevante Anregungen oder Bedenken gegen das Plan-
vorhaben vorgetragen. In der Abwagung wurde zudem erwahnt, dass zur Vermeidung weiterer Be-
lastungen landwirtschaftlicher Flachen durch KompensationsmalRhahmen geplant sei, das beste-
hende Kompensationsdefizit iber das OKO-Konto der Verbandsgemeinde auszugleichen. Weitere
Details seien der Offenlagefassung zu enthehmen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen trug in ihrer Stellungnahme vom 28.04.2020 keine
Einwande gegen den Bebauungsplan vor. Die Hinweise zur Verlegung neuer Telekommunikations-
linien wurden zur Kenntnis genommen und betrafen die nachfolgende Planungsebene der MaR-
nahmenumsetzung und Bauausfilhrung. Die Hinweise Uber geeignete und ausreichende Trassen
sowie Uber Baumpflanzungen hinsichtlich der Verlegung von Telekommunikationsleitungen wurden
- um die Belange ausreichend zu beriicksichtigen - redaktionell in die Begrindung aufgenommen.

Die in der Stellungnahme der Westnetz GmbH, Dortmund vom 28.04.2020 vorgetragenen Bedin-
gungen wurden zur Kenntnis genommen und teils im Planunterlagen bertcksichtigt. Beispielsweise
wurde die Leitungsmittellinie der betroffenen Hochspannungsfreileitung im Plangebiet nachrichtlich
in die Planzeichnung erganzt und Hinweise zum Schutzstreifen nachrichtlich aufgenommen. Zudem
wurde fur das anschlieBende Beteiligungsverfahren geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zur betroffe-
nen Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH eine Textfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer
21 BauGB getroffen. Die relevanten Ausfiihrungen aus der Stellungnahme bezuglich der Anpflan-
zungen und Vegetationswuchshéhe wurden in die entsprechenden Textfestsetzung sowie in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Trier regte in der Stellungnahme vom
29.04.2020 an, dass in der schalltechnischen Untersuchung auch die Vorbelastungen durch den
hier vorhandenen Sportplatz sowie der bereits vorhandenen bzw. in Planung befindlichen Wind-
energie-Anlagen zu berucksichtigen seien. In der Abwéagung wurde diesbezlglich darauf hingewie-
sen, dass in der beauftragten schalltechnischen Untersuchung die Vorbelastung durch die beste-
henden Windenergieanlagen bereits beriicksichtigt worden seien. Die Sportplatznutzung habe zu-
dem keine Relevanz auf das Plangebiet, da eine entsprechende Entfernung vorldge und der Be-
bauungsplan ein Gewerbe- und Industriegebiet festsetze. Die Immissionen ausgehend vom Sport-
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platz seien gemaR Rechtsgrundlage fiir Anlagenlarm nicht als Vorbelastung anzusehen und beduirf-
ten einer eigenen Beurteilungsgrundlage.

Der Landesbetrieb Mobilitidt Gerolstein reichte am 27.04.2020 die Stellungnahme ein und stimm-
te der verkehrlichen Anbindung an die KreisstraBe K 179 zu. Die Detailplanung fur die Anbindung
an die K179 erfolge laut Abwagung im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Die Bauverbotszone
von 15 m zur K 179 sowie ein Hinweis zu Werbeanlagen wurden gemaR Abwagung in der Bebau-
ungsplanurkunde aufgenommen.

Die aus der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord vom
29.04.2020 vorgetragenen Hinweise zum Bodenschutz wurden zu Informationszwecken in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Dartber hinaus wurde zur Kenntnis genommen,
dass die ordnungsgemafle Abwasserreinigung der Schmutzwasser seitens der SGD-Nord vorerst als
nicht gesichert anzusehen sei. Laut Ausfihrungen der Plangeberin oblage die Lésungserarbeitung hin-
sichtlich der Mehrbelastung fir die betroffene Klaranlage der nachfolgenden Planungsebene der fach-
technischen Entwasserungsplanung. Die konkrete grundsatzliche Machbarkeit sei im Rahmen einer
entwasserungstechnischen Vorplanung ausgearbeitet und in den Unterlagen zur Offenlage des Bebau-
ungsplans einzuarbeiten. Gleiches galte fur die Niederschlagswasserbeseitigung, fir die im Rahmen der
verbindliche Bauleitplanung die erforderlichen Fléchen bereits bauplanungsrechtlich festgesetzt worden
seien. Ferner wurden die Hinweise Uber die Nims als Gewasser lll. Ordnung und tber die wasserrechtli-
che Genehmigung im 10 m Bereich in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Allerdings
sei der 10 m Abstand zur Nims angesichts der festgesetzten relevanten Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Bebauungsplan bereits eingehalten.

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH, Bitburg vom 07.05.2020 sowie die mitgelieferten Lage-
plane zum Mittel- und Niederspannungsnetz wurden zur Kenntnis genommen. Die innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Leitungen wurden bereits in der Bebauungsplanurkunde zeichne-
risch festgesetzt. Entsprechend der Anregung wurde ein Schutzstreifen mit 15,00 m Gesamtbreite
(7,50 m beiderseits der Leitungsachse) mittels zeichnerischer und textlicher Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Dabei wurde eine Regelung zum Baurecht auf Zeit gemaR § 9 (2)
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Fir den Bereich des noch bestehenden Kabels wur-
de ebenfalls ein Schutzstreifen in den Bebauungsplan aufgenommen, der als zeitlich befristete Re-
gelung gemaf § 9 (2) BauGB getroffen wurde (vergleichbar wie zur 20 kV-Freileitung). Des Weite-
ren wurden Hinweise zum Schutz der Leitungen und zum Schutzabstand sowie zu Anpflanzungen
im Schutzstreifen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Zugang-
lichkeit der Versorgungsleitungen und zur gleichmafRigen Ausleuchtung der Strafe wurden lediglich
zur Kenntnis genommen. Die geplanten Transformatorenstationen in der GréRe von 5 m x 5 m wur-
den in die Bebauungsplanurkunde als éffentliche Flachen - dem Lageplan entsprechend - zeichne-
risch festgesetzt. Einzelheiten wurden in die Offenlagefassung der Begriindung eingearbeitet.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Trier trug in der Stellungnahme vom 07.05.2020
Bedenken gegen den Bebauungsplan vor. Aus landwirtschaftlicher Sicht kénne dem Verlust der in
Rede stehenden Flachen nicht zugestimmt werden, sofern die Agrarstruktur und die landwirtschaft-
lichen Belange bei der Planung nicht bericksichtigt wirden. U.a. wurde angemerkt, dass sich die
hohe Wertigkeit der Flachen fir die Landwirtschaft auch im noch rechtskraftigen Regionalen Raum-
ordnungsplan widerspiegle. In der Abwagung wurde explizit darauf hingewiesen, dass es sich um
intensiv genutzte artenarme Ackerflachen handele, die aufgrund der N&he zum bestehenden In-
dustriegebiet, zur Kreisstrale K 179 sowie zur Bundesstralle B 410 bereits durch Larm- und Bewe-
gungsunruhe vorbelastet seien. Darliber hinaus bestinden keine Konflikte mit den Darstellungen
des RROP Trier und des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan. Um landwirt-
schaftliche Flachen durch die KompensationsmaBnahmen nicht weiter zu bedrangen, sei auRerdem
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angedacht, das bestehende Kompensationsdefizit ber das OKO-Konto der Verbandsgemeinde
auszugleichen. Details hierzu seien der Offenlagefassung zu entnehmen. Auch notwendige arten-
schutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und/oder Ausgleichsmafnahmen wirden im weite-
ren Bebauungsplanverfahren der Offenlage bericksichtigt. Erganzend wurde in der Abwégung da-
rauf hingewiesen, dass die Realisierung des Baugebietes in Bauabschnitten erfolgen solle. So
kénnten zunachst gréRere landwirtschaftliche Bestandsflachen im Bereich spéater zu realisierender
Bauabschnitte zunachst noch weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Aus der Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes, Offenbach vom 11.05.2020 wurden le-
diglich Ausfiihrungen zum Klimaschutz redaktionell in die Begriindung ergénzt. Standorte des Deut-
schen Wetterdienstes waren durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Bitburg trug in der Stellungnahme vom
12.05.2020 keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan vor. Die in der Stellung-
nahme aufgefihrten Rechtsgrundlagen wurden tberpraft und nachrichtlich in die Bebauungsplanur-
kunde Ubernommen. Die Aspekte bezlglich MaR der baulichen Nutzung und Héhe der baulichen
Anlagen wurden zudem im Rahmen der detaillierten Ausarbeitung der Festsetzungen bericksich-
tigt.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurden keine naturschutzrechtlichen Bedenken vorgetra-
gen. Es wurde angemerkt, dass zum aktuellen Verfahrensstand noch keine detaillierten natur-
schutzfachlichen Erhebungen und genaueren Planungen (z. B. MalRnahmenplanungen) vorgelegen
hatten, sodass weitere Anforderungen seitens der unteren Naturschutzbehérde dem néachsten Ver-
fahrensschritt vorbehalten blieben. GemalR Abwagung sei bereits ein Artenschutzgutachten in Auf-
trag gegeben worden, um notwendige artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und/oder
Ausgleichsmalinahmen im weiteren Bebauungsplanverfahren fur die Offenlagefassung des Plans
zu bericksichtigt. Hinweise sowie Manahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
seien in die Planunterlagen fur den nachsten Verfahrensschritt einzuarbeiten.

Aus wasserschutzrechtlicher Sicht wurde der in der Stellungnahme vorgetragene Verweis auf die
wasserrechtlichen Vorschriften zu betroffenen Gewassern redaktionell in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Weiterhin hiel3 es in der Abwagung (kursiver Text):

SAbstimmungen zum Entwésserungskonzept obliegen der konkreten Entwésserungs- und Abwas-
serplanung. Im Bebauungsplan werden ,nur” die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine spétere
Umsetzung geschaffen und hierzu erforderliche Flédchen bauplanungsrechtlich festgesetzt. Hierzu
wird bereits im Stiden eine Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Die konkre-
te Machbarkeit wird im weiteren Verfahren der Offenlage im Rahmen einer entwésserungstechni-
schen Vorplanung ausgearbeitet”

In der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz vom 13.05.2020
wurden keine grundséatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgetragen. Der Hinweis Gber
die betroffene Gas-Hochdruckleitung sowie der beigefuigte Lageplan wurden zur Kenntnis genom-
men. Die Breite des Schutzstreifens wurde — gemaR Anregung - von bisher 8 m auf insgesamt 4 m
(beidseitig 2 m) angepasst. Die Hinweise zur Gas-Hochdruckleitung in der Stellungnahme wurden
zudem zu Informationszwecken in die Begrundung aufgenommen. Das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht fur die betroffene Gas-Hochdruckleitung wurde zudem fur den Beglinstigten ,Energieversor-
gung Mittelrhein AG" festgesetzt.

Die Industrie- und Handelskammer Trier trug in der Stellungnahme vom 13.05.2020 keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan vor. Der Hinweis, dass die vorliegende Planung einen wichtigen
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Beitrag hinsichtlich einer erfolgreichen Weiterentwicklung des Industriegebietes Weinsheim leiste
und die Schaffung von Arbeitsplatzen unterstutze, wurde zur Kenntnis genommen.

Das Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Bernkastel-Kues wies in der Stellung-
nahme vom 14.05.2020 auf die Datengrundlage hin, die in den Planunterlagen anzupassen sei. In
der Bebauungsplanurkunde wurde entsprechend ein Hinweis zur katasteramtlichen Datengrundlage
des Bebauungsplanes, wie in der Stellungnahme aufgezeigt, aufgenommen.

In der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 4: Verbandsge-
meindewerk, Priim vom 14.05.2020 wurden Hinweise zur Gebietsentwasserung und Entwésse-
rungskonzeption vorgetragen. Laut Abwéagung seien Einzelheiten zur entwasserungstechnischen
Vorplanung den Planunterlagen fir die Offenlage zu entnehmen.

Gemal Anregung wurden die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung redaktionell in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Stellungnahme des Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB), Mainz vom
15.05.2020 wurden die Hinweise zum Bergbau / Altbergbau zu Informationszwecken in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auerdem wurden in die Bebauungsplanurkunde Hin-
weise bezlglich der einschlagigen Regelwerke und DIN Normen bei Eingriffen in den Baugrund und
zum Bodenschutz ergénzt. Die Hinweise aus der Stellungnahme sowie allgemeine Informationen
zur Radonprévention wurden zudem redaktionell in die Begriindung zum Bebauungsplan sowie als
Hinweis in die Bebauungsplanurkunde aufgenommen.

Ferner seien laut Abwégung Uber eine Betroffenheit landespflegerische KompensationsmaRnah-
men von Fléchen fur den Rohstoffabbau gemal RROP erst nach Festlegung dieser - somit im
nachsten Verfahrensschritt - Aussagen zu treffen.

Die Belange der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Trier (Stellung-
nahme vom 19.05.2020) hinsichtlich des rémerzeitlichen Fundplatzes, der sich méglicherweise bis
in das Plangebiet ausdehne, wurden in die Bebauungsplanurkunde als Hinweis sowie in der Be-
grindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Kommunale Netze Eifel AR, Priim-Niederpriim trugen am 13.05.2020 keine Bedenken ge-
gen den Bebauungsplan vor. Der mitgelieferte Lageplan wurde lediglich zur Kenntnis genommen.
Die im Geltungsbereich bestehende Trink- und Léschwasserleitung werde innerhalb der neuen Er-
schlieBungsstralRe im Plangebiet verlegt. Der Anschluss der betroffenen Leitung an das Flurstiick
43/9, Flur 11 in der Gemarkung Weinsheim bleibe wie bisher bestehen. Eine Verlegung sei auf-
grund der Plankonzeption des Bebauungsplanes und der Ausweisung von Uberbaubaren Grund-
stucksflachen erforderlich.

Im privaten Schreiben vom 25.08.2020 wurde Widerspruch gegen den Bebauungsplan eingelegt.
In der Abwagung wurde darauf hingewiesen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf des ,Ein-
spruchs” oder ,Widerspruch” nicht existiere. Es seien lediglich fachliche Stellungnahmen und Anre-
gungen zu einem Planentwurf vorzutragen, die dann im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung
gemal § 1 (7) BauGB zu behandeln seien. Es wurden zudem keine abwagungsrelevanten Beden-
ken gegen die Plankonzeption des Bebauungsplanes vorgetragen. Plananderungsbedarf wurde da-
her nicht erkannt.

Weitere abwigungsrelevante Stellungnahmen, die Planinderungsbedarf auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bedeutet hitten, wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorge-
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tragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindlichen Stellungnahmen wa-
ren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sind folgende wesentli-
chen Stellungnahmen und Anregungen eingegangen, deren Berucksichtigung gemaf erfolgter bau-
leitplanerischer Abwagung nachfolgend zusammenfassend dargestellt wird.

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier reichte am 21.06.2023 ihre Stellungnahme ein und
lieferte aufgrund der Anpassung der ErschlieBungsstralle neue Lageplane und ergéanzende Anre-
gungen ein. In der Abwagung wurde darauf hingewiesen, dass die Leitungsverlaufe bereits mit
Schutzstreifen im Bebauungsplan in der Offenlagefassung eingetragen und festgesetzt worden wa-
ren.

Die in der Begriindung aufgefuhrten Inhalte wurden gemal Abwagung um weitere Aspekte aus der
Stellungnahme ergénzt bzw. angepasst. Weitere Hinweise zur ErschlieBung betréfen jedoch die
nachfolgende ErschlieBungsplanung und wurden daher lediglich zur Kenntnis genommen. Ferner
wurde den Anregungen dahingehend gefolgt, dass die nérdlich vorgesehene Transformations-
standort an der geplanten Wendeanlage redaktionell aus der Planzeichnung herausgenommen
wurde. Hierbei handele es sich gemall Abwagung lediglich um eine geringfugige redaktionelle An-
passung, ohne dass neue Betroffenheit entstiinde. Materieller Plananderungsbedarf wurde somit
nicht erkannt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Erdgeschichtliche Denkmal-
pflege, Direktion Landesarchéologie, Koblenz teilte in ihrer Stellungnahme am 22.06.2023 mit,
dass sich im Planungsgebiet fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt seien. Dem-
nach hatte die Fachbehérde mehrere Auflagen aufgestellt, welche in den Bebauungsplan zu tber-
nehmen seien. Laut Abwéagung sei dies jedoch nicht mdglich, da der abschlieBende Festsetzungs-
katalog gemaR § 9 Baugesetzbuch eine Festsetzung von entsprechenden Auflagen nicht vorsehe.
In der Planurkunde befande sich jedoch bereits ein entsprechender Hinweis zum ,Denkmalschutz”,
der den Sachverhalt bzw. die genannten rechtlichen Vorgaben beinhalte.

Die Deutschen Telekom Technik GmbH, Mayen teilte am 22.06.2023 keine Einwéande gegen den
Bebauungsplan, da sich noch keine Telekommunikationslinien des Versorgungstragers im Plange-
biet befanden und eine Neuverlegung erforderlich sei. Die weiteren Anregungen zum Ausbau und
Schutz von Versorgungsleitungen seien laut Abwagung im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen zu geklart. Zudem sei eine Eintragung von Leitungsrechten auf Privatstraen - wegen ledig-
lich offentlicher ErschlieBungsstralRen im Plangebiet - nicht erforderlich. Die weitergehenden Aus-
fahrungen richteten sich an die jeweilige ErschlieBungsplanung und Mafnahmenumsetzung und
seien daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu beachten.

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel, Bitburg wies am 03.07.2023 auf den Inhalt
der Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung vom 23.04.2020 hin. Diesbezuglich wurde sei-
tens der Plangeberin der Inhalt aus der beschlossenen Abwéagung wiedergegeben mit dem Ver-
merk, dass der Ortsgemeinderat an seiner Beschlussfassung vom 09.06.2021 weiterhin festhalte.
Hinsichtlich der CEF-MaRRnahme fur die Feldlerche fuhrte die Plangeberin weiterhin aus (kursiver
Text):

,Eine CEF-MaBnahme beispielsweise fiir die Feldlerche macht in Waldbestédnden wenig Sinn. Da-
her erfolgte eine Abstimmung mit dem ortsanséassigen Landwirt, um eine fiir ihn sowie fiir die Hab-
tatanspriiche der Feldlerche geeignete Flache ausfindig zu machen (siehe vorliegende Begriin-
dung, Kap. ,Artenschutzrechtliche Belange®). Der Anregung wird aus vorstehend genannten Griin-
den nicht entsprochen.”
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Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier
regte in der Stellungnahme vom 17.07.2023 an, dass nur dann keine Bedenken gegen das Plan-
vorhaben bestiinden, wenn die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen Immissi-
onsorten durch die vorgesehene Emissionskontingentierung eingehalten wirden und es zu keinen
Konfliktsituationen durch die Erweiterung des Industriegebietes komme. Die Anregung wurde ledig-
lich zur Kenntnis genommen, da der Sachverhalt im Rahmen des jeweiligen objektbezogenen Bau-
genehmigungsverfahrens sicherzustellen sei.

Aus dem weiteren Inhalt der Stellungnahme wurden keine planungsrelevante Anregungen oder Be-
denken erkannt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme Vodafone Deutschland GmbH, Trier vom 19.07.2023 hin-
sichtlich der Versorgung mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen wurden lediglich zur
Kenntnis genommen. Laut Plangeberin werde angestrebt, die ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fihrung mit den Versorgern frihzeitig abzustimmen.

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH, Dortmund vom 24.07.2023 — mit Verweis auf die im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren (mit Datum vom 28.04.2020) abgegebene Stellung-
nahme wurde zur Kenntnis genommen. Die fruhere Stellungnahme sei durch den Rat in vorange-
gangener Sitzung bereits behandelt und dementsprechend in die Planunterlagen eingearbeitet wor-
den. Weitere planungsrelevante Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Rheinisches Landesmuseum
Trier teilte in ihrer Stellungnahme vom 24.07.2023 mit, dass sich im Plangebiet womdglich eine ro-
merzeitliche Fundstelle befénde. Laut Abwagung sei der Sachverhalt bereits in die Begriindung
aufgenommen worden. Zudem wurde auferdem zur Kenntnis genommen, dass der nérdliche Teil
des Plangebietes bereits mittels geophysikalischer Prospektion untersucht worden sei. Eine geo-
physikalische Prospektion fur den tbrigen Teil des Plangebiets sei bereits erganzend in Auftrag ge-
geben und abschlieBend durchgefuhrt und die Ergebnisse der GDKE zur weiteren Auswertung zur
Verfligung gestellt worden.

Seitens der GDKE wurde diesbeziglich in der E-Mail vom 26.03.2024 angemerkt, dass sich in ei-
nem gekennzeichneten Teilbereich auffalige Anomalien zeigen wirden, die auf eine archaologi-
sche Betroffenheit verwiesen. Vor einer weiteren Uberplanung seien in dem Areal erst einmal von
der Landesarch&ologie Trier bodendenkmalpflegerisch begleitete Baggersondagen durchzufiihren.
Vor Umsetzung der Planung seien gegebenenfalls noch aufwendige, mehrmonatige Ausgrabungen
durchzufiihren. Ferner wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 21 (3) DSchG der Veranlasser
von archaologischen MaRnahmen an deren Kosten beteiligt werden kénne.

Der Ubersichtsplan sowie die Inhalte der E-Mail vom 26.03.2024 wurden gemaR Abwagung zu In-
formationszwecken in die Begrindung aufgenommen.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Trier vom
26.07.2023 war inhaltlich nahezu identisch mit der Stellungnahme vom 07.05.2020. Die Stellung-
nahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde durch den Rat in vorangegangener Sit-
zung bereits behandelt und abgewogen. Der in Rede stehenden Planung wurde somit weiterhin der
planerische Vorrang eingeraumt.

Seitens der Landwirtschaftskammer wurden weitere Bedenken geduRert - hinsichtlich der Extensi-
vierung von landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. der Anlege von Wildobst und dem Feldler-
chenhabitat. Hierzu wurde in der Abwéagung betont, dass sich die Plangeberin bemihe, einen még-
lichst groRen Flachenumfang fur Ausgleichsflachen auRerhalb von landwirtschaftlichen Nutzflachen
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zu finden, um auch die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. Eine reine Waldumwand-
lung als Kompensation fur den Eingriff in Offenlandflachen kénne aus naturschutzfachlicher Sicht
jedoch nicht beftirwortet werden, da nicht nur fur die Landwirtschaft, sondern auch beispielsweise
fur Offenlandarten Flachen verloren gingen. Eine CEF-MaRRnahme fur die Feldlerche mache bei-
spielsweise in Waldbestanden wenig Sinn. Daher seien in diesem konkreten Fall Abstimmungen mit
dem ortsansassigen Landwirt vorgenommen worden, um eine fur ihn sowie fur die Habitatanspri-
che der Feldlerche geeignete Flache ausfindig zu macht. Es wurde auf das Kapitel ,Artenschutz-
rechtliche Belange" in der Begriindung verwiesen und an der bestehenden Planfassung weiter fest-
gehalten.

Die Energienetze Mittelrhein GmbH und Co.KG, Koblenz trug in der Stellungnahme vom
26.07.2023 keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Planvorhaben vor, da die Anregungen aus
der Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung bereits in den Planunterlagen beriicksichtigt worden
seien. In den Planunterlagen wurden im Sinne des Versorgers erganzend Hinweise zum Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht aufgenommen.

Die Hinweise aus der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Verbandsge-
meindewerke Priim zur Entwasserung des Plangebietes wurden zur Kenntnis genommen. Laut
Abwagung sei das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend der Anregung bereits in der Plan-
zeichnung oberhalb des nordéstlich gelegenen Regenrickhaltebeckens eingezeichnet - allerdings
in einer Breite von 4,00 m, da dies aus entwasserungstechnischer Sicht hinreichend sei. Dement-
sprechend wurde die Breitenangabe in der Begrindung an besagter Stelle redaktionell angepasst.

In die Begrindung wurde zudem ein klarstellender Hinweis zur Textfestsetzung Nummer 6.2 im
Sinne der Stellungnahme aufgenommen, dass im Bereich der Klaranlage entsprechende, betriebli-
che Grinde zu erwarten und daher die Verwendung von versickerungsfahigen Belégen hier prob-
lematisch sei. Ferner wurde die Textfestsetzung Nummer 7.3 dahingehend redaktionell angepasst,
dass innerhalb des Ordnungsbereichs C die Flache beiderseits der Mittelachse der Schmutz- und
Niederschlagswasserleitung in einem Abstand von jeweils 2,50 m von Gehélzpflanzungen freizuhal-
ten seien. Die Begriindung wurde entsprechend aktualisiert.

In der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim vom 26.07.2023 wur-
den aus baurechtlicher und stédtebaulicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung vorgetragen. Lediglich die Rechtsgrundlagen wurden fir die Endfassung nochmals aktuali-
siert.

Bezuglich der Teilstellungnahme zum Thema ,Naturschutz und Landschaftspflege® wurde hinsicht-
lich der Anmerkungen zur CEF-MaRRnahme fir die Feldlerche seitens der Plangeberin angemerkt,
dass in Abstimmung mit dem beauftragten Artenschutzgutachter und Landwirt die MaBnahme be-
reits umgesetzt worden sei. In der Stellungnahme wurde zudem angeregt, dass klarzustellen sei, ob
die im Plangebiet befindlichen Hofgeb&ude erhalten oder abgerissen wirden. Laut Abwagung wur-
de dazu ausgefiihrt, dass ein Bebauungsplan nicht die Ermachtigungsgrundlage habe, um dies vor-
zugeben bzw. festzulegen. Die Entscheidung obliege den Fl&cheneigentimer*innen. Der Hinweis
zur Uberprifung auf ein tatsachliches Vorkommen von Fledermausen und anderen geschutzten
Tier- und Vogelarten befande sich bereits in der Planurkunde.

Daruber hinaus wurden ein weiterer Hinweise unter dem Abschnitt ,Artenschutzrechtliche Hinweise“
in die Planurkunde aufgenommen. Ferner wurde von einer weiteren Konkretisierung der Flache des
Regenriickhaltebeckens abgesehen, da die Belange im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bereits ausreichend beriicksichtigt worden seien. Der Anregung hinsichtlich der Textfestsetzungen
Nummer 7.2 und 7.3 wurde entsprochen und somit der Begriff ,Rasenmischung” bzw. ,Landschafts-
rasen“ durch den Begriff ,artenreiches Regiosaatgut” ersetzt.
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Der Anregung, dass die Hinweise entfallen und stattdessen als verbindliche Festsetzungen aufge-
nommen werden kénnten, wurde aufgrund der fehlenden Ermachtigungsgrundlage nicht entspro-
chen. Weiterhin wurde folgende Abwéagung zur Anregung - Gehélzpflanzrand im N und NO im Plan
farblich grun darzustellen - getroffen (kursiver Text):

~Der Anregung wird nicht entsprochen. Die randlichen Pflanzflachen wurden im Stiden des Plange-
bietes mit einer unterlagerten privaten Griinfliche kombiniert, da dieser Fldchenbereich plankon-
zeptionell fur einen oder zwei groBe Betriebe vorgesehen ist. Die sonstigen GE-Flachen sind eher
fir kleinere und mittlere Grundstticksnachfragen gedacht. Pflanzflachen, die mit einer Griinfldchen-
festsetzung nach § 9 (1) Ziffer 15 BauGB kombiniert sind, z&hlen bei der Berechnung der GRZ nicht
zum zu Grunde liegenden Bauland (vgl. § 19 (3) BauNVO). Dadurch kénnten im Einzelfall zu hohe
Einschrédnkungen fiir Bauherr*innen bei der GRZ-Berechnung und Ausnutzbarkeit des Grundstiicks
einhergehen. Daher verbleibt es bei der Unterteilung der Pflanzflachen.”

Weiterhin wurde in der Abwagung festgehalten, dass die externen Ausgleichsflachen mittels stadte-
baulicher Vertrdge bzw. Eintragung der Grunddienstbarkeit bereits dinglich gesichert seien. Zur
Textfestsetzung Nummer 6.1 wurden die Anregungen bezuglich des zu verwendenden Saatguts
sowie die Pflanzqualitat der Baume redaktionell als Hinweis aufgenommen, ebenso, dass abgangi-
ge Geholze zu ersetzen seien. Hinsichtlich der Ausgestaltung der Eidechsen-Strukturen wurden er-
ganzende Hinweise in die Begriindung aufgenommen.

Der Anregung zur Textfestsetzung Nummer 7.1 wurde wiederum nicht entsprochen, da die Grund-
stiicke unterschiedlich grof3 ausfallen wiirden und somit eine pauschale Grundstiicksbegriinung von
15 % - wie bereits festgesetzt — fur sinnvoller erachtet wurde. Wohingegen der Anregung zur Text-
festsetzung Nummer 7.2, 7.3 und 7.4 durch redaktionelle Aufnahme von Herstellungs- und Pflege-
hinweisen am Ende der Festsetzungen weitgehend entsprochen wurde. Zudem wurde die ,detail-
lierte Pflanzliste” fur die Schlussfassung in den Anhang der Begriindung aufgenommen.

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehérde wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgetragen. GemaR Abwagung seien diesbeziglich bereits entsprechende Hinweise zum
Denkmalschutz in den Planunterlagen enthalten und seien als ausreichend zu erachten.

Hinsichtlich der wasserschutzrechtlichen Belange wurde in der Abwagung darauf hingewiesen,
dass das den Planunterlagen als Anlage beigefiigte Entwasserungskonzept eine geeignete und
rechtmaBige Entwéasserungslésung aufzeige und die finale Entwasserungsmafinahme erst im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren bestimmt werde.

Die brandschutztechnischen Belange und insbesondere die Hinweise zur Léschwasserversorgung
wurden redaktionell in die Begrindung aufgenommen. Im Detail wurde hierzu in der Abwagung
ausgefuhrt (kursiver Text):

,Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die nachfolgenden ergdnzenden Informationen
redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Nach Mitteilung der Kommunalen Netze Eifel A6R (KNE) vom 16.11.2023 stehen 96 m%h Lésch-
wasser aus dem 6ffentlichen Netz zur Verfiigung. Der Grundbedarf von 192 m%h (ber 2 Stunden ist
somit aktuell nicht gewéhrleistet. Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge (Grund-
schutz/Objektschutz) haben der Vorhabentréger/Bauherr und die Verbandsgemeinde Prim als Tré-
ger der Léschwasserversorgung und des Brandschutzes geeignete MalBnahmen abzustimmen, um
die erforderlichen L6schwassermengen in ihrer jeweiligen Zusténdigkeit sicherstellen zu kénnen.
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Es sei an dieser Stelle ergénzend darauf hingewiesen, dass die L6schwasserversorgung im Rah-
men des abwehrenden Brandschutzes in allgemeiner, grundsétzlicher Bewertung eine Pflichtaufga-
be der Gemeinden/Verbandsgemeinde nach dem Landesgesetz liber den Brandschutz, die allge-
meine Hilfe und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz — LBKG) ist. Da-
her ist die erforderliche L6schwassermenge spéatestens im Rahmen der fachtechnischen Erschlie-
Bungsplanung nachzuweisen. Geméaf § 14 (2) BauNVO kénnen die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser [...] dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen
festgesetzt sind. Eine ergdnzende Festsetzung einer Fléche fiir die L6schwasservorhaltung ist vor-
liegend somit nicht zwingend erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.*

Die Struktur und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, Trier trug in ihrer Stellungnahme vom 26.07.2023 erhebliche Beden-
ken vor, da aufgrund zweier ausgepragter Tiefenlinien nach Starkregenereignissen hohe Abfluss-
konzentrationen - einhergehend mit Uberflutungen - entstehen kénnten. Um die Belange in den
Planunterlagen zu beriicksichtigen wurde ein Hinweis zur Starkregenvorsorge in die Planurkunde
aufgenommen. In die Begrindung des Bebauungsplans wurden auerdem ergénzende Aussagen
zur Starkregenvorsorge aufgenommen. Dem vorgelegten Entwasserungskonzept wurde seitens der
Fachbehérde aus fachlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt.

Die Stellungnahme der Kommunale Netze Eifel (KNE) A6R, Priim-Niederpriim vom 02.08.2023
war inhaltsgleich identisch mit der Stellungnahme aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren. Da-
her wurde die Wirdigung zur Stellungnahme der KNE vom 13.05.2020 aus der friihzeitigen Beteili-
gung wiederholt.

Der Landesbetrieb Mobilitdt (LBM) Gerolstein teilte in seiner Stellungnahme vom 10.08.2023 ei-
nige Auflagen mit, die zu berlcksichtigen seien. Seitens der Plangeberin wurde dahingehend u.a.
angemerkt, dass ein ausreichender Abstand vom befestigten Fahrbahnrand der K 179 eingehalten
werde. Die dahingehenden Anmerkungen wurden somit lediglich zur Kenntnis genommen. Die wei-
teren Anregungen betrafen die ErschlieRungsplanung und -ausfihrung, wohin gehend die Plange-
berin entsprechende Detailabstimmungen mit dem LBM vorsehe.

Der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 2 - Natiirliche Le-
bensgrundlagen und Bauen, Priim vom 02.01.2024 wurde dahingehend entsprochen, dass die
Textfestsetzungen Nummer 1.2 und 1.3 geringfuigig angepasst wurde. Die Grundzige der Planung
wurden hierdurch weiterhin nicht bertihrt. Aus der Stellungnahme vom 23.04.2024 ergaben sich
weiterhin einige Anderungswiinsche der Fachbehérde, die als Hinweis zu ,Vorhandene Dranagen*
in die Planunterlagen aufgenommen wurden. Bezuglich der Anbringung von Photovoltaikanlagen
und einer gewlinschten Beriicksichtigung im Bebauungsplan wurde hingegen nicht zugestimmt, da
eine erganzende Festsetzung fur untergeordnete Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht
zwingend erforderlich sei. In die Begriindung wurden daher erganzende Aussagen aufgenommen,
dass unter Verweis auf § 14 (2) Satz 2 BauNVO Anlagen fiur erneuerbare Energien im Plangebiet
zugelassen werden kénnten. Ferner hatte die Plangerberin der Anregung deshalb: nicht entspro-
chen, da das Erfordernis einer erneuten Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB vermieden werden
sollte.

Weitere abwégungsrelevante Stellungnahmen, die Planidnderungsbedarf auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bedeutet hitten, wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorge-
tragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindlichen Stellungnahmen wa-
ren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.
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Ortsgemeinde Weinsheim

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan 12416
.Industriegebiet westliche Erweiterung” Seite 14
4 Teil C: Griinde fiir die Wahl des Plans

Der Ortsgemeinde liegen mehrere sehr konkrete Anfragen fir gewerbliche bzw. industrielle Bau-
grundstiicke vor. Dabei geht es auch um beabsichtigte Umsiedlungen von Betrieben aus hochwas-
serbeeintrachtigten Bereichen (Hochwasserkatastrophe 2021) in den Bereich des hochwassersi-
cheren Plangebiets. Es soll mit der vorliegenden Bauleitplanung die verschiedenen Bedarfe gedeckt
werden. Die Gemeinde verfolgt somit unter anderem das Ziel, Arbeitsplétze in der Region zu erhal-
ten und auszubauen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-,
Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen aus dem Bebauungsplanverfahren keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten. Die gréRten Eingriffe erfolgen
in die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen sowie Landschaftsbild. Aufgrund der
hohen Bedeutung des Standortes fiir Gewerbe und Industrie wird der Flacheninanspruchnahme an
dieser Stelle im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung der Vorrang eingeraumt.

Die Flache liegt im direkten westlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet von Weins-
heim. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Im Bestand stellen sich die Flachen Uberwiegend als strukturarme landwirtschaftliche Nutz-
flachen dar. Aufgrund des bestehenden Industriegebiets ist das Plangebiet bereits vorbelastet. Die
Umsetzung der Planung - durch Grindung eines neuen Gewerbegebietes - an anderer Stelle hatte
daher wesentlich héhere Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Die Nullvariante ist eine theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berticksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und KompensationsmaRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR reduziert wer-
den konnten.

In Abwagung der vorgebrachten Interessen und Belange hat der Ortsgemeinderat Weinsheim den
vorliegenden Bebauungsplan gewahit. Die Wahl des Plans ist im Wesentlichen aus umweltbezoge-
nen, wirtschaftlichen, erschlieBungstechnischen und stadtebaulichen Griinden getroffen worden.
Die Belange der Burger*innen und der értlichen Situation sind beriicksichtigt worden.
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