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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-

verordnung — BauNVO -)

GE = Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQ)
— Uberbaubare Grundstlcksflache
— nicht Uberbaubare Grundsticksfliche

Gl = Industriegebiete (§ 9 BauNVQ)
— (iberbaubare Grundsticksfliche
— nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

UL

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholflachenzahl, als Héchstmalk
0.8 Grundflachenzahl, als Hochstman

GHmrax=14,00 m Héhe baulicher Anlagen (GH=Geb3udehdhe) max.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Abwasser (Kldranlage)

g Elektrizitat (Trafostation)

. Abwasser (Regenwasse mickhaltung bzw. -versickerung)

KARST INGENIEURE o

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

———a—a— 20 KV [ 110 kV Freileitung (Westnetz GmbH)
e | gjtungsmittelachse der 110 kV Freileitung (Westnetz GmbH)
—_— 2Ny = 20 kV Erdkabel

— oS o— -  Gashochdruckleitung Gerolstein-Priim

—o3la oo geplanter Schmutzwasserkanal

— oMW - geplanter Miederschlagswasserkanal

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manaaimen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern
o n o n undsonstigen Bepflanzungen

zB. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege
Sonstige Planzeichen

S R Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungs-
e Ardgers zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

T I 1

Schutzstreffen der 20 kV / 110 kV Freileitung (Westnetz GmbH)

| — - — N —

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

*—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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Sonstige Darstellungen

Abgrenzung der Bereichz zuldssiger Zusatzkontingante
—mmem=sm=e  (Sekiorzuordnung)
(Quelle; GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro)

Referenzpunkt der Sektoren (UTM-Weltkoordinate)
§ A =320056,02 /Y = 556547163
(Quelle: GEB Schalltechnisches Beratungsbiiro)

01 4 Schallkentingentbereich
(Quelle: GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro)
z.B. 1 Ordnungsziffer
...... BVZ .. Bauverbotszone

nicht einge messener Fahrbahnrand

Wirtschaftsweg

Flurgrenze

———__=89__ __  Hoéhenschichtlinien z.B. 500 m 4. NHN

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
Ordnungsbereich 1 (zugleich F03, F04, F05): GE - Gewerbegebiet

geman § 8 BauNVO

Ordnungsbereich 2 (zugleich FO1, FO2, F06, FO7): Gl — Industriegebiet
gemaf § 9 BauNVvO.

Ordnungsbereich 3 (zugleich FO01): Gl - Industriegebiet gemaf
§ 9 BauNVvO.

1.2 UNZULASSIGKEIT (§ 1 (5) BauNVO)

Ordnungsbereich 1. Im Gewerbegebiet sind Vergnugungsstatten
(§ 8 (3) Nr. 3 BauNVQO) nicht zulassig.

1.3 REGELUNG BESONDERER ZULASSIGKEITEN
(§ 1 (5) 1.V.M. (9) BAUNVO)

Einzelhandel: In allen Ordnungsbereichen ist Einzelhandel nur in der
Form als firmenbezogener Fabrikverkauf des produzierenden
Gewerbes zulassig. Ausnahmen konnen im Einzelfall mit Zustimmung
der Ortsgemeinde zugelassen werden.

Bordellbetriebe: In allen Ordnungsbereichen sind Bordellbetriebe und
Betriebe mit vergleichbaren Nutzungen, in denen der gewerbsmaRigen
Prostitution nachgegangen wird, nicht zulassig.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21  GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: GRZ 0,8
Ordnungsbereiche 2 und 3: GRZ 0,8

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1: GFZ 1,6
Ordnungsbereiche 2 und 3; GFZ 1,6

2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVOQ)

Die Hbchstgrenzen der HGhen baulicher Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:

Ordnungsbereich 1 und 2: Gebdudehéhe max. 14,00 m
Ordnungsbereich 3: Gebdudehéhe max. 30,00 m

Die H&hen werden jeweils zischen dem oberen und unteren
MaRbezugspunkt gemessen.

Als oberer MaBbezugspunkt gilt der hdchste Punkt des Daches
(Gesamthohe des Baukdrpers).

Als unterer MaRbezugspunkt gilt fir die Ordnungsbereiche 1 und 2
die hochste NHN-HGhe, die in der Mitte der stralBenseitig orientierten
Gebaudefassade gemaR den Hohenlinien der Planzeichnung
abzulesen bzw. rechnerisch zu ermitteln ist. Diese NHN-HGhe darf
maximal um 14,00 m Uberschritten werden.

Als unterer Mafbezugspunkt gilt fir den Ordnungsbereich 3 die
NHN-H6he von 522,75 NHN. Diese NHN-Hbhe darf maximal um 30,00
m Uberschritten werden.

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaRbezugspunktes fiir
die Ordnungsbereiche 1 und 2

g, M) # W00 m
B max. MHHN2) + M08 m
. i KHNZ(3) + 14,00 m

Abb.: Systemskizze zur zuldassigen max. Héhenentwicklung fiir die
Ordnungsbereiche 1 und 2

3  STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1)
Ziffer 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

Garagen, sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen gemar § 14 (1) und (2)
BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig. Sie sind jedoch nicht zuldssig in den festgesetzten
Bepflanzungsflachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

4 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB

Abweichende Bauweise gemall § 22 (4) BauNVO. Es sind
Gebaudelangen dber 50 m zulassig. Grenzabstande nach
Landesbauordnungsrecht sind einzuhalten.

5 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
6ffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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6 FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT I.V.M FLACHEN FUR DIE
RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) ZIFFER 14 LV.M. ZIFF. 20 BAUGB)

6.1 FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG /
ENTWICKLUNG EXTENSIVGRUNLAND (ORDNUNGSBEREICH A)

Die Flache des Ordnungsbereichs A wird als Grinflache mit der
Zweckbestimmung  ,Rickhaltung und/oder Versickerung von
Niederschlagswasser" festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundsticken zurtckgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist der fir die Ruckhaltung
vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich A zuzufihren und dort in
einem moglichst naturnah gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv
genutztes Grinland zu entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Regenrackhaltebeckens sind Baume aus
standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Auf der siudlichen Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung sind
stdlich des Rickhaltebeckens je zwei Astschnitt- und Steinhaufen flr
die Waldeidechse anzulegen.

Hinweise: Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist mit
Feuchtwiesen-Regiosaatgut einzusaen. Die Grunflachen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und das Mahdgut ist
zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

Mindestpflanzqualitdt der Badume: hochstadmmige Baume = 3 x v.,
Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Héhe

Die Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine mind.
3jahrige Fertigstellungspflege mit Wa&sserung gehért. Bis zur
Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzes sind abgangige
Pflanzungen artgleich zu ersetzen. Es sind lediglich Pflegeschnitte
zuldssig, die den geschlossenen Gehdlzcharakter und dessen
Funktionen (Sichtschutz, Brutgehdlze) erhalten.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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6.2 VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit
versickerungsfahigen, wasserdurchlassigen Beldgen auszufiahren,
sofern keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen.

6.3 ANBRINGEN VON NIST- UND QUARTIERHILFEN

Im Ordnungsbereich A und Ordnungsbereich C sind als
artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme insgesamt
mindestens 20 Ersatznistkdsten aufzuhé&ngen, davon & fir
nischenbritende Vogelarten und 10 fur héhlenbritende Vogelarten
sowie 4 Koloniekasten flr Sperlinge.

Ferner sind je angefangene 3.000 m? Grundstucksflache ein Nistkasten
fur nischenbriitende Vogelarten sowie einer fir hohlenbritende
Vogelarten auf den privaten Grundsticksflachen anzubringen.

Hinweise: Eine frihzeitige Aufhangung der Kasten im Vorlauf ist zu
empfehlen. Die Kasten sind jahrlich zu reinigen, abgangige Kasten zu
ersetzen und tber 5 Jahre einem Monitoring zu unterziehen.

6.4 ERRICHTUNG VON SITZSTANGEN

Innerhalb des Plangebiets sind zwei Sitzstangen aus Rundholz als
Sitzwarte fur nahrungssuchende Greifvogel (Rotmilan und Turmfalke)
Zu errichten.

7 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

(5 PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

15 % der jeweiligen gewerblichen Baugrundstiicksflache sind mit hei-
mischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abg&ngige
Gehdlze sind zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache
des Ordnungsbereichs B wird auf die zu begriinenden
Baugrundsticksflachen angerechnet.

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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Artenauswahl: (detaillierte Pflanzliste siehe Begriundung)

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

Laubbaume |Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche

QObstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune
Leberkirsche, Aptel von Groncels

T ORDNUNGSBEREICH B - GEBIETSEINGRUNUNG (PRIVAT)

Im Ordnungsbereich B ist eine Hecke aus standortgerechten
heimischen Gehodlzen zu pflanzen. Je 100 m? sind 2 Baume 2.
Ordnung und 10 Straucher zu setzen. Die Gehélze sind durch
entsprechende Pflege langfristig im Bestand zu erhalten. Abgangige
Baume und Straucher sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum
Plangebietsrand ist ein 1,5 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Die unterlagernden Flachen sind durch Ansaat mit artenreichem
Regiosaatgut zu begranen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung):
Baume |Il. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche;

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilkdorn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgrée der Pflanzen muss sein: |) hochstammige Baume =
3 x v., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Héhe, II)
Heister = 2 x v., Hohe 200 - 250 cm, Il) Straucher = 2 x v., Héhe 60 -
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmafnahmen sind zum
nachstmoglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu
eine mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort. Bis
zur Entwicklung eines geschlossenen Gehdélzes sind abgangige
Pflanzungen artgleich zu er-setzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzulassig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die den
geschlossenen Gehdlzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgehdlze) erhalten.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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7.3 ORDNUNGSBEREICH C - GEBIETSEINGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich C ist eine Hecke aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Je 100 m? sind 2 Baume 2.
Ordnung und 10 Straucher zu setzen. Die Gehélze sind durch
entsprechende Pflege langfristig im Bestand zu erhalten. Abgangige
Baume und Straucher sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum
Plangebietsrand ist ein 1,50 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Die unterlagernden Flachen sind durch Ansaat mit artenreichem
Regiosaatgut zu begrinen.

Entlang der Schmutz- und Niederschlagswasserleitung ist die Flache
beiderseits der Mittelachse in einem Abstand von jeweils 2,50 m von
Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung):
Baume |Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche;

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeilRdorn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgrolte der Pflanzen muss sein: 1) hochstammige B&dume =
3 x v., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Hdéhe, II)
Heister = 2 x v., Héhe 200 — 250 cm, Il) Straducher = 2 x v., Héhe 60 -
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmafinahmen sind zum
nachstmoéglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungéen sind auf Dauer zu érhalten, wozu
eine mind. 3j&hrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehért. Bis
zur Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzes sind abgéngige
Pflanzungen artgleich zu er-setzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzulassig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zuldssig, die den
geschlossenen (Gehdlzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgeholze) erhalten.

info@karst-ingenieure.de
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7.4 BEPFLANZUNG ENTSTEHENDER BOSCHUNGEN

Alle Béschungen im Plangebiet mit einer Hohe von mehr als 1 m sind
mit heimischen standortgerechten Laubgehotlzen zu bepflanzen. Je
100 m? Bepflanzungsflaiche sind mindestens 2 Baume |l
GroRenordnung und 10 Straucher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):

Baume |Il. Grofenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgrélie der Pflanzen muss sein: |) hochstammige Baume =
3 x v., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Hdhe, Il)
Heister = 2 x v., H6he 200 — 250 cm, Il) Strducher = 2 x v., Héhe 60 -
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmalnahmen sind zum
ndchstmoglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu
eine mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehoért. Bis
zur Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzes sind abgéngige
Pflanzungen artgleich zu er-setzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzulassig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zuldssig, die den
geschlossenen Gehdlzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgehdlze) erhalten.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG
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8 FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 (1) ZIFFER 21 BAUGB)

8.1 110-KV-HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Im Norden des Plangebietes verlauft eine Hochspannungsleitung.
Leitungsmittellinie, Maststandorte und Schutzstreifengrenzen werden
in der Planzeichnung dargestellt bzw. festgesetzt.

Im Schutzstreiten der Leitung durfen nur solche Anptlanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 3,00 m
erreichen.

Im Randbereich sowie aulerhalb der Leitungsschutzstreifen ist seitens
der Bauherren sicherzustellen, dass héher wachsende Gehdlze bei
eventuellem Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung nicht
gefahrden.

Um die Masten herum muss eine Flache mit einem Radius von 15,00
m von jeglicher Bepflanzung freigehalten werden. Hier ist die Einsaat
von Wildrasen moglich.

Hinweis: Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu sind geman der Stellungnahme der Westnetz GmbH Dortmund
vom 28.04 2020 dieser Bauunterlagen (Lagepléne und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber NHN) zur Prifung
und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden.
Alle geplanten MaRknahmen bedirfen der Zustimmung des
Versargungstragers.

8.2 20-KV-FREILEITUNG

Die zeichnerisch festgesetzte Leitungstrasse der vorhandenen 20-kV-
Freileitung wird mit ihrem 15 m breiten Schutzstreifen (7,50 m beidseits
der Leitungsachse) zu Gunsten des Versorgungstrégers festgesetzt
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Hinweis: Bauliche Anlagen im Schutzstreifen sind im Vorfeld durch den
Bauherrn mit dem zustandigen Versorgungstrager abzustimmen. Eine
entsprechende  Stellungnahme ist den Bauantragsunterlagen
beizulegen. Es wird auf die konkreten Anregungen aus der
Stellungnahme der Westnetz GmbH Bitburg vom 07.05.2020 in der
Begrundung, Kapitel ,Ver- und Entsorgung” verwiesen.
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8.3  20-KV-KABEL

Die zeichnerisch festgesetzte Leitungstrasse des vorhandenen 20-kV-
Kabels wird mit einem 1,0 m breiten Schutzstreifen (0,50 m beidseits
der Leitungsachse) zu Gunsten des Versorgungstrdgers festgesetzt
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Im Schutzstreifen sind Bebauung, Anpflanzungen tiefwurzender
Gehdlze und sonstige leitungsgefahrdende Malnahmen untersagt.

84  GAS-HOCHDRUCKLEITUNG

Die zeichnerisch festgesetzte Leitungstrasse der vorhandenen Gas-
Hochdruckleitung wird mit einem 4,0 m breiten Schutzstreifen (2,0 m
beidseits der Leitungsachse) zu Gunsten des Versorgungstragers
festgesetzt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Im Schutzstreifen sind Bebauung, Anpflanzungen tiefwurzender
Geholze und sonstige leitungsgefahrdende MaRnahmen untersagt.

9 ANFORDERUNGEN AN DIE EIGENSCHAFTEN VON
BETRIEBEN UND BAULICHEN ANLAGEN SOWIE
FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB, § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO)

FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Der Bereich des Plangebietes wird aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Belange in 7 Teilflachen mit
emissionsbezogenen Einschrédnkungen gegliedert.

Zulassig sind im Plangebietsbereich auf den Gewerbe- bzw.
Industriegebietsflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche, die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung)
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
uberschreiten:

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
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Zuldssige Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)m?
Teilflache Tag Nacht

Schallkontingentbereich 65 48
FO1

Schallkontingentbereich 65 45
F02

Schallkontingentbereich 65 46
F03

Schallkontingentbereich 65 47
F04

Schallkontingertbereich 65 47
FO5

Schallkontingentbereich 65 55
FO6

Schallkontingentbereich 65 55
FO7

Die Teilflachen / Ordnungsbereiche sind gemé&lk obiger Tabelle in der
FPlanzeichnung festgesetzt.

Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A bis E kénnen
folgende richtungsabhdngige Zusatzkontingente gemak DIN 45691
beriicksichtigt werden:
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Bezeichnung Zuldssige Zusatzkontingente Lek, zus
Sektor in dB(A)
Tag Macht
Sektor A 7 5
Sektor B 12 6
Sektor C 10 7
Sektor D 1 0
Sektor E 8 1

Der Referenzpunkt der Sektoren ist in der Planzeichnung verortet und
hat die UTM-We'tkoordinate: X = [320056,02]; Y = [5566471,63].

Fur in den im Plan festgeseizten Richiungssektoren A bis E liegende
Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen durch Lex + Lex zus
ersetzt werden.

BEZSE;TQ:MQ Winkelangaben in Grad
Anfang Ende

Sektor A 342 73
Sektor B 73 146
Sektor C 146 250
Sektor D 250 325
Sektor E 325 342

KARST

INGENIEURE ove-
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Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den
Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691). Sind einem Yorhaben
mehrere Teilflachen zuzuordnen, kann die Relevanzgrenze der DIN
45691 fir jede Teilflache angewendet werden.

Eine Inanspruchnahme von Immissionskontingenten  anderer
Teilflichen und/oder Teilen davon flr Betriebe oder Anlagen ist
moglich; eine erneute Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente
ist nicht mdglich.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fdr
schutzwilirdige Nutzungen innerhalb des Plangebiets ist bei
Realisierung konkreter Nutzungen sicherzustellen.

(Siehe auch Ausfiihrungen in der Begrindung.)

10 BAURECHT AUF ZEIT (§ 9 (2) BAUGB)

Die Leitungstrassen der wvorhandenen 20-kV-Freileitung sowie des
20-kV-Kabels mit 15,0 m bzw. 1,0 m breitem Schuizstreifen werden mit
Baurecht auf Zeit festgesetzt. Die Einhaltung der Schutzstreifen mit
den damit verbundenen Anforderungen an die Bebaubarkeit und
Bepflanzbarkeit gilt solange, wie die bestehenden Trassen vorhanden
sind. Erst nach Leitungsverlegung kann die Flache gemalk den
vorgesehenen Festsetzungen genutzt werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Eigenstandige Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Hohe von
10,0 m Uber Geléndeoberfliche zuldssig. Sie dirfen, wenn in
Verbindung mit Geb&uden angebracht, die tatsachliche
Gebdudehdhe nicht Uiberschreiten.

Grelle Farben mit Signalwirkung an Werbeanlagen sind nicht
zulassig. Werkeanlagen mulssen blendungsfrei sein. Eine
pulsierende Belsuchtung der Werbeanlage ist auf keinerlei Art
gestattet.

Werbeanlagen, Firmenschilder etc. sind nur an der Statle der
Leistung als firmenbezogene Werbung zuléssig.

Werbeanlagen  sind nicht innerhalb der festgesetzten
Bepflanzungsflachen zuldssig.

12 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen in Form von Mauern und undurchsichtigen Zdunen sind
bis zu einer Hohe von 1,0 m ulber der geplanten Gelandeoberkante
zulassig. Transparente, sichtdurchléssige Einfriedungen sind bis max.
2,50 m zulassig.

Bei  strallenseitigen  Grundstiicksgrenzen ist der untere
Malbezugspunkt die Oberkante Stralklenfliche, an den Ubrigen
Grundstlicksgrenzen das natlrliche Gelédnde.
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Hinweise

Rickhaltung von  Niederschlagswasser: Gemak § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder 0Ober eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Cewadsser eingeleitet werden, scoweit dem weder
wasserrechtliche  oder  sonstige Sffentlich-rechtliche  Worschriften noch
wassearnwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Zisternen kdnnen zur Sammiung von MNiederschlagswasser erstellt werden. Das in
Zisternen gesammelte Wasser kann als Brauchwasser zZur
Grananlagenbewassemung bzw. Toilettenspulung weiterverwende: werden.

Die innerhauslichel/innerbetriebliche Verwendung von MNiederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Prum und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(val. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Starkregenvorsorge: Die private, zuklnftige Bebauung auf den Baugrundstlicken ist
so zu gestalten, dass Starkregenereignisse schadlos abgeleitet werden kénren. Die
dffentlichen Verkehrsflachen werden im Rahmen bautechnischer Maglichkeiten so
gestaltet und hergerichtet, dass ein Gefanhrdungspotential minimiert wird. Ein vdélliger
Ausschluss kann jedoch nicht gewdhrleistet werden. Die Grundsticksbebauung ist
so zu errichten wundlfoder zu sichern, dass wvon Verkehrsflachen bei
Starkregenereignissen Uberschiefendes Wasser keine vermeidbaren Schéaden
anrichtet. Daher sollte z.B. das Erdgeschossniveau Ober der Oberkante der
Verkehrsanlagen (Stralle ocer FulRweg) errichtet werden oder auf den Bau von
Kellern verzichtet werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehélzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BMatSch(s).

Zur Vermeidung der Toéfung und Verletzung wvon  Bodesnbritern  ist  die
Baufeldfreimachung nur aufterhalb der Oblichen Bodenbruten im Zeitraum wvom
01.09. eines Jahres bis vor dem 01.04. eines Folgejahres durchzuflhren. Ansonsten
ist die Baufeldfreimachung nur bei Untersuchung fraglicher Bereiche auf das
Nichtvorhandensein von relevanten MNiststatten durch einen Fachgutachter wvor
Baubeginn zuldssig.

or Bau-, Sanierungs- und Abrissarbeiten von Bestandsgebduden sollten diese in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf ein tatsachliches Vorkommen
von Fledermdusen und anderen geschitzten Tier- und Vogelarten Gberprioft und gaf.
durch eine dkologische Baubegleitung Gbzrwacht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild
lebender Tiere wahrend der BaumaBRnahmen, die Untere Naturschutzbehérde
unmitelbar in Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht for evil. notwendige,
fachgerechte Rettungsmalnahmen; Abwehr eines maglichen Umweltschadens).

Die Fflanzmaliinahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Umwidmung/Umgestaltung der Flachen umzusetzen.
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Baubedingte Einbuten an Geblschen und B&umen innerhalb des Plangebists und
gaf. auch aullerhalb davon sollten innerhalb des betroffenen MNaturraums und im
dkolcgischen Zusammenhang der lokalen Vogel- und Fledermauspopulation ersetzt
werden,

Es sind zwei Sitzstangen aus Rundholz als Sitzwarte fur nahrungssuchende
Greifvdgel (Rotmilan und Turmfalke) zu errichten.

Im Plangebiet und desssn Randbereichen sind als artenschutzrechtliche
Kompensationsmalnahme Ersatznistkasten fur nischenbritende und
héhlenbritende Yogelarien sowie Koloniekdsten fOr Sperlinge, aufzuhdngen. Eine
frihzzitige Authdngung der Kasten im Vorlauf ist zu empfehlen.

Sind grofiflachige Glasfronten an Gebduden geplant, sollten diese durch geeignete
Maiknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhidngen oder Jzlousien, Authdngen von sich bewegenden
Maobile 0.4.).

Zur Vermeidung wvon  Kollisionsrisiken  zwischen  Insekten-nachjagenden
Fledermausen und dem StralRenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrdchtigungen
nachtaktiver Insekten wird der Einsatz von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 4.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehiuse empfohlen

Begrinungsempfehlungen:

- Es wird eine Dach- und Fassadenbegrinung empfohlen (z.B. mit Wildem Wein,
Waldrebe, Geiliblatt) sowie eine Neuanpflanzung madglichst groRkroniger,
schadstofftolerabler Baume als Malinahme zur Erhdhung des Begrinungsanteils und
der Vernetzungsstrukturen (Férderung der bioclogischen Vielfalt).

- Es wird eine extensive Begrinung von Gebduceddchern cder die Gestaltung
anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen empfohlen - unter Einsaat von
bldtenreichen Mischungen zur Forderung von Blaulingen.

- Beli Begrinung der Freiflachen wird die \Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehélze empfohlen.

Die Aspekte kdnnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als
Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

(Far weitere Details siehe Begrindung sowie Artenschutzgutachten)

Wasserdurchlissige Beldge: Blrozugange und FuBwege sollen mit
wassardurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden,
um eine Versickerung zu erméglichen.
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Vorhandene Dranagen: Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grundstucken
vorhandene Dranagen auf den Grundstiicken so umzuverlegen sind, dass die
Funktionsfahigkeit des Dranagen-Systems als solches erhalten bleibt.

Baugestalterische Empfehlungen: Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der
AuBenflachen der Gebaude hochglanzende Metall- und Kunststoffteile sowie
grellbunle Farben unzuldssig. Zur Geslallung der Autenfassaden der Gebaude sind
natirliche wund ortstypische Materialien wie Putz, Fachwerk, Naturstein,
Verkleidungen mit Schiefer, Metall oder Holz zu verwenden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o.
a4. zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenversorgung (BEBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren
zu bericksichtigen. Fir MNeubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Radonprivention: Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit erhdhtem und
lokal hohem Radonpotential zu verorten. Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen
(Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 VWochen) in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes
seitens des jeweiligen Bauherren (bzw. beauftragte Fachfirma) durchzufihren. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
gegebenenfalls fur bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Dariber hinaus
wird auf die Erlauterungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge
verwiesen, die in der Begriundung zum Bebauungsplan dargelegt sind (siehe hierzu
Kapitel ,Immissionsschutz” - Unterkapitel ,Radon®).

Denkmalschutz: Die Plangebietsflache wird als archaoclogische Verdachisflache
eingestuft. Es besteht daher die Maglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefale oder Scherben, Munzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemal 8§§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung zu melden. Die
Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestoflen ist
(Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem
Zustand zu verwahren.
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Geman der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-
Pfalz Koblenz vom 15.04.2020 wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind (Devon, etwa 380
Millionen Jahre alt). Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechizeitig
(mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wahrend der
Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde
fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden k&nnen. Beim Auftreten von
erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation wor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten
ermdoglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren.
Im Falle grélRerer Bergungen werden entsprechende Absprachen getroffen. Die
ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage
kommende Fossilfunde efc. unterliegen gemal 88 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie-Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstralengesetzes) 0,5 m zurlickbleiben.

Katasteramtliche Datengrundiage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002).

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, vertffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes flr Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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