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1. Teildnderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpésch“ der Ortsgemeinde Weinsheim

1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat im Jahr 2003 den Bebauungsplan ,Auf Schmitzpasch* zur
Rechtskraft gefuhrt. In diesem Bebauungsplan waren die jetzt in der Teildnderung tiberplanten
Flachen als private und offentliche Griinflachen dargestellt, in der ostlichen Flache verlief da-
mals eine landwirtschaftliche Viehtrift. Mittlerweile hat der Landwirt erklart, dass er die Viehtrift
fur seinen Betrieb nicht mehr benétigt. Die Flachen kdnnen daher zu Wohnbauflachen umge-
plant werden.

Die Ortsgemeinde hat einen sehr hohen Wohnbauflachenbedarf und hat darum beschlossen,
den Bebauungsplan an dieser Stelle zu dndern bzw. anzupassen. Die dargestellten Flachen
waren im damaligen Bebauungsplanentwurf im Jahr 2003 bereits als Wohnbauflachen darge-
stellt und sind auch im landespflegerischen Ausgleich als Bauflachen bilanziert worden. Nach
dem ersten Beteiligungsverfahren wurden die Flachen jedoch zugunsten der Landwirtschaft
fur die Ausweisung der Viehtrifft zurickgenommen.

Flur 22

Vor dem Bii

Auszug aus dem geltenden Bebauungsplan mit Lage des Anderungsbereiches

Mit Beschluss vom 8.November 2023 sollen die o.g. Flachen nun als Wohnbauflachen darge-
stellt werden, ebenso die bisherige private Grunflache im nordwestlichen Teil des Plangebietes
(nordlich der vorhandenen Wohnbauflachen).
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1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpasch” der Ortsgemeinde Weinsheim

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Westrand der Ortslage Weinsheim an der Strafe ,Am Acker®. Die
Flachen liegen auf einer Hohe von 560 m am Sidrand bis ca. 563 m am Nordostrand des
Plangebietes.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Weinsheim:
Flur 9, Flu30/1 tlw. und 30/2 sowie
Flur 21, Flurstiicke 92 tlw., 103/2 tlw., 104 tlw., 106 und 110 tlw..

Flur 21
Auf dem Ache

125

dem hintersten Pasch

Abgrenzung der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Auf Schmitzpdsch*

Plan-Lenz GmbH www.plan-lenz.de Seite 4 | 14



1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpésch*” der Ortsgemeinde Weinsheim

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnungsplanung und
der Landesentwicklung

Im geltenden Regionalen Raumordnungsplan (ROPI) der Region Trier von 1995 sind der Orts-
gemeinde Weinsheim zusammen mit der Stadt Prim die besonderen Gemeindefunktionen
Gewerbe und Wohnen sowie Landwirtschaft zugewiesen. Im Entwurf zur Fortschreibung des
Regionalen Raumordnungsplanes fur die Region Trier (ROPneuE 2014) sind Weinsheim er-
neut diese besonderen Funktionen zugewiesen worden: Wohnen, Gewerbe und Landwirt-
schaft, dazu kommt erganzend zu Prim die Besondere Funktion Freizeit / Erholung.

Auszug aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes
fiir die Region Trier (ROPneuE 2014) mit ungefédhrer Lage des Plangebietes

Im Entwurf zum neuen Regionalen Raumordungsplan (ROPI neu) sind die Flachen des Plan-
gebietes bereits als Siedlungsflachen ausgewiesen.

Insofern stimmt die vorliegende Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalen
Raumordnung Uberein.

3.2 Ubereinstimmung mit den Zielen der Flichennutzungsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 der Verbandsgemeinde Priim fiir die
Ortsgemeinde Weinsheim sind die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Hieraus wurde
der Bebauungsplan ,Auf Schmitzpasch“ entwickelt.

An der Abgrenzung im Flachennutzungsplan bzw. des vorhandenen Bebauungsplanes andert
sich durch die vorliegende Planung nichts. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB ist somit gewabhrt.
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1. Teildnderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpasch* der Ortsgemeinde Weinsheim

4 Darstellung der Anderungen gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Weinsheim, es handelt sich um den sudlichen
Teil des Baugebietes ,Auf Schmitzpasch®, das seit 2005 erschlossen und bebaut wurde. Da-
mals waren die jetzt Uberplanten Flachen im Vorentwurf zum Bebauungsplan ebenfalls als
Wohnbauflachen dargestellt. Die Flachen wurden dann aber als 6ffentliche Grunflachen und
als Viehtrift fur eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.

Nachdem die Viehtrifft mittlerweile nicht genutzt wird, sollen die Flachen zu Wohnbauflachen
umgewandelt werden. Damit mochte die Ortsgemeinde Weinsheim ihre Siedlung in dem Be-
reich weiter verdichten und vier neue Wohnbauflachen schaffen.

Auszug aus dem geltenden Bebauungsplan Auszug aus der 1. Teildnderung

Die Umwandlung der Griinflachen und die Aufhebung der Viehtrift ergeben insgesamt eine
neu zu uberplanende Flache von 4.285 m? einschl. der vorhandenen Straf3enflache und des
vorhandenen Wirtschaftsweges.

Die Auswirkungen der Planung auf die Siedlung sind insgesamt als gering und vertraglich ein-
zustufen.

Die stadtebaulichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Auf Schmitzpasch*
sollen alle auch fiir den Anderungsbereich gelten. Das gilt fiir Art und Maf der baulichen Nut-
zung (Punkt A der Festsetzungen), die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Punkt B der
Festsetzungen) und die Festsetzungen fir Griinflachen sowie fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)
15, 20 und 25 BauGB (Punkt C der Festsetzungen).

Am Ostrand der bisher ausgewiesenen Grunflache mit der Viehtrift (6stlich der Stral’e ,Am
Acker”) hat sich in den letzten Jahren eine Baum- und Strauchhecke, tlw. mit Obstgehdlzen
entwickelt, die, soweit moglich, erhalten werden soll.
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1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzp&sch“ der Ortsgemeinde Weinsheim

Zur Bewertung der Flachen, insbesondere der Griinstrukturen, wurde eine artenschutzrechtli-
che Beurteilung vom Biiro Ulrich Bielefeld, Uberlingen durchgefiihrt.

Es handelt sich bei dieser 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Auf Schmitzpasch® insge-
samt um eine Anderung, die nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung und)
i.V.m. § 13 BauGB vorgenommen werden kann.

Die Mallnahme dient der Verdichtung und weiteren Innenentwicklung der Ortsgemeinde
Weinsheim.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bewertung der Flachen, insbesondere der Grunstrukturen, wurde eine artenschutzrechtli-
che Beurteilung vom Biiro Ulrich Bielefeld, Uberlingen durchgefiihrt, die Bestandteil dieser
1. Teilanderung des Bebauungsplanes ist.

Die folgende Darstellung zeigt einen Auszug aus dem Luftbild mit Markierung der im Einzelnen
bewerteten Geholze im Plangebiet (vgl. auch artenschutzrechtliche Beurteilung).

Lav®

o ;‘:Z’bk'i‘*"&ﬁ

rot: mit Asthéhlen (vgl. Tabelle)

Erfasste Baume, griin: geringe Artenschutzrelevanz,

Auszug aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung:
,Um dem artenschutzrechtlichen Toétungs- und Stérungsverbot zu entsprechen, kommen fol-
gende Maf3nahmen in Betracht:

- Astkirzung an den Baumen Nr. 3-9 bis 1m Abstand zum Stamm

- Erhaltung der Stamme mit den Asthoéhlen fiir einige Jahre, langstens bis zum Verlust
der Verkehrssicherheit. Pflanzung eines Obst-Hochstammes heimischer Sorten je
Grundstuck.
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1. Teildnderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpésch* der Ortsgemeinde Weinsheim

- Anbringung von 2 Nisthilfen pro Baugrundstiick fiir Végel und Fledermause

- Rickschnitte der Hecke bis max. 3m Abstand zur der 6stlichen Flurstickgrenze

- Rickschnitte der Baume und Hecken sowie Rodungen nur auBerhalb der Brutzeit,
also zwischen Oktober und Februar.

Im urspriinglichen Bebauungsplan von 2003 war die jetzt erganzte Bebauung zunachst vorge-
sehen und wurde in der Eingriffsbewertung mit bilanziert. Diese wurde auch nicht angepasst,
nachdem das Flurstiick ostlich der Straf3e ,Am Acker” als Viehtrift (6ffentliche Grinflache) um-
gewidmet wurde, die nun nicht mehr bendétigt wird. Insofern sind die nun vorgesehenen Ein-
griffe bereits durch die ausgewiesene und umgesetzte Ausgleichsfliche am Westrand des
Geltungsbereichs kompensiert. Hier finden sich auch Ausweichmoglichkeiten fur die evtl. ver-
lorengehenden Habitate an den Altbaumen.”

Aus der artschutzrechtlichen Beurteilung ergeben sich iber die Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplanes hinaus zusatzliche, ergédnzende Textfestsetzungen, die unter Punkt C:
Griinflachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.V.m. Festsetzungen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gem. § 9 (1) Nr. 15,20, und 25 BauGB gefasst werden. Die Erganzung betrifft die Punkte
7 bis 14.

6 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Wasser, Abwasser, Strom) ist Uber die bestehen-
den Anlagen in der Ortslage Weinsheim im Bereich der Straf3e ,Im Acker” gewahrleistet.

Die abwassermaRige Erschlielung der neu Uberplanten Flachen ist im Trennsystem sicher-
gestellt. Die Anlagen wurden bereits im Zuge der ErschlieBung des Neubaugebietes ,Auf
Schmitzpasch® hergestellt.

Im Ubrigen wird auf das Entwasserungskonzept zum bestehenden Bebauungsplan verwiesen,
in dem die jetzt Uberplanten Flachen bereits als Bauflachen bewertet worden waren.

Hinweis der Telekom Technik GmbH vom 27.03.2024

.In allen Straf’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strafenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster
eingeplant wird.”
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1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpasch* der Ortsgemeinde Weinsheim

Hinweis der Energienetze Mittelrhein GmbH und Co KG vom 28.03.2024

»Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Netzanlagen unseres
Unternehmens. Hierbei handelt es sich um eine Erdgasverteilnetzleitung innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflache "Am Acker". Die genaue Lage kdnnen Sie dem beigefiigten Auszug aus
unserer Netzdokumentation entnehmen.

Allgemein gilt, dass zur Sicherung unserer Betriebsmittel bei jeglichen Bauausfiihrungen un-
bedingt darauf zu achten ist, dass die zum Einsatz kommenden Maschinen - Bagger usw. —
diese nicht beschadigen und die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande eingehalten werden.*
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Planauszug zur Erdgasverteilnetzleitung im Plangebiet

Hinweis der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung vom 03.04.2024

»(...) Fur die vorhandenen Erdkabeltrassen [im Plangebiet] ist ein Schutzstreifen von 1,0 m
Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das
Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MafRnahmen unter-
sagt sind.

Die elektrische Versorgung der zusatzlichen Wohnbauflachen erfolgt aus dem bestehenden
bzw. zu erweiternden Niederspannungsnetz. Hierzu wurden in der damaligen Erschlieffung
bereits Leerrohre als Strallenquerung erstellt.

Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kosten-
tragung nach bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.*
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1. Teildnderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpésch” der Ortsgemeinde Weinsheim

Planauszug zu den Niederspannungsleitungen im Plangebiet

Hinweis der Vodafone Deutschland GmbH, Trier vom 16.04.2024

.im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an mit-
verlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen so-
wie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.”
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1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpasch* der Ortsgemeinde Weinsheim
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Planauszug zu den Telekommunikationsanlagen im Plangebiet

7 Planinhalt und Festsetzungen

Im geltenden Bebauungsplan ist die Flache des Anderungsbereiches bisher als offentliche und
private Grunflachen deklariert. Innerhalb der offentlichen Griindlache wurde bisher eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbstimmung fur eine Viehtrift dargestellt. Mit dieser 1. Teilande-
rung soll der Bereich des Plangebietes kunftig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den.

71 Planzeichnung

Flachenausweisung Wohnbauflachen, private und 6ffentliche Griinflachen

Der Geltungsbereich umfasst vier neue Bauflachen an der Erschlieungsstrafie ,Am Acker“in
der Ortslage Weinsheim. Neben der Darstellung der allgemeinen Wohnbauflachen wird am
ostlichen Rand des Plangebietes eine 3 m breite private Grunflache ausgewiesen, auf der die
vorhandenen Geholze zu erhalten sind (s. artenschutzrechtliche Mafinahmen). Die in der Plan-
zeichnung zusatzlich dargestellten Baume sind ebenfalls zu erhalten.

Die Ausweisung der offentlichen Griinflache sowie die Ausweisung der Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) am Nordrand des Plangebietes wurden aus
dem geltenden Bebauungsplan ibernommen. Am Sudwestrand des Plangebietes wird die
Grinflache an der Stralle ,Am Acker” gemaR den bestehenden Eigentumsverhaltnissen de-
klaratorisch von einer 6ffentlichen zu einer privaten Grinflache umgewidmet.
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1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpasch* der Ortsgemeinde Weinsheim

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baufenster

In der Planzeichnung sind die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baufenster dargestellt.
Zur ErschlieRungsstrafe wird ein Mindestabstand der Bebauung von 3 m vorgeschrieben, dies
entspricht ebenfalls dem bestehenden Bebauungsplan. Fir die neu hinzukommende Wohn-
bauflache westlich der StraRRe soll der Abstand zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen jeweils
3 m betragen.

Da die Grundstiicke ostlich der ErschlieRungsstrafte sehr schmal sind, werden die moglichen
Grundstiicksgrenzen nur vorgeschlagen, jedoch nicht festgeschrieben. Entsprechend wird ein
durchgehendes Baufenster vorgesehen, sodass bei den Grundstiickszuschnitten evtl. noch
auf Kauferwiinsche eingegangen werden kann.

Firstrichtung

Im Plangebeit wird die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungsstral’e vorgegeben. Dies ent-
spricht der Festsetzung im geltenden Bebauungsplan fir die Bauflachen im Allgemeinen
Wohngebiet.
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Auf dem hintersten Pasch
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Auszug aus der Planzeichnung der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Auf Schmitzpdsch*

7.2 Textfestsetzungen und Hinweise

Die textlichen Festsetzungen werden gegenuber den bestehenden Festsetzungen des gelten-
den Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung insgesamt ohne Anderungen
ubernommen: das gilt fir Art und Maf3 der baulichen Nutzung und die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften.
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1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpasch*“ der Ortsgemeinde Weinsheim

Die Festsetzungen der Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden ebenfalls lbernommen und durch weitere MaRnahmen zur Er-
haltung der Baumhecken erganzt (unter Punkt C, Nr. 7-14).

Aullerdem werden Hinweise zu geltenden DIN-Normen, Gesetzen und Vorschriften erganzt.

Hinweis des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP, Mainz vom 18.04.2024

»Nach unseren geologischen Informationen stehen oberflachennah devonische Kalksteine an.
Diese kénnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsatzlichen Sinne kann eine Ge-
fahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfalle ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Somit empfehlen wir dringend flr das Planungsvorhaben eine projektbezogene Baugrundun-
tersuchung.”

8 Flachenbilanzierung und Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches der 1. Teilanderung setzen sich wie folgt zusammen:

Wohnbauflachen 2.799 m?
Stral’enverkehrsflachen 810 m?
Wirtschaftsweg 220 m?
Offentliche Griinflache 51 m?
private Grunflache 405 m?

(davon Erhalt der Hecke = 326 m?)

Geltungsbereich gesamt 4.285 m?

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde Weinsheim.

Plan-Lenz GmbH www.plan-lenz.de Seite 13 | 14



1. Teilanderung des Bebauungsplanes “Auf Schmitzpésch* der Ortsgemeinde Weinsheim

9 Bebauungsplanung

9.1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
(Planurkunde) sowie die Begriindung und die artenschutzrechtliche Beurteilung.

9.2 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Oktober 2020 verwendet. Die Planunter-
lage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV).

9.3 Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 1.Teilanderung des Bebauungsplanes ,Auf Schmitzpasch®
wurde durch den Ortsgemeinderat Weinsheim in 6ffentlicher Sitzung am 08.11.2023 gefasst.
Gleichzeitig wurde in dieser Sitzung die Bebauungsplanung mit textlichen und zeichnerischen
Unterlagen vorgestellt und vom Rat beschlossen, ebenso die Einleitung der Beteiligungsver-
fahrens gemaf BauGB.

In der Sitzung vom 22.05.2024 wurde Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegan-
genen Stellungnahmen beraten und entschieden und in gleicher Sitzung der Satzungsbe-
schluss gefasst.

Mit der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche Ordnung fur die Nach-
verdichtung der Ortslage im Bereich der Strale ,Am Acker* ermoglicht und rechtlich gesichert.

Diese Begriindung ist Bestandteil der 1.Teildanderung des Bebauungsplanes
»Auf Schmitzpasch* der Ortsgemeinde Weinsheim.

Weinsheim, den qZé ? 92“

T thee Wer s

(Unterschrift Ortsbi]rgermeistdl/ Peter Meye\(?b h
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