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14. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Zusammenfassende Erkldrung

1 Anlass und Ziele der Planung

In der Stadt Prim soll der rechtskriftige Bebauungsplan ,Gerberweg“ einer ersten Anderung
unterzogen werden. Hintergrund ist, dass ALDI Sid beabsichtigt, seine Filiale in der Stadt Priim am
.Gerberweg" zu erweitern und zu diesem Zweck zusétzliche Grundsticke erworben hat. Auf der
Flache sollen neben einem neuen ALDI-Lebensmittel-Discountmarkt weitere Fachmaérkte entstehen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim stellt die Flache des derzeitigen
ALDI Marktes als ,,gewerbliche Bauﬂache“ (G) dar

\ A

[ _// ‘\-\,./"»_
/ b

.//‘/“‘—"l

o Rﬂjm 7 ;’

Abbildung 1: Darstellung des Plangebiets im rechtskraftigen FNP der VG Priim 2010
(Quelle: Verbandsgemeinde Prum | Eigene Darstellung 2022 | ohne Malistab)

Bei dem Standort handelt es sich um eine Flache, die im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Priim als ,gewerbliche Baufldche” (G) dargestellt ist. Fir das Bauvorhaben soll
durch die Stadt Prim der Bebauungsplan ,Gerberweg‘ gedndert werden (1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gerberweg" in der Stadt Prim), um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur dessen Realisierung zu schaffen.

Gemé&hk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln. Vor dem Hintergrund des Entwicklungsgebots ist daher eine Anderung der Darstellung in
eine Sonderbauflache notwendig. Zur Schaffung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist
somit seitens der Stadt Priim ein Bebauungsplanverfahren und parallel dazu seitens der Verbands-
gemeinde Prim eine Flachennutzungsplanénderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Die
14, Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Prum flir den Bereich der
Stadt Priim erfolgt daher gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gerberweg®, 1. Anderung.
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2 Verfahren

Der Verbandsgemeinderat hat am 15.03.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Durchfiihrung der
14. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Am 15.03.2022 wurde dieser Flachennutzungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, nachdem gemaR § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von der Planung beriihrt werden, bei der
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gemaf § 3 Abs. 1 BauGB den Biirgern Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben wurde.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes hat mit einer Vorhabenbeschreibung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.05.222 mit dem Hinweis
ortsUblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Der Verbandsgemeinderat hat die 14. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes am 28.02.2023
beschlossen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bereich der FNP-Fortschreibung wird bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Gebiet
ist bereits weitestgehend bebaut und versiegelt, Grinflachen sind nur durch die vereinzelt auf der
Parkplatzflache stehenden Bdume sowie etwas Verkehrsbegleitgriin gegeben.

Die Untersuchung der méglichen Betroffenheiten von Schutzgebieten oder Schutzkriterien durch
das Bauvorhaben ergab, dass die nachfolgend aufgefiihrten Schutzobjekte nicht betroffen bzw.
ausgewiesen sind (LANIS, Abfrage: 09.08.2022): Nationalpark, Biospharenreservat, Geschiitzte
Landschafisbestandteile, Naturschutzgebiet, Nationale Naturmonumente, Naturdenkmale,
RAMSAR-Gebiet, Geschitzte Landschaften, FFH / Vogelschutzgebiet.

Zwar liegt das Plangebiet im Bereich des Naturparks Nordeifel und im gleichnamigen
Landschaftsschutzgebiet, jedoch hat dies aufgrund der aktuellen Bebauung keinerlei Auswirkung
auf die Planung.

Daher ergeben sich durch die FNP-Fortschreibung keine Eingriffe in die Belange des Naturhaushalts
und der Landschaft.

Das Gebiet der FNP-Fortschreibung liegt in einem Uberschwemmungsgebiet, weshalb eine
detaillierte Betrachtung der Entwésserungsmaflnahmen von Bedeutung ist.

Aktuell entwidssert die Flache des gesamien Geltungsbereichs der paralieliaufenden
Bebauungsplananderung an den Mischwasserkanal DN 1000 im Gerberweg. Dieser ist unter
Beriicksichtigung des Niederschlagswassers auf eine deutlich hdhere Wassermenge ausgelegt als
fur den Schmutzwasserabfluss notwendig ist. Nach Ausfuhrung der geplanten Anderungen im
Plangebiet sind keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten, weshalb der Schmutzwasseranschluss
weiterhin an den vorhandenen Mischwasserkanal im Gerberweg erfolgen und als gesichert
angesehen werden kann.

Das System fur die Niederschlagswasserableitung ist im Zuge der Planung detaillierter zu
betrachten, um eine positivere Lésung zur Ableitung zu schaffen als durch den Mischwasserkanal.
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll mittels Sammelleitungen bis zu einer
unterirdischen Versickerungsrigole unter der befestigen Flache gefihrt und dort in den Untergrund
eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflichen soll durch Ausbildung von
entsprechenden Gefallen in den Oberflachen Uber auf Liicke gesetzte Bordsteine diffus in die
dazwischen liegenden Grinflichen geleitet werden. Durch die Versickerung Uber die belebte
Bodenzone ist keine zusétzliche Reinigung des Niederschlagswassers erforderlich. Bei Uberstau
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kann durch Gefillegestaltung des Parkplatzes zusétzlich ein Retentionsraum auf selbigem
geschaffen werden.

GemaR Entwésserungskonzept ist zudem ein Uberlauf in den Mulden zu installieren, welcher
potenzielle Wassermengen an den Mischwasserkanal abfiihren kann.

4 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Verbandsgemeinde (VG) als Planungstriger bei der Anderung des
Flachennutzungsplans die &éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwégen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Bei der Ausarbeitung der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung werden alle bekannten und
zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan
mdglichst umfassend an die értlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen.

Bei der Planung wurden alle maRgeblichen Belange bericksichtigt. Die Auswertung der
Stellungnahmen ergab keine wesentlichen Bedenken, die zu einer grundlegenden Anderung oder
Aufgabe der Planung fiihren.

41 Beriicksichtigung der Belange, die im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden

Im Rahmen der friihzeitigen &ffentlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB haben folgende Triger
Offentlicher Belange bzw. Behdrden Stellungahmen abgegeben. Die Stellungnahmen, in denen
Bedenken oder Anregungen vorgebracht wurden, sind fett dargestellt. Die Trdger Gffentlicher
Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben, in der keine Bedenken oder sonstige Hinweise
geduflert haben, sind ohne Hervorhebung dargestelit.

Name der Behorde / des Tragers dffentlicher Belange

01. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Eife, 54634 Bitburg
02. Forstamt Prim, 54595 Prim

03. GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ, Abteilung Erdgeschichte,
Direktion Landesarchéologie, 56077 Koblenz

04. Verbandsgemeindeverwaltung Arzfeld, 54687 Arzfeld

05. Amprion GmbH Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, 44263 Dortmund
06. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 54295 Trier

07. GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ, Geschiftsstelle
Praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege, 55116 Mainz

08. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung, 54294 Trier
09. LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V, 67823 Obermoschel
10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, 54230 Trier

11. Handwerkskammer Trier, Wirtschaftsférderung, 54292 Trier
12. DEUTSCHEN TELEKOM TECHNIK GMBH, 56727 Mayen
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13. STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Trier, 54290 Trier

14. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, 63225 Langen
15. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., 67823 Obermoschel
18. LBB-Niederlassung Trier, 54224 Trier

17. Planungsgemeinschaft Region Trier, 54230 Trier

18. Deutschen Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service, Referat Liegenschaftsmanagement,
63067 Offenbach am Main

19. Landesbetrieb Mobilitit Gerolstein, 54568 Gerolstein

20. Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 4: Verbandsgemeindewerk, 54595 Prim

21. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, AuBenstelle Trier, Direktion
Landesarchéologie, Rheinisches Landesmuseum Trier, 54290 Trier

22. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, 55133 Mainz

23. Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Amt 06 — Bauen und Umwelt, 54634 Bitburg |
24. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier
25. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Model, 54470 Bernkastel-Kues

26. Industrie- und Handelskammer Trier, 54294 Trier

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Abteilung Erdgeschichte Direktion Landes-
archéologie duRert, dass im Planungsgebiet fossilfiihrende Schichten und Fundstellen bekannt sind
und verweist darauf, dass eine fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und
wihrend der Bauarbeiten erméglich werden muss und Fossilfunde ect. der Meldepflicht unterliegen.
Dies bezieht sich auf Bebauungsplanebene und wird im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gerberweg” von der Stadt Prim kommentiert. Sie verweisen darauf, dass die Direktionen
Landesdenkmalpflege / Abteilung Praktische Denkmalpflege Mainz und Landesarchaologie /
AuBlenstelle Trier am Verfahren gegebenenfalls einzuholen sind. Die Direktionen wurden ebenfalls
beteiligt.

Die Amprion GmbH gibt an, dass keine Hochspannungsleitungen des Unternehmens im Gebiet
verlaufen und aus heutiger Sicht keine Planungen vorliegen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege,
Direktion Landesdenkmalpflege gibt an, dass sich in unmittelbarer Ndhe das Kuiturdenkmal ,Kath.
Pfarrkirche St. Salvator und ehem. Benediktinerabtei* befindet und dieses neben dem Bestand-
schutz auch einen Umgebungsschutz genief3t. Diese Hinweise betreffen die Bebauungsplanebene
und werden im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gerberweg* weitergehend kommen-
tiert. Die Direktion Landesarchéologie wurde bereits beteiligt, somit ist die Einholung einer
gesonderten Stellungnahme nicht notwendig.

Die Westnetz GmbH verweist darauf, dass sich im Plangebiet von ihnen betriebene Nieder-
spannungsnetze befinden und dass ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite, der fir die vorhandenen
Kabel freizuhalten ist. Ebenso befinden sich auRerbetriebliche Altkabelbestiande im Plangebiet,
welche in Abstimmung ersatzlos entfernt werden kénnen. Die Hinweise betreffen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gerberweg“ und nicht die FNP-Anderung der Verbandsgemeinde Priim und
wird daher an entsprechender Stelle weitergehend behandelt.

Die LandesAktionsGemeinschaft verweist darauf, dass der im Siden angrenzende Buchwald in
keiner Weise betroffen ist.
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Die Struktur- und Genehmigun_gsdirektion Nord verweist darauf, dass sich die Flachen teilweise mit
dem gesetzlich festgestellten USG der Prim Gewasser zweiter Ordnung Uberschneiden und in die
Planurkunde die gesetzlich festgelegten USG-Grenzen nachrichtlich zu ibernehmen sind.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier gibt an, dass
es aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken gegen
das Planvorhaben gibt und sich in der ndheren Umgebung des Plangebiets keine sensiblen Nutzun-
gen befinden. Jedoch verweisen sie darauf, dass die Planungsunterlagen hinsichtlich des Thema
Immissionsschutz ergénzt werden sollten.

Das LBB-Niederlassung Trier verweist drauf, dass im Bereich der aufgefihrten Mainahmen keine
Liegenschaften des Landes, des Bundes oder der Gaststreitkréfte befinden. Sie gibt an, dass der
BAIUDBw ebenfalls beteiligt werden muss. Dieser wurde im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
Bebauungsplandnderung ,Gerberweg” der Stadt Prim beteiligt.

Die Planungsgemeinschaft Trier verweist darauf, die Festlegungen des ROPneu im Zuge des
Verfahrens in den Unterlagen zu beriicksichtigen. Sie geben an, dass sich das Gebiet in einem
Vorranggebiet fir Erholung mit hervorragender Eignung fir landschaftsbezogene Freizeit und
Erholung befindet und in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus. Ebenso befindet sich
das Plangebiet teilweise in einem gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet und laut
ROPneu/E zum Teil in einem Vorranggebiet und ansonsten vollfléchig in einem Vorbehaltsgebiet fur
den Hochwasserschutz. Daneben verweist die Planungsgemeinschaft Trier auf die Einhaltung der
Vorgaben des Regionalplans hinsichtlich des Immissionsschutzes. Die Hinweise zu den Raum-
ordnungszielen werden beriicksichtig. Die weiterfihrenden Hinweise betreffen die Bebauungsplan-
ebene und werden an entsprechender Stelle weiter behandelt. Im Bezug zum Einzelhandel gibt die
Planungsgemeinschaft Tier an, dass die Planung dem Zentralitatsgebot und dem stadtebaulichen
Integrationsgebot entspricht. Sie verweisen jedoch darauf, dass der verfahrensgegensténdigen
Prufung nur zugestimmt werden kann, wenn die Einhaltung des Nichtbeeintrachtigungsgebot
sichergestellt werden kann. Im Zuge des Verfahrens wurde ein Antrag auf vereinfachte
raumordnerische Priffung (vrP) eingereicht. Hierbei kam man zu dem Ergebnis, dass die
Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Bestandsfiliale in der Stadt Pram lediglich 2,8% entspricht.
Die Ansiedelung der Rossmann-Filiale, des Tierfachmarktes sowie einer Béckerei stellen eine
Erganzung und keine Konkurrenz dar. Aus dem erst jlingst vorgeschriebenen Einzelhandelskonzept
ergibt sich, dass die Erweiterung bzw. Ansiedelung einen positiven Schritt der weiteren
Stadtentwicklung darstellt. Aus Sicht der Stadt Prim sind keine weitergehenden Untersuchungen
notwendig. Sollten sich aus dem Ergebnis der vrP weitere Untersuchungserfordernisse ergeben
werden diese durchgeflhrt.

Der Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein verweist darauf, dass es keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes gibt. Sie regen an, die Einmindung nur mit einer
Ausfahrtspur fir beide Ausfahrtrichtungen vorzusehen, da die jetzige Darstellung mit zwei
Ausfahrtspuren verkehrstechnisch nicht zuldssig ist. Diese Anregung bezieht sich auf die
Bebauungsplanebene und nicht auf die FNP-Anderung.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, AuRenstelle Trier, Direktion Landes-
archéologie verweist darauf, dass sich in unmittelbarer Nahe die Reichsabtei Prim befindet und stuft
das Plangebiet daher als archéologische Verdachtsflache ein. Es mussen im Bereich von geplanten
Bodeneingriffen Baggersondagen zur Sachverhaltsermittiung durchgefuhrt werden um detaillierte
bodendenkmalpflegerische Stellungnahmen anzufertigen. Die Hinweise beziehen sich auf die
Bebauungsplanebene und nicht auf die FNP-Anderung. Die AuRenstelle Trier, Direktion
Landesarchiologie verweist darauf gesonderte Stellungnahmen der Landesarchéologie -
Erdgeschichte und der Landesdenkmalpflege einzuholen. Beide genannten Direktionen wurden
ebenfalls beteiligt.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz gibt an, dass sich der Geltungsbereich
teilweise im Bericht der auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerkfeldern ,Mariahilf I1I*
und ,Rommersheim* liegt und kein aktueller Bergabbau unter Bergaufsicht stattfindet. Sie empfehlen
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bei Neubauvorhaben eine objektbezogene Bauuntersuchung und verweisen auf die Einhaltung der
DIN-Normen. Aus rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Einwznde.

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim verweisen darauf, dass es keine grundsétzlichen
Bedenken aus baurechtlicher und stadtebaulicher Sicht gibt. Ebenso gibt es aus naturschutz-
rechtlicher, brandschutzrechtlicher, denkmalschutzrechtlicher Sicht und aus Sicht der Dorf-
erneuerung keine grundsatzlichen Bedenken. Fir die Raumordnung und Landesplanung verweisen
sie auf das laufende vrP-Verfahren. Das Ergebnis wird in der weiteren Planung bericksichtigt. Die
untere Wasserbehérde verweist darauf, dass kein Wasserschutzgebiet betroffen ist, sich das Gebiet
jedoch in einem potenziellen Auenbereich sowie teilweise im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet und im 40 m-Bereich der Priim befindet (Gewésser 11-Ordnung). Sie verweisen darauf, dass
bisher keine Aussagen zum Hochwasserschutz und einer Grundgeféhrdung getroffen wurden.

Die Industrie- und Handelskammer Trier verweist auf inre Stellungnahme, die sie im Zuge der Be-
bauungsplananderung ,Gerberweg“ eingereicht haben.
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4.2 Beriicksichtigung der Belange, die im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden

Im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme
abgegeben.

Im Rahmen der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB haben folgende Tréger éffentlicher Belange bzw.
Behdrden Stellungahme abgegeben. Die Stellungnahmen, in denen Bedenken oder Anregungen
vorgebracht wurden, sind fett dargestellt Die Trager dffentlicher Belange, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, in der keine Bedenken oder sonstige Hinweise geduf3ert haben, sind ohne
Hervorhebung dargestelit.

Name der Behorde / des Trédgers &ffentlicher Belange

01. Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infral 3, 53123 Bonn

02. Forstamt Prim, 54595 Prim

03. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung, 54294 Trier

04. GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ, Abteilung Erdgeschichte,
Direktion Landesarchéologie, 56077 Koblenz

05. Gemeinde Hellenthal, Fachbereich 3 Bauen und Planen, 53940 Hellenthal/Eifel

06. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
Bodenschutz, 54290 Trier

07. Amprion GmbH Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, 44263 Dortmund
08. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, 56727 Mayen

09. Handwerkskammer Trier, 54292 Trier

10. Verbandsgemeindeverwaltung Arzfeld, 54687 Arzfeld

11. STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier,
54290 Trier

12. Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e. V., 55437 Ockenheim
13. Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, 54568 Gerolstein

14. Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Fachbereich 4: Verbandsgemeindewerk, 34595 Prim
15. LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V, 67823 Obermoschel
16. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 54295 Trier

17. Dienstleistungszentrum L&ndlicher Raum Eifel, 54634 Bitburg

18. Industrie- und Handelskammer Trier, 54294 Trier
18. Landesbetrieb Mobilitit Rheinland-Pfalz, Friedrich-Ebert-Ring 14-20, 56068 Koblenz
20. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier

21. Planungsgemeinschaft Region Trier, 54230 Trier

22. Einwénder
23. Deutschen Wetterdienstes, Postfach 30 11 90, 20304 Hamburg

24, Vermessungs- und Katasteramtes Westeifel-Mosel, 54470 Bernkastel-Kues

25. Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Amt 06 — Bauen und Umwelt, 54634 Bitburg |
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14. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Zusammenfassende Erkldrung

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr gibt an, dass
die Planung Belange der Bundeswehr nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechislage bestehen seitens der Bundeswehr keine Einwidnde.

Die Westnetz GmbH verweist auf ihre Stellungnahme vom 07.06.2022, welche die Bebauungsplan-
ebene betrifft und somit im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanes weitergehend kommentiert
wird. Hinsichtlich der weiteren Planung bestehen keine Bedenken.

Die Amprion GmbH gibt an, dass keine Hochspannungsleitungen des Unternehmens im Gebiet
verlaufen und aus heutiger Sicht keine Planungen vorliegen.

Die Industrie- und Handelskammer Trier bestétigt, teilt die Auffassung des Vertraglichkeits-
gutachtens, dass durch die Erweiterung der ALDI-Filiale und die dadurch entstehenden
Umsatzverteilung keine schadlichen Auswirkungen auf vorhandene Strukturen zu erwarten sind.
Beziglich des Drogeriemarktes regt die Industrie- und Handelskammer zur Erhéhung der Trans-
parenz an, die zur Berechnung verwendete Flachenproduktivitit und zu erwartende Kauf-
kraftbindung zukdnftig in den einzelnen Warengruppen aufzufihren. Sie verweisen darauf, dass die
Ansiedelung eines Drogeriemarktes mit 700 m* Verkaufsfliche keine schadlichen Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Priim und Umgebung mit sich bringt. Das Vorhaben
limitiert weitere Entwicklungsspielrdume in der entsprechenden Warengruppe (hier Gesundheit- und
Korperpflege). Bezuglich der Neuansiedelung eines Tierfachmarktes bestehen keine Bedenken.

Der Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz verweist darauf, dass im Planungsbereich keine
nichtbundeseigenen Eisenbahnen betroffen sind. Im direkt angrenzenden Gebiet befinden sich
Flachen der ehemaligen Westeifelbahn, welche stillgelegt aber nicht freigestellt wurden und dem
Bahnbetriebszweck gewidmet sind, was eine Reaktivierung jederzeit moglich macht. Aus Sicht der
Verbandsgemeinde Prim werden diese Flachen in absehbarer Zeit nicht reaktiviert. Die
Verbandsgemeindeverwaltung wird prifen, ob ein Freistellungsverfahren gemaR § 23 AEG
notwendig ist. Des Weiteren verweisen sie auf die Beteiligung der LBM Gerolstein, welche ebenfalls
im Verfahren beteiligt wurde.

Die Vodafone GmbH verweist darauf, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanalgen von
ihrem Unternehmen befinden und dazu im Rahmen des objektbezogenen Bauvorhaben Stellung
genommen wird. Zu den geplanten MalRnahmen bestehen keine Einwande.

Die Planungsgemeinschaft Region Trier verweist darauf, dass beim Hochwasserschutz die
Zustimmung der Planungsgemeinschaft unter dem Vorbehalt der Zustimmung der zusténdigen
Wasserwirtschaftsverwaltung steht. Hinsichtlich des Nichtbeeintrachtigungsgebot stimmt die
Planungsgemeinschaft dem Vertraglichkeitsnachweis zu. Die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz hat gegen die Flachennutzungsplan Fortschreibung
keine Einwande geadullert.

Aus der Bevolkerung wurde ein Einwand gegen die Planung eingereicht. Der / Die Einwénder/in
stimmt der Planung nicht zu, weil die betroffene Flache im Uberschwemmungsgebiet der Prim,
einem Gewdsser Il Ordnung liegt und die Auswirkungen des Hochwasserereignisses 2021 an dieser
Stelle gravierend waren. Er verweist darauf, dass das Gebiet fiir den Hochwasserabfluss méglichst
freizuhalten und weiter nicht intensiv zu bebauen. Bezlglich der teilweisen Lage im
Uberschwemmungsgebiet wurde ein Niederschlagswasser- und Hochwasserschutzkonzept
erarbeitet, welches Vorschiége fiir entsprechende Ausgleich- / und Retentionsmainahmen enthit.
Es ist im Zuge der Flachennutzungsplananderung nicht davon auszugehen, dass sich wesentliche
Anderungen im Bezug auf den Hochwasserabfluss ergeben. Dies ist jedoch im Zuge des
Baugenehmigungsverfahren zu Uberprifen. Somit fihren die vorgetragenen Bedenken nicht zu
einer Plananderung. Des Weiteren verweist der Einwénder auf die Beachtung einer nachhaltigen
und zukunftsfahigen Entwicklung beziglich der Daseinsvorsorge, dies ist jedoch irrelevant im Zuge
der Flachennutzungsplanung.
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14. Fortschreibung des Flichennutzungsplans Zusammenfassende Erklirung

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) verweist darauf, dass keine Standorte vom DWD von der
Planung beeintréchtigt oder betroffen sind und somit keine Einwinde gegeniber der Planung
vorliegen.

Die Kreisverwaltung Bitburg-Priim gibt eine zusammenfassende Erklarung ab. Sie verweist darauf,
dass zur Verdeutlichung der Abtrennung der verschiedenen Nutzungen innerhalb des Bebauungs-
planes als Kennzeichnung eine Perlenschnur gem. der Anlage 1 der Planzeichenverordnung
- Ziffer 15.14 - anzubringen ist. Der Flachennutzungsplan stellt jedoch nur eine einheitliche
Sonderbaufldche und keine unterschiedlichen Teilflaichen dar. Seitens der unteren Natur-
schutzbehdrde bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Ebenso wie von Seiten des
KreisstraBenbaus und der Dorferneuerung. Beziiglich der Raumordnung und Landesplanung
verweisen sie darauf, dass die vorgelegte Vertraglichkeitspriifung zum Bauvorhaben der ALDI SE &
Co. KG Kerpen im ,Gerberweg“ in der Stadt Prim belegt, dass von dem Vorhaben zwar
Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen ausgehen, diese aber nicht die Funktionsfahigkeit
eines zentralen Versorgungsbereiches oder Nahversorgungs-/ Ergénzungsstandortes gefahrden.
Damit entspricht das Vorhaben sowohl den Vorgaben im EZHK der Stadt Priim als auch dem
Nichtbeeintréchtigungsgebot nach Z 60 LEP IV. Aus Sicht des Denkmalschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegeniiber der Planung. Die weitergehenden Hinweise werden in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Hinweise® aufgenommen. Auf Ebene der
Flachennutzungsplan ist dies nicht erforderlich und nicht sinnvoll, da dieser nur die allgemeinen
Grundzuge der Planung regelt und die Gebietsarten darstellt. Bezuglich des Wasserrechts bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken. Im Weiteren wird auf die Stellungnahme zum begleitenden
Bebauungsplan verwiesen, diese wird im Zuge des Bebauungsplanverfahren kommentiert. Aus
brandschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Bedenken. Die Anregungen und Hinweise werden im weiteren Verfahren im Zuge der Abwé&gung
beriicksichtigt. Die Kreisverwaltung erhalt die erwiinschte Ausfertigung der Planung nach
entsprechender Beschlussfassung.
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14. Fortschreibung des Flichennutzungsplans Zusammenfassende Erklérung

5 Planungsalternativen

Im Vorfeld wurden einige Planungsalternativen diskutiert und bereits Vorplanungen getroffen.

Aufgrund der Planungsabsicht, aus einem Bestandsbetrieb heraus eine Vergroferung der
Verkaufsflache zu entwickeln und dem Interesse der Stadt Prim, den Versorgungsauftrag eines
Mittelzentrums wahrzunehmen, wird die vorliegende Planungskonzeption als sinnvollste Alternative
bewertet.

6 Fazit

Die Verbandsgemeinde Prim hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander
gewissenhaft erhoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander
abgewogen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgféltig geprift.
Die sich aus der Planung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich transparent dargestellt
worden.

Detaillierte Informationen kénnen der Abwagungstabellen, die Bestandteil der Verfahrensakte sind,
entnommen werden. Bei der Planung werden alle maBgeblichen Belange berucksichtigt. Die
Umsetzung der beschriebenen Nutzung wird zeitnah erfolgen.

Diese Zusammenfassende Erklarung ist der 14. Einzelfortschreibung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Priim zum Bebauungsplan ,Gerberweg” der Stadt Prim beigefigt.
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