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"Sondergebiet Technologieentwicklung, Anlagenbau und Produktion" der Stadt Prim

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1)
BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf § 11 BauNVO ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Technologieentwicklung, Anlagenbau und Produk-
tion“ festgesetzt.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

= Betriebe flir Maschinenbau, Industriemontage, Automation, Komponen-
tenproduktion und Entwicklung

= Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

= Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben, als
Hoéchstmal® wird fir den gesamten Geltungsbereich festgesetzt:

GRZ 0,80

Hinweis/Erlauterung zur Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstlcks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Hauptanla-
gen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen (auch wenn diese wasser-
durchlassig sind) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick unterbaut wird, mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).

Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch
Baugrenzen gréRRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Bau-
grenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ-Werte nicht ausge-
schopft werden kénnen.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Im Bereich der Ordnungsziffer SO 1 wird eine maximale Gebdudehohe von 14,00 m fest-
gesetzt. Die Gebaudehdhen werden jeweils gemessen bis einschl. Oberkante Dachhaut. Die
Oberkante der Dachhaut wird festgesetzt auf eine maximale Hohe von 544,80 m (i. NN. Uber
die vorgenannte max. Gebaudehdhe hinaus durfen Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern
aufgestandert werden (siehe Festsetzung B 1).
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Im Bereich der Ordnungsziffer SO 2 wird eine maximale Gebaudehdhe von 14,00 m fest-
gesetzt. Die Gebdudehdhen werden jeweils gemessen bis einschl. Oberkante Dachhaut. Die
Oberkante der Dachhaut wird festgesetzt auf eine maximale Hohe von 538,25 m (i. NN. Uber
die vorgenannte max. Gebaudehoéhe hinaus durfen Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern
aufgestandert werden (siehe Festsetzung B 1).

4. Abstand baulicher Anlagen zur B 410 und B 51

Gemal § 9 Bundesfernstraliengesetz sind bauliche Anlagen in einem Abstand vom mind.
20 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 410 sowie der B 51 zu errichten.

Der Abstand von Regenruckhaltebecken zum befestigten Fahrbahnrand der B 410 sowie der
B 51 muss mindestens 10,00 m betragen.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Trafostation

Im Umkreis von 4m um die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte Trafostation sind
eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz sowie jegliche leitungsgefahr-
dende MaRRnahmen untersagt. Durch Ab- und Auftragen von Erdmassen darf weder die Stand-
sicherheit der Trafostation beeintrachtigt noch die Sicherheitsabstande unterschritten werden.

20kV-Freileitung (am Nordwestrand des Plangebietes)

Innerhalb des Schutzstreifens um die Mittelspannungs-Freileitung sind eine Bebauung sowie
Bepflanzungen mit hohem Aufwuchs nicht zulassig. Anpflanzungen in diesem Bereich sind mit
der Westnetz GmbH abzustimmen.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) und (6) LBauO

1. Dachflachen

Im Bereich der Ordnungsziffer SO 1 sind Dacher als Flachdacher herzustellen. Sie diirfen
befahrbar fur PKW-Stellplatze ausgebildet werden. Die Errichtung von aufgestanderten Pho-
tovoltaikanlagen uber den PKW-Stellplatzen ist zuldssig. Die Photovoltaikanlagen durfen eine
Hohe von max. 4,50 m (Aufstdnderung und Modul) tber OK Flachdach nicht Gberschreiten.

Sollten keine PKW-Stellplatze auf den Flachdachern erstellt werden, sind die Dachflachen als
Grundach herzustellen. Auch hier ist die Aufstdnderung von Photovoltaikanlagen zulassig.

Im Bereich der Ordnungsziffer SO 2 sind die Dacher als begriinte Flachdacher herzustel-
len. Aufgestanderte Photovoltaikanlagen Gber den Griindachern sind zulassig. Die Photovol-
taikanlagen durfen eine Héhe von max. 4,50 m (Aufstdnderung und Modul) Gber OK Flachdach
nicht Uberschreiten.
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2. Gelandemodellierung

Im Bereich der Bauflachen sind Aufschiittungen bzw. Abtragungen zur Herstellung einer ebe-
nen Bauflache zulassig.

Die Einzdunung des Gelandes mit Draht- oder Stabmattenzaunen ist zuldssig, die Einzaunung
darf eine H6he von 2 m nicht Uberschreiten. Eine Eingriinung des Gelandes und die Abpflan-
zung der Zaunanlage mit heimischen Laubgehdlzen sind zulassig.

3. Stutzbauwerke

Stutzbauwerke kdnnen entweder als verdichtete Bodenauffillkérper mit Einlagen aus Geogit-
tern und an der Sichtseite verbauten Facingelementen fir begriinbare Steilbéschungen nach
dem ,Bewehrte Erde“-Prinzip oder aus Stitzmauern aus Stahlbeton oder baugleicher Kon-
struktion ausgefiihrt werden. Dabei sind nicht begriinte Stlitzbauwerke durch eine Farbbe-
schichtung in mittel- bis dunkelgrauer oder griner Farbe (RAL 1000, 1013, 1019, 1020, 6011,
6013, 7002, 7003, 7023, 7035, 7038, 7040) dauerhaft zu beschichten und zusatzlich mit der
unter grinordnerische Festsetzungen, 1.3 (Mallnahme 2) beschriebenen Vorpflanzung zu ka-
schieren.

Sollte aulRerhalb der Baugrenze eine Steilboschung angelegt oder eine Stitzwand errichtet
werden, so ist dem LBM Gerolstein ein statischer Nachweis zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

4. Abschirmung Nebenanlagen zur StraBe

Lagerplatze, Abfallcontainer und ahnliche Anlagen mussen von 6ffentlichen Stralen und We-
gen durch mind. 1,50 m hohe Wande, Erdwalle und /oder dichte Bepflanzungen mit Laubge-
hélzen abgeschirmt werden.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen ausschlieBlich an Fassaden angebracht werden, ein Uberstand tber die
Fassaden bzw. Gebaude ist nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen bis zu einer Gréf3e von max.
5% der Fassadenflache angebracht werden. Die Anlagen dirfen nicht blenden, zudem sind
Leuchtreklamen unzulassig.

Auf dem Betriebsgelande sind Werbefahnen zulassig, die Fahnenmaste durfen eine Hohe
von 7 m ab OK der angrenzenden Erschliefungsstralle nicht Uberschreiten. Werbefahnen
auf Dachflachen oder an Gebauden sind nicht zulassig.

Seite 4 | 16



"Sondergebiet Technologieentwicklung, Anlagenbau und Produktion" der Stadt Prim

C Grunordnerische / naturschutzfachliche
Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i. V.m. Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 20
sowie 25 a BauGB

Den Festsetzungen liegt die Planzeichnung Plan3_IndexC (Anlage zum Umweltbericht) zu-
grunde, in dem die Einzelmalinahmen den Einzelflachen zugeordnet und dargestellt sind.

1.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan wird die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen in der Planzeichnung Plan3_IndexD entsprechend gekennzeich-
neten Flachen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauab-
schnittes (Abnahme) der ErschlieBungsmalnahmen bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlie3t Bodenverbesserungs- so-
wie Pflanzensicherungsmafinahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der auf
die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgeflihrt, fol-
gende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

e Baume |. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

e Baume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

e Strallenbaume: Hochstamme, 18 - 20 cm Stammumfang

e Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch
o Obstgehdlze: Hochstamm, 8 — 10 StU

e Sichtschutz- und Klimabaume: Sol Baum 4xv mDb 150-200 x 400-500 25-30

Bei den im Rahmen der grinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefuhrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grund-
sticken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter Gehdlze nicht Uberschreiten. Bei der
Pflanzung von Hecken sind ausschlief3lich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche
der Liste ,D“ empfohlen.

Den Festsetzungen liegt die Planzeichnung Plan3_IndexD (Anlage zum Umweltbericht; ,Um-
weltziele®) zugrunde, in dem die Einzelmaf3nahmen den Einzelflachen zugeordnet und darge-
stellt sind. Dieser Plan ist verbindlicher Bestandteil des B-Plans und ist vollumfanglich zu be-
achten.
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1.2 Anlage von Baumhecken zur Kompensation verdrangter
Geholzstrukturen und zur Grinkaschierung in Richtung

Norden (Ortslage Dausfeld) (MaBnahme 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind innerhalb der nérdlich der Sonder-
bauflache vorgelagerten Grinflache Gehdlzpflanzungen als Sichtschutzpflanzung sowie zur
Kompensation verdrangter Gehdlzstrukturen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten

Diese sind ausschlieRlich aus Baumen I. Ordnung gemaR Liste ,A“ (5 % der Pflanzenanzahl),
Baumen II. Ordnung gemag Liste ,B“ (10 % der Pflanzenanzahl) und Strauchern gemalf Liste
,C" (85 % der Pflanzenanzahl) anzulegen.

Die Pflanzflache ist im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen- und 1,50 m Pflanzabstand anzu-
legen. Zur Erzielung eines moglichst natirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe eines
Pflanzschemas verzichtet. Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. , All-
gemeine griinordnerische Festsetzungen”.

Pflanzungen und Einsaaten sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Geholzpflege: Ein Auf-
den-Stock-Setzen von Geholzen ist unzulassig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die
den geschlossenen Gehdlzcharakter erhalten sowie fir die Vitalitat der Pflanzungen erforder-
lich sind. Pflegeschnitte sind im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Obst-
baum-Pflege: In den ersten 5 Jahren sind die Obstbaume jahrlichen, fachgerechten Erzie-
hungsschnitten zu unterziehen. Danach sind regelmafig (alle 3-5 Jahre) fachgerechte Pfle-
geschnitte durchzufihren.

1.3  Anlage von Baumhecken und Solitarbaumen

zur Grunkaschierung in Richtung Siiden (MaBnahme 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Kaschierung und landschaftlichen Einbindung der Gebaude und Stutzbauwerke nach Su-
den sind am stdlichen Rand des Plangebietes auf einer Flache von insgesamt mind. 6.008 m?
Geholzpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Zusatzlich ist je 5,0 m Lange
der hergestellten Stitzbauwerke mindestens ein Sichtschutz- und Klimabaum der Liste ,F“ im
Dreiecksverband zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind gleichmafig auf der gesamten
Lange der Pflanzflache zu verteilen.

Zur Unterpflanzung sind Flachenpflanzungen ausschlief3lich aus Badumen I. Ordnung geman
Liste ,A“ (5 % der Pflanzenanzahl), Baumen Il. Ordnung gemal Liste ,B“ (10 % der Pflanzen-
anzahl) und Strauchern gemal Liste ,,C* (85 % der Pflanzenanzahl) anzulegen. Die Pflanzun-
gen durfen auch auf Béschungen und verdichteten Bodenauffullkérpern erfolgen.
Flachenpflanzungen sind im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen- und 1,50 m Pflanzabstand
anzulegen. Zur Erzielung eines moglichst natirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe
eines Pflanzschemas verzichtet. Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten fur alle Pflanzen
die Vorgaben gem. ,Allgemeine griinordnerische Festsetzungen®.
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1.4  Pflanzung von Hochstammen zur Uberstellung

ebenerdiger liberstaufahiger Stellplatzflachen (MaBRnahme 3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ebenerdige Uberstaufahige Stellplatzflachen sind mit einem Hochstamm der Liste ,A® je
sechs Stellplatze oder einem Hochstamm der Liste ,B“ je vier Stellplatze zu begrinen.
Die Verwendung von nicht buntlaubigen Sorten hieraus ist mit Ausnahme von Kugelfor-
men zulassig. Die unterliegenden Flachen sind durch Ansaat einer Wildblumenmischung
zu begrlinen.

Hinweis:
Die Baumscheiben sind ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen und das Mahdgut zu entsor-
gen. Eine DUngung der Flachen ist nicht zulassig.

1.5 Anlage von Fotovoltaikanlagen in Kombination mit Pkw-
Stellplatzflachen auf Erweiterungsbauten (MaRnahme 4)

Mindestens 80 % der als Pkw-Stellplatze genutzten Dachflachen der Gebaude sind flachen-
haft mit Fotovoltaikanlagen zu Gberstellen.

1.6  Anlage von Fotovoltaikanlagen in Kombination mit voruber-
gehend uberstaufahigen extensiven Dachbegriunung auf

Erweiterungsbauten (MaRnahme 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mindestens 80 % der Dachflachen der Gebaude sind flachenhaft mit Fotovoltaikanlagen zu
uberstellen und zu begriinen, wenn sie nicht als Stellplatzflachen Verwendung finden. Die
Dachbegrinungen sind mindestens als extensive Grundacher mit einer Aufbauhéhe grofier
10 cm (gemal FLL-Richtlinie fur Dachbegrinung in der jeweils geltenden Fassung) herzu-
stellen. Intensive Dachbegriinung (ab einer Aufbauhéhe von mehr als 15 cm gemal FLL-
Richtlinie) kann bei der Geblhrenfestsetzung mit einem Abflussbeiwert von 0,4 entsprechend
berlcksichtigt werden. Die begriinte Dachflache ist biotopwertig auszustatten, z. B. mit Sand-
linsen, Wasserstellen, Holzstapeln, usw.

1.7 Entwicklung von Magergrinland und Anlage einer

Streuobstwiese (MaBRnahme 6)
(§ 9 Abs. 1 Nar. 25 a BauGB)

Das intensiv bewirtschaftete Dauergriinland auf der nérdlichen Grinflache ist als naturnahes
Magergrinland zu entwickeln. Ziel ist die Anhebung des Artenreichtums durch Entwicklung
von extensiv genutztem Offenland ohne Gebuschstrukturen in der Flache.
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Der Mahdzeitpunkt wird fur die externe Kompensationsflache wahrend der Abmagerungs-
phase (d.h. fur die ersten 5 Jahre nach Umwandlung; vgl. z. B. EULLa-Grundsatze zum Ver-
tragsnaturschutz) auf dem Zeitraum vor dem 15. Juni eines jeden Jahres festgelegt, um das
Graserwachstum zu bremsen und konkurrenzschwachen Krautern Licht zu geben. Nach Er-
reichen den Entwicklungsziels (schwachwiichsige Magerwiesen) soll der Zeitpunkt der ersten
Mahd nach dem 15. Juli eines jeden Jahres erfolgen. Die zweite Mahd ist nach dem 30.09.
eines jeden Jahres zuldssig. Das Mahdgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Dingemitteln ist
nicht zulassig.

Auf der Flache ist ein Obstbaum in der Sortierung ,,Hochstamm, mind. 10-12 cm Stammum-
fang“ je 150 m? Uberschrittener Grundstlicksflache aus der Pflanzenliste ,E* spatestens in der
zweiten Pflanzperiode nach der Bezugsfertigkeit zu pflanzen. Der Pflanzabstand wird auf min-
destens 10,00 m und auf hochstens 12,00 m festgesetzt, so dass den sorten- und unterlagen-
typischen Wuchseigenschaften Rechnung getragen werden kann.

Eine fachgerechte Pflanzung schliel3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmal}-
nahmen mit ein. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang nachstfolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen. Im Ubrigen gelten die Vorgaben gem. ,Allgemeine griinordnerische Festsetzungen*.

1.8  Naturnahe biotopwertige Erweiterung von Riickhalteflachen in
Erdbauweise mit wechselfeuchten Uberstauflachen und

Kraut- sowie Geholzsaumen (MaRnahme 7)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung Plan3_IndexC ist die zu ertiichtigende
RuckhaltemaRnahme in Erdbauweise mit wechselfeuchten Randzonen und mit Straduchern
und Baumen eingegrinten Randzonen in naturnaher Bauweise herzustellen und zu unterhal-
ten. Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. ,Allgemeine griinordneri-
sche Festsetzungen®.

1.9 Anlage von insektenfreundlichen artenreichen Blihsaumen

im Bereich von Boschungen (MaBRnahme 8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entstehende Bdschungen zwischen Gebauden, auf Stellplatzanlagen sowie am 6stlichen
bzw. stidéstlichen Rand des Gl(e) sind mit flir Insekten optimierten Staudenmischpflanzungen
zu bepflanzen oder einzusaen. Das Pflanzensortiment ist aus solchen Pflanzen zu wahlen,
die sowohl Nektar- (N), als auch Pollenspender (P) sind und sich auch auf trockenen Stand-
orten (Bdschung!) bewahrt haben. Die Flachenpflege hat als Mahd, max. 1 x jahrlich (zwi-
schen dem 30. Januar und dem 28. Februar) zu erfolgen, das Mahgut ist abzurdumen. Der
Einsatz von Kompost ist zulassig.
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1.10 Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und

Verkehrsflachen (MaBnahme 9)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Flachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Ma-
terialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. B. offenfugiges
Pflaster, wassergebundene Decken, HGT-Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges
Pflaster (z. B. aus Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zulassig. Auch der

Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

1.11 Pflanzlisten

1.11.1 Liste ,,A” - Baume l. Ordnung

Acer pseudoplatanus -
Acer platanoides -
Quercus petraea -
Tilia cordata -

1.11.2 Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Juglans regia -
Prunus avium -
Salix caprea -
Sorbus aucuparia -
Sorbus torminalis -

1.11.3 Liste ,,C“ — Straucher

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Lonicera xylosteum -
Rhamnus catharticus -
Rosa canina -
Rosa tomentosa -
Salix caprea -
Salix purpurea -
Sambucus nigra -
Viburnum opulus -

Bergahorn
Spitzahorn
Traubeneiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
WalnuRbaum
Vogelkirsche
Salweide
Eberesche
Elsbeere

Blutroter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose
Filzrose

Salweide
Purpurweide
Holunder
Gemeiner Schneeball

1.11.4 Liste ,,D“ — Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre -
Berberis i. A. -
Carpinus betulus -

Feldahorn

Sauerdorn (nur griinbl. Sorten)

Hainbuche
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Cornus sanguinea -
Crataegus monogyna -
Fagus sylvatica -
Ligustrum vulgare i. S. -
Viburnum opulus -

1.11.5 Liste ,[E“ — Obstgeholze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpramane
Bittenfelder Samling Grafensteiner
Bohnapfel Jakob Fischer
Boskoop Jakob Lebel
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Blutroter Hartriegel
WeilRdorn

Buche

Liguster, Rainweide
Schneeball

Landsberger Renette
Ontario
Winterrambour
Zuccalmaglios Renette

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne Williams Christ
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuf} sowie StiRkirsche

und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne,

1.11.6 Liste ,F“ — Klima- und Sichtschutzbaume

Quercus cerris -
Ulmus ,Columella’ -S- -
Acer rubrum ,Somerset’ -
Betula papyrifera -
Tilia cordata ,Roelvo’ -
Acer campestre ,Huibers Elegant’ -
Alnus spaethii -
Carpinus betulus |Fastigiata® -

Carpinus betulus ,Stegenmanns Primus* -S-

Fraxinus americana ,Autumn Applause’

Fraxinus pennsylvanica ,Patmore’

Speierling, Elsbeere, Mispel)

Zerreiche

Ulme ,Columella’

Rotahorn ,Somerset’
Papierbirke

Winterlinde ,Roelvo’
Feldahorn ,Huibers Elegant'
Purpurerle
Saulenhainbuche ,Fastigiata
Hainbuche ,Stegenmanns
Primus'

Amerikanische Esche
,Autumn Applause’
Rotesche ,Patmore’
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D Festsetzungen von Flachen und MaBRnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zulassig sind in den Teilflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende
Immissionskontingente Lek nach DIN 45 691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts
(22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Ordnungsziffer SO 1:  Lek tags = 52 dB(A)/m?
LEK, nachts = 37 dB(A)/m2

Teilflache Ordnungsziffer SO 2: Lek, tags = 48 dB(A)/m?
LEK, nachts = 33 dB(A)/m?

Fir die im Plan (Anhang 4.4 des Schallschutzgutachtens) innerhalb der dargestellten Rich-
tungssektoren A bis F liegenden Immissionsorte darf in der Gleichung (6 und 7 der DIN 45
691) das Emissionskontingent Lek der einzelnen Teilflachen durch Lek + LEkzus ersetzt
werden:

Tabelle 12 — Zusatzkontingente

LEK.zue.
Sektor Anfang Ende Tag Nacht
A 325 10 10 10
B 10 140 15 15
C 140 230 12 12
D 230 260 13 13
E 260 315 0 0
F 315 325 2 2

Als Referenz flirr die 0.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordinatenpunkt berticksichtigt

(s. Plan im Anhang 4.4)
Tabelle 13 — Referenzpunkt, UTM-Format
X Y
318170 5565820

Ubersicht Anhang 4.4
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Sollte eine Uberschreitung der zulassigen Kontingente aufgrund einer Detailuntersuchung fir
einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend
zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die angesprochenen Vorkeh-
rungen konnen sich beispielsweise wie folgt darstellen:

- Auswahl der Gebaudeteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse

- Nutzung der Abschirmeffekte an Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (zwi-
schen der nachstgelegenen Wohnbebauung und en geplanten Betriebsflachen, Fahr-
strallen etc. oder aber Verladebereichen bzw. sonstige ins Freie abstrahlende Ge-
rauschquellen).

- Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf die erforderlichen Aggregate, Bau-
maschinen und Gerate (z.B. Liftungs- und Heizungsanlagen etc.)

Die DIN-Vorschriften, die die Zulassigkeit regeln (u. a. DIN 45691), kdnnen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Prim, Tiergartenstralte 54, 54595 Prim, Zimmer 311, 1. OG, eingese-
hen werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Immissionskontingente fir Larm ist im Rahmen der(s) bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren(s) oder ggf. der(s) immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren(s) nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz seitens der oder des Antrag-
steller(s) gutachterlich nachzuweisen. Notwendige immissionsschutzrechtliche Nebenbestim-
mungen sind in dem(n) Genehmigungsbescheid(en) festzuschreiben, soweit erforderlich. Dies
kénnen beispielsweise bauliche, technische und/oder organisatorische Mahahmen sein.

E Hinweise

Externe AusgleichsmaRnahmen

Entwicklung von artenreichem Griinland nach EULLa-Grundsatzen
in den Gemarkungen Wawern und Steinmehlen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flurstiicke

o Gemeinde und Gemarkung Wawern, Flur 6, Flurstiick 126/2 sowie

o Gemeinde und Gemarkung Steinmehlen, Flur 51, Flurstlick 4 sowie Flur 54,
Flurstlick 16/1

sind als artenreiches Grunland wie folgt zu erhalten und zu entwickeln:
o Ufergehdlz / Geblsch:
o Bestandssicherung von Ufergehdlzen und angrenzenden Geblschen

e Griunland:
In Anlehnung an die EULLa-Grundsatze' RLP flr Vertragsnaturschutz flr ar-
tenreiches Grunland sind auf Dauer folgende Bewirtschaftungsauflagen umzu-

setzen:

' https:/lwww.agrarumwelt.rlp.de/Agrarumwelt/Agrarumweltprogramm-EULLa/Grundsaetze/EULLa-Grundsaetze-GAP-2023-
2027/NEUVertragsnaturschutzGruenland-ArtenreichesGruenland
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Die Grunlandnutzung der Mahder ist grundsatzlich in der Zeit vom 01.
Juli bis 15. September durchzuflinren. Die Feucht- und Nasswiesen
sind erst dann zu mahen, wenn der Boden ausreichend trocken ist, um
Flurschaden zu vermeiden. Auf diesen Flachen kann — je nach Witte-
rung und Bodenverhaltnissen — daher u. U. auch nur eine Mahd im Jahr
durchgefiihrt werden.

Das Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, friihestens jedoch an dem auf
die Mahd folgenden Tag, von der Flache zu entfernen.

Um wildlebenden Tieren eine leichtere Flucht zu ermdglichen, sollte die
Mahd vom Innern der Flache beginnend nach aul3en durchgefiihrt wer-
den. Nach Mdoglichkeit sollte ein ,Wildretter” eingesetzt und mit einem
Doppelmessermahwerk gemaht werden.

Eine Grinlandpflege (z. B. Abschleppen) in der Zeit vom 01. November
eines Jahres bis zum 15. April des Folgejahres ist zuldssig. Eine Aus-
besserung der Grasnarbe darf nur umbruchlos erfolgen. In begrinde-
ten Fallen, unter anderem zur Beseitigung von Wildschweinschaden,
kann von beiden Vorgaben eine Ausnahme zuldssig sein. Die Erforder-
lichkeit ist im Rahmen des Monitorings festzustellen.

Unzuldssig auf der Grinlandflache sind

O
@)

O O O O

der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,

sonstige Flachennutzungen, wie z. B. die Errichtung von Mieten, Dung-
und Kompostlagern, Weg- und Wendeflachen oder allgemeiner Lager-
platze,

die Veranderung des Bodenreliefs,

der Umbruch des Griinlands,

Be- und Entwasserungsmalnahmen,

die Zufltterung mit Ausnahme von Mineralstoffen.

Die Malnahmendurchfiihrung ist durch eine vertragliche Regelung und dingliche Sicherung
(Eintragung einer Grunddienstbarkeit) zwischen der Stadt Prim, dem MalRnahmentrager und
den landwirtschaftlichen Bewirtschaftern als Flacheneigentimer oder Pachtern zu sichern.

Bereitstellung von Flichen aus dem Okokonto der Verbandsgemeinde Priim

Zusétzlich werden Flachen aus dem Okokonto der Verbandsgemeinde Priim nach Malgabe
der Bilanzierungsberechnung im Umweltbericht (Kapitel 8.2.10) mit einer Flachengrdfie von
insgesamt 20.843 m? bereitgestellt.
Folgende Flursticke werden zugeordnet:
e Gemarkung Sellerich, Flur 15, Flurstiick 206 tiw.:
MaRnahme: Extensivierung Grunlandnutzung auf 15.394 m? Flache
o Gemarkung Steinmehlen, Flur 54, Flursttick 9/1 tiw.
MaRnahme: Extensivierung Grunlandnutzung auf 1.395 m? + 4.473 m?
= 5.868 m? Flache
(von 6.227 m? Gesamtflache)

Die Regelungen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

Hinweise zu externen AusgleichsmaRnahmen / Abbuchung Okokonto:

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fur die ,Verlegung“ der Altverpflichtungen aus
dem bestehenden B-Plan ,Dausfeld 11“ bzw. die Uberplanung der bestehenden Kompensati-

Seite 13 | 16



"Sondergebiet Technologieentwicklung, Anlagenbau und Produktion" der Stadt Prim

onsverpflichtung zusatzliche eine Flache von ca. 4.473 m? zu berticksichtigen (doppelter Ein-
griff infolge der neuen Bebauung und zusatzlich bestehende, tberplante Kompensationsver-
pflichtung). Die Flache wurde in der vorstehenden Aufstellung bericksichtigt.

Hinweis zur Sicherung externer Kompensationsflachen und -mafRnahmen:

Vor Erreichen des sogenannten ,33er-Standes* nach Baugesetzbuch (Vorzeitige Planreife) ist
die dauerhafte Flachenverfligbarkeit der vorgesehenen externen Kompensationsflachen fir
diese Zweckbestimmung sicherzustellen und nachzuweisen. Sofern die Ortsgemeinde nicht
Flacheneigentimerin ist, hat dies durch Eintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Ortsgemeinde und des Eifelkreises Bitburg-Prim, untere Naturschutzbehorde,
als Gesamtberechtigte zu erfolgen. Wenn die Ortsgemeinde Flacheneigentiimerin ist, ist alter-
nativ auch die Eintragung einer Baulast mdglich. Die Mallnahmendurchfiihrung auf dieser ex-
ternen Flache ist parallel durch Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Orts-
gemeinde als Planungstragerin und der unteren Naturschutzbehoérde zu gewahrleisten.

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisie-
rung von Vorhaben zu beachten. Sie dienen als Information (ber Inhalte fachspezifischer Gesetze und
Verordnungen bzw. (iber die Vorgaben von Fachbehérden / Trager ffentlicher Belange.

Boden- und Erdarbeiten

1. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, sowie
DIN 19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zu-
zufuhren. Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum
Vorgehen bezlglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

3. Sollten sich bei BaumalRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle Auf-
falligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschutt-
massen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ord-
nungsgemalf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bauliche Anlagen

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit
der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten festgelegt werden.

5. Es werden bauplatzbezogene Radonmessungen angeraten, um eine evtl. punktuell vor-
handene Radonkonzentration zu Uberprufen. Ggf. erforderliche bzw. empfohlene Praven-
tivmaRnahmen ergeben sich aus diesen Untersuchungen.

6. Bei Gebaudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser gemafn
DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schiitzen oder baukonstruktiv als ,weille Wanne”
auszubilden.

7. Die anerkannten Regeln der Technik und VorsorgemafRnahmen zum Schutz vor Schad-
stoffeintrag in Boden und Grundwasser sind zu beachten.
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8.

Der Einsatz von Klima-, Kihl-, Laftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerken sind nur zuldssig, wenn die Einhaltung eines Immissionsrichtwertes zur
Nachtzeit von 40 dB(A) nachgewiesen wird.

Denkmalschutz

9.

10.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
genstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen
ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder Flur-
denkmaler durch die BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmal-
fachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Au-
Renstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de ) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel:
06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Ge-
meindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbe-
horde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstlickes, sonstige
Uber das Grundstiick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter
der Arbeiten, bei deren Durchfuhrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP weist darauf hin, dass sich im Plangebiet po-
tentiell fossilfGhrende Gesteine befinden. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978,
S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverzuglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht wird hingewiesen (§ 16-20 DSchG
RLP). Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE. Der Beginn
von Erdarbeiten ist rechtzeitig (4 Wochen vorher) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.
Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfuihrenden Firmen, durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage flr die Malinahmen erfor-
derlich.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet

11.

12.

13.

Es wird empfohlen das auf Uberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundstucksbewasserung zu sammeln und zu verwenden.

Die im Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan beschriebenen MalRnahmen sowie
die Anforderungen, die sich aus der wasserrechtlichen Erlaubnis ergeben, sind bei Um-
setzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Der Abstand von Regenrickhaltebecken zum befestigten Fahrbahnrand der B 410 sowie
der B 51 muss mindestens 10,00 m betragen.
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Hinweis zu Bepflanzungen

14.

15.

16.

Schutz von Pflanzenbestanden: Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920
-Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen®.

Grenzabstande fur Pflanzen: Fiur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen
ist das Nachbarrechtsgesetz flir Rheinland-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen: Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 , Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

17.

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf
das gesetzliche Rodungsverbot gemaly § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist
es verboten, Baume, Hecken und Gebusche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzu-
stellen. Rodungsarbeiten tber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulas-
sig.

Eingriffe in die Offenlandflachen, inkl. Erdarbeiten (Abtragungen / Aufschuittungen),
sind im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen. Sollte dieser Zeitraum
nicht eingehalten werden kénnen, ist die Flache unmittelbar vor Eingriff durch eine
zuvor benannte 6kologische Baubegleitung (OBB) auf den Besatz mit Offenlandbri-
tern zu kontrollieren und das Ergebnis der unteren Naturschutzbehdérde zu Gbermitteln.
Nach Kontrolle der Flache durch die OBB und Freigabe durch die untere Naturschutzbe-
hérde kann aul3erhalb des 0.g. Zeitraumes mit Eingriffen in das Offenland begonnen wer-
den.
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