LEGENDE

Katastergrenze mit Grenzpunkt

Parzellennummer

-

Wohngebdude mit Hausnummer

glzld

Sonstige bauliche Anlagen

Stérwirkungen durch benachbarte stark befahrene Bundesstralien
(Larm, Staub)

42
Flachige Intensivlandwirtschaft mit zu geringen Pufferzonen

Bodenversiegelung
(durch Schwarzdeckenausbau vorhandener Wirtschaftswege)

Bodenteilversiegelung
Ortsrand nicht ausreichend eingebunden

Verdrangte Gehdlzstrukturen
(im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzt, zu kompensieren)

B D e L

Uberbauung durch Geb&ude und Verkehrsflachen

‘EXTERN'

L sene Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen:
Siehe Umweltbericht

Unterbrechung mdéglicher Wechselbeziehungen
(z. B. Wanderbewegungen im Offenland)
bei Zulassung weiterer Bebauung

Uberbauung von Offenland

B UL

— und deren Vermeidung, Minimierung, Ausgleich oder Ersatz:
Siehe Umweltbericht

P oo o Kompensation verdréangter Gehdlzstrukturen
- (im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzt, innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren, gleichzeitig Griinkaschierung in Richtung Dausfeld)

Flachen mit Lageeignung fur Sicht- und Biotopschutzpflanzungen

Flachen mit Lageeignung fur BiotopschutzmalRnahmen:

RBB, Abstandsgrun, Sichtschutzpflanzungen

1 27.09.2023 | Planaktualisierung Langen Robertz Langen

Zielvorgabe: Bildung eines 6kologisch und gestalterisch
befriedigenden Siedlungsrandes

Nr. Datum Anderung Bearbeitet | Gezeichnet [ Gepriift

Ruckhaltung von Niederschlagswasser auf ebenerdigen Stellplatzflachen

Extensive Dachbegriinung auf einem Teil der Hallendacher in e
Kombination mit Fotovoltaik Stadt P ru m

Nachweis von Stellplatzflachen auf Hallend&chern in Kombination mit Fotovoltaik

44 Flachen mit Lageeignung fiir die Uberstellung des Parkplatzes mit GroRgriin

JeN HH Y L

Planung externer Kompensationsmallnahmen
Bebauungsplan "Sondergebiet Technologieentwicklung, Anlagenbau

S

und Produktion”,
Teil 2 der Begrindung
Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1. Mensch: ?AE?E%ZSI;:Z'\;? rischafticher NUTZilachen: Schaffung mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz gem. §§ 9, 14 BNatSchG
wohnortnaher Arbeitsplatze) sowie § 9 LNatSchG

und integriertem Fachbeitrag Artenschutz

2. Boden, Wasserhaushalt: Erhéhtes Risiko
(durch Flacheniberbauung und -versiegelung sowie
Topografieveranderungen; der Eingriff durch Uberbauung
wird durch Retentionsraumausgleich sowie weitere
Malnahmen kompensiert)

3. Klima: Geringes Risiko
(aufgrund bislang diinn besiedelter Landschaft und geringem
bestehenden Verdichtungsgrad)

4. Arten und Biotope: Geringes Risiko
(aufgrund bislang bestehender intensiver Flachennutzung;
Defizite durch MaRnahmen inner- und aufRerhalb des

Plangebietes kompensierbar)

5. Landschaftsbild: Erhdhtes Risiko
(nur durch umfangreiche Vorgaben von Pflanzmassnahmen,

Beschrankung der Geb&udehshen und Einbindung des Konfliktana lyse B 2

bestehenden Ortsrandes kompensierbar.)
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1. Herstellung eines 6kologisch und gestalterisch befriedigenden Ortsrandes, vor allem

nach Stdden und Norden In der Au 25

53424 Remagen - Unkelbach
Tel. 02642/1005

2. Durchgrinung und Uberstellung des Plangebietes mit GroRgriin (Parkplatze) Dipl.-Ing. Reinhold Langen Fax 02642/1006
Freier Landschaftsarchitekt BDLA-IFLA-AGS info@bfl-landschaftsarchitektur.de
Mitglied der Ingenieurkammer Rheinland-Pfalz www.bfl-landschaftsarchitektur.de
3. Externe Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe

23. Mai 2023 - Anderungsstand - 27. September 2023 M. =1:1.000
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