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1 Vorbemerkung

Die Orsgemeinde Pronsfeld hat in ihrer Sitzung vom 25.05.1999 beschlossen, fir das
Gebiet "Auf Schweinepaisch” einen Bebauungsplan aufzustellen, um den dringenden Be-
darf an Wohnbaufléchen fir die néchsten Jahre zu decken. Die Gberplanten Fléchen be-
finden sich etwa zur Hélfte im Besitz der Ortsgemeinde und sind somit verfigbar. Auch bei
den Fléchen im Privatbesitz ist die Verfugbarkeit gegeben.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Abgrenzung

Das Plangebiet liegt sidéstlich der Ortsmitte an einem Westhang. Der Bereich "Auf
Schweinepaisch" grenzt im Osten an den "Nuflbachweg’, im Siiden an den "Lehweg" bzw.
wie im Westen an vorhandene Wohnbebauung und im Nordwesten an die HauptstraBe.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Pronsfeld. Der Geltungsbereich umfaBt die Grund-
sticke Flur 56: Flursticke 105/1, 106/2,

Flur 58: Flursticke 6/1, 6/2 tlw., 8,9, 10,11, 12 und 13.

Auflerhalb des Plangebietes wird zusétzlich fir weitere landespflegerische ErsatzmaBnah-
men folgendes Grundstick herangezogen:

Kompensationsflache in der Gemarkung "Auf Zeimetzpaisch", Flur 56: Flursticke
83 tlw., 88/1 tlw. und 99

Kompensationsfléche in der Gemarkung "Unterm Lech”, Flur 55: Flurstiick 63 tlw.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der Ubersichtskarte auf der Planzeichnung sowie der
folgenden topografischen Karte (unmaBstéblich) zu entnehmen.
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2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet hat eine Ldnge von ca. 230 m und eine Breite von etwa 150 m im Mittel. Es
fallt nach Westen/ teilweise Nordwesten von ca. 397m 5 NN auf etwa 380 m G.NN.; das

entspricht einem Quergefalle von ungefahr 6,5%.

Die Fléchen des Plangebietes sind gréfitenteils unbebaut und werden zur Zeit als Wiesen-
land genutzt. Das Gebiet umfafit insgesamt einschlieBlich der landespflegerischen Kom-
pensationsfléichen ca. 4,04 ha, die Fléichen setzen sich wie folgt zusammen:

Mischgebiet (MI)
Ordnungsziffern Al und A2

Ail.gemeines Wohngebiet (WA)
Ordnungsziffer B

Verkehrsflachen

landespflegerische Kompensationsflachen

(innerhalb des Plangebietes)

1,2 ha

1,67 ha

0,41 ha

0,47 ha

Flachen innerhalb des Plangebietes

m |andespflegerische Kompensationsflachen
(auBerhalb des Plangebietes)

3,75 ha

0,29 ha

Gesamtflachen Wohngebiet " Auf Schweinepaisch *

4,04 ha
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3 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnungs- und
Flachennutzungsplanung sowie der Dorfentwicklung

Die Ortsgemeinde Pronsfeld liegt etwa 9 km sidwestlich des Mittelzentrums Prim. Die
Ortslage ist durch die B 410 und die L 16, die sich in Pronsfeld kreuzen, ginstig an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und gilt als Verkehrsknotenpunkt zwischen Prim,
Schénecken, Habscheid und Linebach / Waxweiler.

Als Siedlungsschwerpunkt (W-Gemeinde) und viertgréfte Ortsgemeinde innerhalb der Ver-
bandsgemeinde Prim hat Pronsfeld die Aufgabe, Gber den Eigenbedarf hinaus Wohnbau-
flichen auszuweisen. Nach den Zielen der Regionalen Raumordnungsplanung der Pla-
nungsgemeinschaft Trier von 1985 wurden Pronsfeld die besonderen Funktionen Wohnen
(W), Fremdenverkehr/ Erholung (E) und Gewerbe (G) zugewiesen.

Besondere Funktion Wohnen ( W)

Pronsfeld ist nicht nur mit 1.051 Einwohnern (Stand 12/98) die viertgréBte von insgesamt
44 Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Prim (nach Prim, Schénecken und Bleialf),
sondern auch in der Region ein grofier Ort. Die Bevélkerungsentwicklung der Ortsgemein-
de war in den letzten Jahren sehr positiv (1985 = 863 EW / 1998 = 1.051 EW, Zuwachs
in 13 Jahren = + 21,78%). Betrachtet man die Altersstruktur der Bevdlkerung in Prons-
feld, so sind mit 28,4% unter 21 Jahren und 32,3% zwischen 21 und 45 Jahren (1995)
die bauleitplanerisch interessanten Altersgruppen im Vergleich zu anderen Ortsgemeinden
sehr stark vertreten. '

Der von der Planungsgemeinschaft Region Trier ermittelte Bedarf an Wohnbauflachen bis
zum Zieljahr 2010 liegt fir die Ortsgemeinde Pronsfeld bei 93 Wohneinheiten bzw. 6,2 ha
(nach prozentualer Umlegung des Gesamtbedarfs der Verbandsgemeinde Prim auf die
einzelnen Orisgemeinden bezogen auf die Einwohnerzahlen). Dieser Bedarf fir die néch-
sten Jahre kann Uber die vorhandenen Baulicken in Innerorislage bei weitem nicht ge-
deckt werden, zumal diese teilweise nicht verfigbar oder topografisch nicht fir Bebauung
geeignet sind.

Dies zeigt auch die Zahl der Baufertigstellungen: trotz der OrtsgréBe und der giinstigen
Verkehrslage konnten in den Jahren 1993 bis 1997 nur 19 Baufertigstellungen gezahlt
werden, was letztlich auf fehlende Baufléichen zurickgefihrt werden muB. Durch die Reali-
sierung dieses Bebauungsplanes soll entsprechend der Bedarf an WohnbauflGchen fir Ein-
familienwohnhduser aber auch fir kleinere Mietwohnungen gedeckt werden.
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Besondere Funktion Fremdenverkehr / Erholung ( E)

Der besonderen Funktion "Fremdenverkehr / Erholung" (E) wird zundchst bereits durch die
Standortwahl des Plangebietes in der Ortsmitte Rechnung getragen: die bebaute Ortslage
wird positiv verdichtet ohne den Ort nach auflen zu zersiedeln. Im Sinne einer landschafts-
und ortsbildvertraglichen baulichen Entwicklung wird sich das kinftige Baugebiet in die
vorhandene Bebauung einfigen und neben den Angaben zur Héhenlage und hangparal-
len Ausrichtung werden vor allem auch Festsetzungen fiir eine ortsbildtypische/ ortsbildver-
tréigliche Gestaltung von Gebéuden und Freifléichen getroffen.

Die Einbindung in das Landschaftsbild wird durch die Anpflanzung von Obst- und Laub-
b&dumen an den Baugebietsréndern am Leh- und Nuf3bachweg sowie auf jedem Privat-
grundstick geschaffen. Das Gebiet selbst wird durch die bestehende grofie Laubbaumhek-
ke in der Mitte des Plangebietes und durch Laubbaumpflanzungen entlang der neuen Er-
schlieBungsstraflen gegliedert, so daf} es optisch in Grinstrukturen eingebettet wird.

Die Ubrigen Funktfionen der Ortsgemeinde Gewerbe (G ) als Besondere Funkfion und
Landwirtschaft ( L ) als Eigenfunktion werden von diesen Planungen nicht negativ berihrt.
Die Flachen werden derzeit als Griin- und Weideland genutzt. Der &stliche Teil des Plan-
gebietes zwischen Hecke und NuBlbachweg ist derzeit im Besitz eines Haupterwerbslandwir-
ten. Die Uberplanten Fldchen sind fur eine infensive Bewirtschaftung wenig geeignet, da
rundherum Wohnbebauung anschliefit. Der Landwirt will die Fléchen als Wohnbaufléchen
vermarkten.

Fir die Verbandsgemeinde Prim liegt derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan vor, der
damalige Entwurf aus dem Jahr 1984 sah fiir die Fldchen des Plangebietes Mischbaufld-
chen vor. Im neuen Entwurf fir den Bereich der Orisgemeinde Pronsfeld werden diese Flé-
chen bereits als Wohnbauflachen dargestellt.

Im Dorfentwicklungskonzept der Ortsgemeinde Pronsfeld wurden speziell Uber den Bereich
des Plangebietes keine konkreten Aussagen gemacht, allerdings entspricht die vorliegende
Planung den Entwicklungszielen der Ortsgemeinde, insbesondere Stéirkung der Ortsmitte,
d.h. Bestandssicherung der Gewerbebetriebe und Schaffen von Erweiterungsméglichkei-
ten, sowie Schaffen von neuen Wohnbaufléchen.
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4  Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

Zundchst wurden die Flachen auf ihre stéddtebauliche Eignung untersucht: Die Flichen lie-
gen an einem Westhang, sind also im Tagesverlauf ausreichend besonnt. Zudem liegt das
Gebiet sehr zentral in der Ortslage, da es unmittelbar an den Bereich der Ortsmitte an-
grenzt.

Ausgehend von der Lage des kinftigen Baugebietes und der heutigen Bestandssituation
sowie der vorhandenen Gebdude- und Nutzungsstruktur wurde die Planung im wesentli-
chen folgenden Leitzielen unterworfen:

> Schaffen von Wohnbaufldchen zur Deckung des dringenden Bedarfs
> Eingliedern des Gebietes in die umgebende Siedlungsstruktur

> Bestandssicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe / Unterstitzen
der Besonderen Funktion Fremdenverkehr in. der Ortsgemeinde

> Erméglichen einer Weiter- und Neuentwicklung der dorftypischen
Mischnutzungen und Gebdudestrukturen

» Anbinden des Gebietes an die Orismitte und der vorhandenen dérli-
chen Infrastruktur ( Pfarrkirche, Dorfgemeinschaftshaus, Grundschule,
Kindergarten, Apotheke, Backerei usw. )

» Erhalt wertvoller alter Grinstrukturen, insbesondere Bestandssiche-
rung der Laubbaumhecke in der Mitte des Plangebietes

> "natrliche" Verkehrsberuhigung im Gebiet (bereits durch die Planung)

Mit der Zielsetzung des Erhaltes der vorhandenen Hecke aus alten, hohen Laubb&umen,
die das gesamte Gebiet besonders positiv prégt, ergab sich bei der Uberplanung der Fla-
chen bereits eine natirliche Teilung des Gebietes, die zusétzlich und zuféllig auch den Ei-
gentumsverhdltnissen entspricht: die westliche Seite zwischen Hecke und Hauptstraie ist im
unbebauten Bereich Gemeindeland, der &stliche Teil ist wie o. e. im Besitz eines Haupter-
werbslandwirten, der an der Uberplanung beteiligt wurde.
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Aus dieser "naturlichen” Gebietsgliederung resultierte im Entwurf eine eigene Erschlie-
RBungsstraBe fir jeden Teil, was neben einer wirtschaftlich sinnvollen Lésung vor allem auch
eine Verkehrsberuhigung im gesamten Plangebiet ergibt, da der Verkehr nicht durch das
ganze Gebiet gezogen wird, wie dies bei einer einzigen, langen ErschlieBungsstraBBe der
Fall ware.

In der dstlichen Gebietshélfe wird die neue ErschlieBung auf den "NuBbachweg" gefihrt,
in der westlichen Hélfte auf den "Lehweg". Von der neuen ErschlieBungsstraBie im westli-
chen Bereich soll eine kurze StichstraBe die Anbindung weiterer Baugrundsticke ermégli-
chen, hier entsteht eine Art "Wohnhof". Alle neuen ErschlieBungsstraen enden in einer
Wendeanlage, es entsteht somit kein "Durchgangsverkehr" im Plangebiet. Zusétzlich wer-
den die beiden Gebietshalften Uber FuBwege miteinander und mit der Ortsmitte
verbunden.

Im kinfiigen Baugebiet sollen die ErschlieBungssiraen als reine Wohnstralen in einer
Breite von 3,50 m mit befahrbarer, einseitiger Rinne entstehen. Genaue Planungen und
Detailpunkte sollen jedoch einer spéteren, detaillierten Strafienplanung Uberlassen werden,
insofern wurden im Bebauungsplan nur die "ffentlichen" Fléchen fur die ErschlieBungs-
straBe und die FuBwege dargestellt. Der ruhende Verkehr soll auf den privaten Grundstik-
ken untergebracht werden (Stellplatznachweis im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren).

Neben der Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnbaufldchen (siehe auch Kapitel 3,
Besondere Funkfion Wohnen) soll der Bebauungsplan auch die Méglichkeit der Weiter-
und Neuentwicklung von Mischnutzungen erdffnen, wie sie auch in der Orismitte zu finden
sind. Entsprechend wird das Plangebiet untergliedert in die Nutzungen "Mischgebiet' und
"Allgemeines Wohngebiet".

Der Bereich der Ordnungsziffer A, untergliedert in A1 und A2, wurde in erster Linie zur Be-
standssicherung der vorhandenen kleinen Betriebe (Ordnungsziffer Al) und dann auch fir
Weiter- und Neuentwicklungen (Ordnungsziffer A2) tiberplant. Im Bereich der Ordnungs-
ziffer A 1 liegen eine Gaststéitte/ Restaurant und Pension, eine Sonnenbank, eine Sparkas-
se, ein Friseur sowie eine kleine Schreinerei. AuBerdem soll im ndchsten Jahr ein weiteres
Gebiude zu einem kleinen Café mit kleinem Laden fir Backwaren und Molkereiprodukten
umgenutzt werden.

Da die fir den Fremdenverkehr relevanten Betriebe (Restaurant/Pension und das spétere
Café) bereits weiteren Fléchenbedarf signalisiert haben, wird ihnen in der Planung diese
Entwicklungs- und Erweiterungsméglichkeit im rickwdrtigen Bereich (Ordnungsziffer A2 )
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eingerdumt. Hier sollen sich mit Blick auf die Entwicklung des Fremdenverkehrs auch im
Bereich der Ordnungsziffer A2, der sich stdlich an den Bereich der Ordnungsziffer Al an-
gliedert, weitere Betriebe mit Fremdenverkehrsnutzung ansiedeln kénnen, wie z. B. Géste-
h&user/ Pensionen, kleine Laden usw.

Auch bei weiterer Ansiedlung von solchen Betrieben soll der Kundenverkehr méglichst aus
dem Plangebiet ferngehalten werden. Die Néhe zur Ortsmitte mit einem grofBeren Park-
platz und die fuBlaufige kurze Verbindung zum Plangebiet machten es méglich, das Plan-
gebiet mit verkehrsberuhigten Anlieger- und Wohnstraflen ohne weitere Parkflachenaus-
weisungen zu konzipieren. '

Fir die Ubrigen Flachen des Plangebietes (Ordnungsziffer B) wird die Nutzung "Allgemei-
nes Wohngebiet' festgesetzt, um den dringenden Bedarf in der Orisgemeinde an Wohn-
bauflachen zu decken. Hierfir scheinen die Fléchen des Plangebietes in der Nahe zur
Ortsmitte und damit zum eigentlichen Altort ebenfalls sehr geeignet, da durch die Ansied-
lung junger Familien im Baugebiet eine posifive Altersdurchmischung zur Orismitte hin ge-
sichert werden kann.

Um auch hier die Option fir kleine Ferienwohnungen oder Géstezimmer offenzuhalten,
wird neben den nach § 4 BauNVO zuldssigen Nutzungen auch die Ausnahme "Betriebe
des Beherbergungswesens" integriert.

Insgesamt werden 30 Baufldchen entstehen, davon liegen 9 Baufldchen im Mischgebiet
und 21 im Allgemeinen Wohngebiet. Die Gréfe der im Entwurf dargestellten Baugrund-
stiicke liegt zwischen ca. 700 und 1.200 m’: die Grundstickszuschnitte und -grenzen sind
allerdings nicht bindend und werden sich am spdteren Bedarf ausrichten. Bei den Grund-
sticken im Mischgebiet handelt es sich dabei z.T. um Grundsticke mit Erweiterungsoptio-
nen fir die Pension bzw. das neue Café mit Laden. Das gewdhlte Spekirum der Grund-
sticksgréBen entspricht der ortstypischen Umgebungsbebauung und der dérflichen Struk-
tur Pronsfelds.

Der Forderung des Baugesetzbuches sowie des Landesentwicklungsprogrammes (LEP 11},
die Inanspruchnahme von Grund und Boden fir Siedlungszwecke auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschrénken, wird durch die Gliederung in kleinere Grundsticke erfullt.
Ebenso wurde der Forderung nach "Beschrénkung des Landverbrauchs durch flachenspa-
rendes Bauen und die Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige MaB" Rechnung
getragen: die Grundfldchenzahl (GRZ) wurde im Bestandsbereich im Mischgebiet (Bereich
der Ordnungsziffer A1) auf das zuldssige MaB von 0,6 (Ordnungsziffer A1) festgesetzt,
dies entspricht teilweise dem heutigen Bestand.
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Im Bereich der neuen Fléchen (Ordnungsziffer A2) wurde dagegen gegentber dem zulds-
sigen Maf3 der BauNVO reduziert auf das sonst dérfliche Maf3 von 0,4 GRZ und im allge-
meinen Wohngebiet (Ordnungsziffer B) auf 0,3. Beide Werte entsprechen dabei auch den
ortstypischen Bauweisen, insofern die Flachen nicht direkt an der HauptstraBe in der Orts-
mitte liegen, diese ist tatséchlich etwas stérker verdichtet.

Fur die geringe Zahl neu zu schaffender Wohneinheiten kann die Infrastrukturausstattung
der angrenzenden Wohngebiete bzw. des Ortskernes mitgenutzt werden, der Kinderspiel-
platz z.B. grenzt unmittelbar an das Plangebiet.

Die Grinflachenausweisungen (Bereiche K1 bis K5) sowie die Flachen mit Pflanzbindun-
gen, insbesondere die Stralenbdume und die Baumstrukturen rund um das Plangebiet ha-
ben neben den &kologischen Funkfionen und dem Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft vor allem auch stddtebauliche Aspekte der Gebiets- und Fldchengliederung.
Diese MaBnahmen werden insbesondere auch zur Einbindung in das Landschaftsbild bzw.
in die umgebende Siedlung festgesetzt (Besondere Funkfion E = Erholung/ Fremdenver-

kehr).

Durch die Gestaltung und Gliederung der Fléichen und Grundsticke und die planungs-
und baurechilichen Festsetzungen (siehe Kapitel 5) wird das Plangebiet in die umgebende
Siedlungs- und Gebéudestruktur eingegliedert.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stddtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fir den
Vollzug weiterer Mafinahmen, wie die Vermessung, die ErschlieBung und die Uberbauung/
Nutzung des Gebietes.
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5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
® Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (Ml) - Ordnungsziffern A1 und A2

Im Geltungsbereich wurde fir die Bereiche der Ordnungsziffern A1 und A2 "Mischgebiet'
(MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet werden folgende Nutzungen nach § 6
zugelassen: Wohngebéude, Geschéfts- und Birogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Zulassig sind auBerdem Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a, Absatz 3 Nr. 2, jedoch nyr
im Bereich der Ordnungsziffer A1, im Bereich der Ordnungsziffer A2 werden diese nicht
zugelassen.

Nicht zugelassen werden Tankstellen gemdf3 BauNVO § 6, Absatz 2, Punkt 7, da im Plan-
gebiet insbesondere der Funktion "Fremdenverkehr / Erholung" durch eine Orisbildgestql-
tung und die fremdenverkehrsrelevanten Angebote wie Café, Restaurant mit Pension,
Dienstleistungen und Friseur Rechnung getragen werden soll. In diese kleine dérfliche
Struktur der Orismitte pafit die Anlage 'Tankstelle" nicht hinein.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer B wird nach § 4 BauNVO "Allgemeines Wohnge-
biet' (WA) festgesetzt. Der Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Die Néhe zyr
Ortsmitte und dem Oriskern mit Mischgebietsnutzungen in den Bereichen Infrastruktyr-
und Versorgungseinrichtungen sowie Fremdenverkehr kann jedoch auch mit den Gbrigen
im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen gefillt werden: zuldssig sind entspre-
chend neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Mit Blick auf die
mégliche Entwicklung im Bereich des Fremdenverkehrs wurden zudem auch Betriebe fir
Beherbergungsgewerbe zugelassen, wobei hier z.B. auch an Teilvermietungen des Eigen-
heims in Form von Ferienwohnungen oder Géstezimmer gedacht ist.

Alle anderen Ausnahmen werden nicht zugelassen (sonstige, nicht storende Gewerbebe.-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen), da eine Realisierung
dieser Anlagen auf den vorgesehenen GrundstiicksgroBen nicht sinnvoll erscheint. Im Ge-
biet soll der dringende Bedarf an Wohnbaufléchen gedeckt und der Charakter des Gebie-
tes mit der vorwiegenden Wohnnutzung betont und erreicht werden.
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® MaB der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen /
Zahl der Vollgeschosse

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die GeschoBfla-
chenzahl (GFZ) und die GeschoBigkeit sowie die Gebdudehohen bestimmt. Die Zahl der
Vollgeschosse, die Wand- bzw. Gesamthohen in Verbindung mit Dachneigung / Dachform
begrenzen den &uBeren Rahmen der Gebéude bezlglich ihrer Hehenentwicklung. Die
festgelegten unterschiedlichen Bestimmungsgréfien ergeben sich aus der Zielsetzung des
Bebauungsplanes, das Baugebiet in die Landschaft und die vorhandene Siedlungs- und
Gebdudestruktur einzubinden.

Hieraus ergeben sich auch die Begrenzungen der GRZ / GFZ, die im allgemeinen Wohn-
gebiet deutlich unter das zuldssige Maf3 der BauNVO mit 0,3 GRZ (gegentber 0,4 nach §
17 BauNVO) und 0,6 GFZ (gegentber 1,2 § 17 BauNVO) sowie im Mischgebiet, Teilbe-
reich Ordnungsziffer A2 mit 0,4 GRZ (gegeniber 0,6 nach BauNVO) und 0,8 GFZ (ge-
genUber 1,2 BauNVO) gehen.

Das MaB der baulichen Nutzung soll hier eine ortsbildvertrégliche Siedlungsstruktur ge-
wéihrleisten und eine untypische Massierung und Dominanz des Plangebietes gegeniber
anderen Bereichen verhindern.

Im Bereich der Ordnungsziffer Al werden dagegen mit 0,6 GRZ und 1,2 GFZ die Hochst-
grenzen der BauNVO ausgeschdpft, das entspricht dabei dann auch ungefdhr der heuti-
gen Situation in der Ortsmitte / Ortskern entlang der HaupterschlieBungsstrafie.

u Stellung der baulichen Anlagen

Das Plangebiet liegt an einem West- bzw. Nordwesthang mit mittlerem Geldndegeflle
(durchschnittlich 6,5%). Um die baulichen Anlagen in Topografie und Landschaftsbild ein-
zubinden, wird die Haupffirstrichtung im Plangebiet hangparallel bzw. parallel zur Erschlie-
BungsstraBe festgesetzt. Die Festsetzung angepaBt an die Héhenlinien erlaubt jeweils eine
wirtschaftliche Bauweise und kostengiinstige ErschlieBung. Die Variante der Festsetzung
parallel zu ErschlieBungsstraBe weicht von der o0.g. max. 20° ab, hierdurch werden Zufahrt
und Aussenanlage zur ErschlieBungsstrafie gedreht, dies allerdings nur in den Bereichen,
die etwas flacher geneigt sind. Die Wahlméglichkeit soll dabei eine Uniformierung des
Baugebietes verhindern und auch so dem typisch dérflichen Charakter ndher kommen.
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5.2 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan unter B der
Textfestsetzungen getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur &uBeren Gestal-
tung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten,
Gestaltung der AuBenanlagen, Aussagen zu Aufschittungen und Abgrabungen fir die po-
sitive Gestaltung des Ortsbildes und entsprechend dem Einfigegebot in die umgebende
Struktur erforderlich. '

5.3 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 (1) 20 BauGB und Pflanzbindungen und -gebote

In den Fesisetzungen unter C und D sowie in den Hinweisen unter E werden die Mafinah-
men zum Schutz von Natur und Landschaft entsprechend dem landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag gefaft.

Dabei wird das Plangebiet durch Pflanzungen hochstémmiger Obstbdume in den Randbe-
reichen zum "Lehweg" und zum "Nu3bachweg" deutlich definiert und abgegrenzt. Das Ge-
biet wird zusdtzlich durch die vorhandene Baumhecke und durch die Pflanzung von Stra-
Benbdumen (siehe Planzeichnung) sowie die Mindestpflanzung von Laubbdumen (je
300m? Gberschrittener Grundstiicksfléche 1 Baum) gegliedert.

Die Grin- und Pflanzfléchen dienen neben der Verbesserung einer landschaftsékologi-
schen Struktur vor allem auch der Verbesserung des Landschafisbildes und einer besseren
Einbindung der Ortslage und des Ortsrandes von Pronsfeld. Pflanzbindungen und Pflanz-
gebote ergeben sich aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag (s.Teil Il).

6 Umsetzung

6.1 Bodenordnung / Besitzverhdltnisse

Die Fléchen befinden sich derzeit etwa je zur Hélfte im Besitz der Orisgemeinde und in Pri-
vatbesitz. Der Eigentimer hat bereits in Vorgespréichen seine Verkaufsbereitschaft doku-
mentiert, so dafl die Verfugbarkeit aller Flachen gegeben ist.
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Die externen Kompensationsflachen liegen ebenfalls im Besitz dieses Eigentimers. Die
Realisierung der AusgleichsmaBnahmen wird von der Ortsgemeinde Ubernommen und
durchgefihrt, auch hiermit ist der o.g. Eigentimer einverstanden.

Die landespflegerischen MaBnahmen werden auf den éffentlichen Grinfléchen und auf
den Fldchen auBerhalb des Bebauungsplangebietes durch die Ortsgemeinde durchge-
fohrt. Auch auf der privaten Grinflache K 1 werden die Mafinahmen durch die Orisge-
meinde ausgefihrt.

6.2 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung durch Strom und Wasser wird durch den Anschlu3 an das &rtliche Versor-
gungsnefz sichergestellt. Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch Anschluf3 an die
vorhandene Kanalisation.

In die Kanalisation kann dabei nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet werden, die
Niederschlagswésser aus dem Plangebiet werden in flache Erdmulden (auf den Privat-
grundsticken sowie auf den Fléchen K1 und K2) bzw. in begrinte StraBBen-Seitenmulden
(StraBenentwésserung) neben der ErschlieBungssiraBe gefihrt (siehe Entwdsserungskon-
zept, Teil Il der Begrindung). Zusdtzlich wurde festgesetzt, daf Hoffléchen und Zufahrten
im Plangebiet in wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen sind.

6.3 ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch die Ortsgemeinde Pronsfeld durchge-
fohrt, mit den ErschlieBungsmaBnahmen wird schnellstméglich begonnen. Die entstehen-
den Kosten werden auf die einzelnen Grundstiicke umgelegt; dies gilt ebenfalls fir die Ko-
sten der KompensationsmaBnahmen und einer evil. erforderlichen Umlegung.

6.4 Abwdagung

Die umfassenden Textestsetzungen wurden nach eingehender Abwégung der Eingriffe ins
Privateigentum gegeniiber den Erfordernissen der Landespflege, der Ortsbildgestaltung
und der Wasserwirtschaft beschlossen. Dabei wurden die Einschrénkungen und Auflagen
angesichts einer harmonischen stédtebaulichen Entwicklung, insbesondere der Gestaltung
von Orts- und Landschafisbild sowie der Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahig-
keit des Natur- und Wasserhaushaltes als zumutbar erachtet.
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6.5 Flachenbilanzierung
Mischgebiet (MI) / Ordnungsziffer A 4.860,82 m2 (12,04 %)
Mischgebiet (Ml) / Ordnungsziffer A2 7:168,87 m® (17,75%)

allgemeines Wohngebiet (WA) / Ordnungsziffer B 16.649,17 m2 (41,23%)
Verkehrsflédche 3.236,97 m?  (8,02%)

Verkehrsfléche mit besonderer 813,25 m2  (2,01%)
Zweckbestimmung (FuBweg)

landespflegerische Kompensationsflédchen
(innerhalb des Plangebietes):

éffentliche Grinflachen 1.870,36 m2  (4,63%)
private Grinflachen 983,49 m?  (2,44%)
offentliche Flachen fur die Wasserwirtschaft . 1.093,72 m2 (2,71 %)
private Fldche fir die Wasserwirtschaft 803,83 m2 (1,99 %)
Flachen innerhalb des Plangebietes 37.477,18 m? (92,82%)
landespflegerische Kompensationsfléchen 2900 m?  (7,18%)

(auBBerhalb des Plangebietes)

Gesamtflachen Wohngebiet "Auf Schweinepaisch” 40.377,18 m2  (100%)

6.6 Bestandteile dieses Bebauungsplanes

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die zeichnerischen (Planunterlage) und textlichen
Festsetzungen (die Textfestsetzungen werden nach der Beteiligung der Trdger &ffentlicher
Belange und der Birger in die Planunterlage eingearbeitet).

Die Begrindung, die aus dem stédtebaulichen Teil (Teil ) sowie aus dem landespflegeri-
schen Planungsbeitrag (Teil Il) und der Entwésserungskonzeption (Teil Ill) besteht, ist Anla-
ge zum Bebauungsplan.
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6.7 Kosten

Die Kosten der ErschlieBung (Wasser, Abwasser und StrafBenbau) werden prozentual ge-
mdB ErschlieBungssatzung auf die Eigentimer/ Anlieger umgelegt. Dabei werden die Ko-
sten fUr die Frischwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung direkt auf die jeweili-
gen Anlieger umgelegt, die Ubrigen, unten aufgefihrten ErschlieBungskosten sind mit ei-
nem 10%-igen Gemeindeanteil zu finanzieren. Diese erfolgt durch entsprechende Haus-

haltsmittel der Ortsgemeinde Pronsfeld.

Die Kosten der privaten Versorger (RWE, Telekom usw.) werden direkt mit dem jeweiligen
AnschluBnehmer abgerechnet, d.h. sie werden nicht tber die GesamtmaBnahme

abgewickelt.

MaBnahmen zur Bodenordnung 50.000 DM.
Wasserversorgung 50.000 DM
Schmutzwasserentsorgung 105.000 DM
Ausbau der ErschlieBungsstrafie 350.000 DM
(Wohnstrale 3,50 m mit einseitiger Rinne)

einschl. Baumpflanzungen im Straflenraum

Herstellen der Fulwegeverbindungen 60.000 DM
StraBBenbeleuchtung 65.000 DM
Mafinahmen zur Grinordnung

und fUr die Wasserwirtschaft 75.000 DM
Gesamtsumme 755.000 DM

Bebauungsplan "Aut Schweinepaisch"
Ortsgemeinde Pronsfeld

Pronsfeld, den

Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fir die
Priifung zur Erteilung der
Genehmigung gemdB & 10 BauGB
beigelegen.

54634 Bitburg,- den 09.03.2001
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1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Pronsfeld hat zur Bereitstellung von Wohnbauflédchen die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes flr das innerorts gelegene Teilgebiet ,Auf
Schweinepaisch” beschlossen. Im bisher landwirtschaftlich genutzten Plange-
biet ist auf zwei jeweils separat vom NulRbachweg und vom Lehweg aus er-
schlossenen Teilabschnitten die Ausweisung von insgesamt ca. 2,5 ha Bau-
grundstlcken vorgesehen. Zum Bau der beiden ErschlieRungsstralten wird eine
Flache von ca. 0,2 ha bendtigt. Der stadtebauliche Entwurf fiir das Baugebiet
wird im Biiro Lenz und Partner aus Winterspelt erstellt.

im Rahmen der ihnen nach dem Bau- und dem Naturschutzrecht zugedachten
Verantwortung sind die Stadte und Gemeinden gefordert, auf ihrer Gemarkung
die Ziele zur Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen aktiv umzusetzen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird die Eingriffsregelung ange-
wendet. Vor dem stédtebaulichen Entwurf werden zunachst die fir einen
Planungsraum bestehenden landespflegerischen Zielvorstellungen ermittelt, die
sich ohne das geplante Vorhaben ergeben. Aus ihnen lassen sich Malinahmen
sur Vermeidung und Minderung von Eingriffen ableiten, die bei der Aufstellung
des stadtebaulichen Entwurfes berlicksichtigt oder abgewogen werden missen.
Dartiberhinaus werden in einem zweiten Schritt Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen ermittelt, mit denen die zu erwartetenden Eingriffe kompensiert und die
Umweltvertraglichkeit der beabsichtigten Planung sichergestellt werden kénnen.
Hierfur werden gemal § 17 LPfIG und § 1a BauGB im landespflegerischen
Planungsbeitrag die Erfordernisse und Malinahmen der Landespflege ermittelt
und im Bebauungsplan festgesetzt. Im vorliegenden Planungsbeitrag wird
dargelegt: '
welche landespflegerischen Zielvorstellungen fur das Plangebiet und seine
Umgebung unabhéngig von der vorgesehenen Nutzungsénderung be-
stehen;

welche landespflegerischen Erfordernisse bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu berlcksichtigen sind;

*

meidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden solien;
aus welchen Grinden Abweichungen von den landespflegerischen Zielvor-
stellungen vorgenommen werden.

2 Ortliche Situation und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturrdumlichen Einheit ,Mittleres Primtal”®
(280/01) an einem Flachhang des &stlichen Talanstiegs. Die aus devonischen
Tonschiefern bestehenden Talh&nge des Primtales sind ihrerseits durch flache
Talmulden und Dellen gegliedert, in denen sich das Niederschlagswasser
sammelt und zur Prim hin abflieBt. Flachere Talh&nge wie im Plangebiet
ausgebildet, werden h&ufig von feuchten Schwemmbd&den bedeckt.

An der nordlichen Grenze des Plangebietes verlief friher der Nulbach in einem
offenen Gewasserbett. Seit ca. 1990 befindet sich der Bach in einer Ver-

wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unver-



rohrung, deren Lage anhand eines Einlaufbauwerkes und zweier Schéchte im
Gelande erkennbar ist.

Der zur Bebauung vorgesehen Bereich wird an drei Seiten von teils durch-
gehender, teils ltickiger Bebauung umgeben. Ostlich des NufRbachweges liegen
ausgedehnte Grinlandflédchen, eine altes Gehoft und in der Verlangerung des
Lehweges vereinzelte Wohnhauser. Am Lehweg wird eine nach § 34 BauGb
bereits jetzt in Anpassung an die umgebenden Gebaude bebaubare Baullicke
in den Bebauungsplan einbezogen. Fir diesen Bereich sind Kkeine
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

3. Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

3.1 Von der vorgesehenen Bebauung und Nutzung verursachte umwelt-
relevante Auswirkungen

Die von der geplanten Wohnbebauung potentiell ausgehenden Wirkungen
kbnnen den drei Kategorien der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren zugeordnet werden. Diese werden, soweit sie als umweltrelevant
anzusehen sind, im Folgenden aufgelistet:

Flachenbilanz
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 38.980 m?

1. Bestand:
» Nach § 34 BauGb bebaubar am Lehweg 1.800 m?
» Intensiv-Grinland 30.880 m?
« Alte Baumhecke : 1.500 m?
« Vorhandene bebaute Flachen Hauptstrale _4.800 m?

38.980 m?
2. Planung:
« Grinflachen, Flachen fur Ausgleichsmalinahmen 7.060 m?
+ Neubau Erschliellungsstralie westl. Teilgebiet 1.450 m?
« Neubau Erschliefungsstralte 6stl. Teilgebiet 800 m?
» Bestand Mischgebiet Hauptstrale 4.800 m?
« Nach § 34 BauGb bebaubar am Lehweg 1.800 m?
« Mischgebiet neu westl. Teilabschnitt 7.060 m?
« Allg. Wohngebiet neu westl. Teilabschnitt 4.800 m?
« Allg. Wohngebiet neu 6stl. Teilabschnitt 11.210 m?

38.980 m?

s Ausgleichsmallnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches 2.820 m?

A Baubedingte Auswirkungen:

+ Verlust von landwirtschaftlich genutzten, durch Dlingereinsatz vorbelastete
Boden.

« Larmemission durch Baumaschinen. -

+ Austrag boden- und grundwassergeféahrdender Stoffe durch Baumaschinen.

+ Veranderung der Gelandeoberflache durch Abgrabungen und Auf-
schittungen.
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B Anlagebedingte Auswirkungen:

+ Flachenentzug fur landwirtschaftliche Nutzung.

« Sichtwirkung der Gebaude im Ortsbild. '

+ Erhohter Abflull von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen.

+ Flachenversiegelung durch neue entstehende Gebdude, Strallen und be-
festigte Aufdenflachen:

Neubau Erschliefungsstralte westl. Teilgebiet 1.450 m*x 1,0* 1.450 m?

- Neubau ErschlieRungsstralle dstl. Teilgebiet 800 m*x 1,0* 800 m?
- Mischgebiet neu westl. Teilabschnitt 7.060 m*x 0,4* 2.825 m?
- Allg. Wohngebiet neu westl. Teilabschnitt 4.800 m*x 0,3*** 1.440 m?
- Allg. Wohngebiet neu 6stl. Teilabschnitt 11.210 m* x 0,3*** 3.360 m?
Flachenneuversiegelung gesamt ca. 9.875 m?

*  Vollversiegelung mit bituminésem Belag
** Grundflachenzahl 0,4
*** Grundflachenzahl 0,3

C Betriebsbedingte Auswirkungen:

+ Erhohter Trinkwasserverbrauch :

+ Verstérkter Eintrag von Schmutzwasser in Kanalisation und Kléranlage.

+ Larm und Bewegungsunruhe durch Anlieger- und Versorgungsverkehr.

« Erhohter Energieverbrauch durch Betrieb der Haustechnik und StralRenbe-
leuchtung. ,

.« Verschlechterung der Luftqualitat durch Schadstoffemissionen aus den Ge-
b&duden (Heizung) und erhohtes Verkehrsaufkommen.

3.2 Entwicklungsprognose ohne das geplante Baugebiet

Das Interesse an landwirtschaftlich nutzbaren Fl&chen ist in Pronsfeld und der
naheren Umgebung hoch. Brachliegende Flachen sind nicht vorhanden. Aus
diesen Grinden ist ohne das Baugebiet von einer unverdndert intensiven
Nutzung des Grlinlandes auszugehen.

4. Zustandsbewertung, landespflegerische Zielvorstellungen,
Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen

Gemall § 17 (2) LPfIG ist unabhéngig von der beabsichtigten Nutzungs-
énderung fur das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus Sicht der
Umweltvorsorge aufgrund tbergeordneter Zielvorgaben und der Bestandser-
hebung und -bewertung zu verfolgen waren. Diese Ziele werden flachen-
deckend fur die Verbandsgemeinde in der Landschaftsplanung dargestellt und
sind aus dieser flr das Plangebiet Gibernommen (Bielefeld + Gillich, 1997). Zur
besseren Uberschaubarkeit werden die landespflegerischen Ziele auf Teil-
funktionen (Umwelt-Schutzgliter) bezogen. Notwendige Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen schlieRen das jeweilige Kapitel ab.




Die fiir das Baugebiet bestehenden landespflegerischen Ziele sind zusammen-
gefaldt in Karte 2 des Planungsbeitrages dargestellt.

Um Wiederholungen zu vermeiden, sind diese Darlegungen jeweils schutzgut-
bezogen in den Einzelkapitein abgehandelt. Bei der Ermittiung von
KompensationsmaRnahmen werden folgende Abkiirzungen verwendet:

V= Vermeidungsmaflnahme
A= Ausgleichsmalnahme

4.1 Geologie und Bodenschutz

Planungsarundlagen: .

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im Bereich der unterdevonischen
Klerf-Schichten, die sich im Plangebiet aus Tonschiefer aufbauen. Es haben
sich flachgriindige, basenarme, reine bis schwach sandige Lehmbéden ent-
wickelt, die vorzugsweise flir eine landwirtschaftliche Nutzung als Griinland
geeignet sind. Die Bdden sind gut durchfeuchtet und weisen in den Winter-
monaten in kleineren Gelandesenken zeitweise oberflachig stehendes Wasser
auf, was auf eine stauende Schicht unmittelbar an der Gelandeoberflache
schliefien 1aRt. In der trotz Verrohrung des Gewassers stérker durchfeuchteten
Talmulde des NuRbaches (Nordgrenze des Plangebietes) haben sich stau-
néssebeeinflullte Gleybdden entwickelt.

Bewertung:
Die Gleybtden in der Talmulde des NuRlbaches stellen einen nur begrenzt ver-

breiteten, schutzbedirftigen Bodentyp mit besonderen Standortfaktoren dar.
Die Ubrigen im Plangebiet vorkommenden Béden sind durch N&hrstoffarmut,
Tendenz zur oberfléchigen Verdichtung und eine geringe Wasserdurchlassigkeit
gekennzeichnet. Im gesamten Landschaftsraum sind sie weit verbreitet und
stellen unter dem Aspekt der Seltenheit kein erhaltenswertes Schutzgut dar.
Geringe Vorbelastungen des Bodens konnen sich aus einer Diingung des
Grinlandes ergeben.

Ziele der Landschaftsplanung 7

» Schutz der Gleybtden in der Talmulde des NuRbaches vor nachteiligen
Verénderungen, insbesondere keine Dingung in diesem Bereich, keine
Geléandeaufschittungen. Dies gilt fiir den gesamten Verlauf des NuRRbaches
auch dstlich aulerhalb des Plangebietes.

+ Vermeidung von Bodenbelastungen bei der landwirtschaftlichen Nutzung
durch an den tatsachlichen Bedarf angepaliten Stoffeinsatz im Rahmen der
durch die Dilingeverordnung festgelegten "guten fachlichen Praxis".

Erfordernisse bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

+ Freihaltezone von mindestens 10 m entlang des Nulbaches, in der Be-
bauung, Gartennutzung, Geléandeaufschiittungen etc. unterbleiben.

+ Durchfilhrung von landespflegerischen Mallnahmen zur Kompensation des
Bodenverlustes im gleichen Umfang wie die versiegelte Flache.



Zu erwartende Beeintrachtigungen:
Bodenverlust auf ca. 9.800 m? durch Fl&chenversiegelung mit Gebauden,
Aufenflachen und ErschlieRungsstralien.

Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen:

Flachan.

bedaif: -

'V 1 | Zum Teilerhalt von Bodenfunktionen textliche Festsetzung wasserdurch- -

. |lassiger Belage fur die Befestigung von AuRenflachen (Park- und Stellplatze,
| Zufahrten, Hofflachen u.a.).

/| Auf bisher intensiv als Griinland genutzten Flachen im Baugebiet wird der 5.860 m?
-+ | Einsatz von Dlingern und Bioziden aufgegeben und damit die Belastung des
| Bodens durch Stoffeintrage unterbunden. (Fldchen K 1, K 2, K 3).

2 | Kompensationsmalknahme K 4 aulerhalb des Geltungsbereiches: Aus- 1.700 m?
‘| weisung eines Gewéasserrandstreifens am Nufibach auf bisher intensiv ge-
“| nutztem Griinland. Die Flache wird ganz aus der Nutzung entlassen, wo-
durch sich der Stoffeintrag in den Boden deutlich verringert. Erlauterung der
| MaBnahme in Kap. 5. ;

-\| Kempensationsmalinahme K 5 aullerhalb des Geltungsbereiches: Nutzung | 1.200 m?
. | des Unterwuchses einer neu angelegten Baumhecke ohne Diingereinsatz
-’| zur Entlastung des Bodens von Stoffeintrag.

.| Erlauterung der Malnahme in Kap. 5.

4.2 Wasserhaushalt

Planungsgrundlagen
Die im Plangebiet Uberwiegenden kompakten Tonschiefer mit den darauf ent-

stehenden lehmigen Boden weisen keine nennenswerten Grundwasservorrate
und nur eine geringe Versickerungsfahigkeit auf. Trotz der flachen Hanglage
entstehen wahrend der Wintermonate in kleinen Geléandesenken Vernassungs-
zonen, was auf wasserstauende Schichten im Untergrund hinweist.

An der Nordgrenze des Geltungsbereiches liegt die Talmulde des Nulibaches,
der hierseit ca. 1990 in einer Verrohrung verlauft, die anhand eines Einlauf-
bauwerkes und zweier Schéachte im Gelénde erkennbar ist. Der Bach wird ver-
mutlich in die Kanalisation der Hauptstrafle geleitet; Unterlagen hierzu
existieren jedoch nicht. Der Bach verlduft nicht mehr in seiner ehemaligen
Tiefenlinie, Teilflachen der ehemaligen Talsenke werden von den an der St
Remigiusstralle stehenden Geb&uden als Garten genutzt oder sind mit Neben-
gebduden bebaut. Ostlich des NuRbachweges verlauft der Bach begradigt ohne
Bewuchs innerhalb von Grinland. Insgesamt wird vom Nuflbach ein Ein-
zugsgebiet von ca. 50 ha tUberwiegend als Grinland genutzter Flachen ent-
wassert.

Bewertung
Aufgrund wasserstauender Deckschichten findet im Einzugsgebiet des Nul-

baches aktuell nur eine geringe Versickerung des Niederschlagswassers und
ein Uberwiegend oberflachiger Abflu statt. Da die Talmulde des Nultbaches die

6



Haupt-Entwéasserungsachse fiir das Plangebiet, aber auch flir die gesamten
Ostlich des Nullbachweges liegenden Landwirtschaftsflachen darstellt, weist
dieser Bereich eine starke Durchfeuchtung durch sowohl durch den ober-
flachigen Abflull von Niederschlagswasser sowie mdglicherweise auch durch
seitlich zuflieBendes Hangzugwasser in tieferen Schichten auf. Wegen der
weitgehend wasserundurchléssigen Béden und dem Ausbau des Nuflbaches
auf seiner gesamten Lange (Begradigung, Verrohrung) ist das AbfluRverhalten
des Baches bei langerdauernden Regenféllen durch ein schnelles AbflieRen
des Regenwassers gekennzeichnet, was in den bebauten Bereichen zu Hoch-
wasser auf den bachnahen Grundstlicken geftihrt hat. Eine Hauptursache
dieser Uberschwemmungen ist in der Begradigung des Baches innerhalb der
landwirtschaftlichen Flachen Ostlich des NulRbachweges zu sehen, da in diesem
Bereich bei einem nicht ausgebauten Bach ein Grofdteil des abflielenden
Wassers bereits zurlckgehalten wirde. MalRnahmen zum Schutz vor
Uberschwemmungen sind daher vorzugsweise in diesem Bereich durch eine
Renaturierung des Bachlaufes sinnvoll.

Ziele der Landschaftsplanung:

«  Westlich des Nulbachweges Renaturierung des Nulbaches durch Offen-
legung des verrohrten Baches und freien Verlauf innerhalb eines Ge-
wasserrandstreifens.

. Ostlich des NuBbachweges Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von
mind. 10 m Breite, auf dem seitlich des Baches Abgrabungen und flache
Erdmulden angelegt werden, um hier eine verbesserte Riickhaltung des ab-
flieRenden Niederschlagswassers zu ermaéglichen.

Erfordernisse bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
+ Freihaltezone von mindestens 10 m entlang des Nul3baches, in der Be-
bauung, Gartennutzung, Geléndeaufschittungen etc. unterbleiben.
. Ortliche Versickerung bzw. naturnahe Riickhaltung von Niederschlags-
wasser auf folgenden Flachen:
Flr Niederschlagswasser von den Privatgrundstiicken werden auf den
Grundstlicken selbst Rickhalte- und Versickerungsmulden vorge-
sehen.
Far die Stralienentw&sserung werden im Strallenraum flache
Erdmulden in einem 2,5 m breiten Griinstreifen angelegt.
Auf Flache K 2 werden zur Entlastung des Nufibaches seitlich des Ge-—
wasserverlaufes flache begriinte Rickhalte- und Versickerungsmulden
angelegt.

Zu erwartende Beeintrachtigungen:

Erhéhter Oberflachenabfluld von Niederschlagswasser durch Flachenneuver-
siegelung auf ca. 9.800 m* (Gebdude, befestigte Aullenflachen, Verkehrs-
flachen).




V1 | Zum Teilerhalt der Versickerung von Niederschlagswasser textliche Fest- .

Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen:

- 1| setzung wasserdurchldssiger Belage fiir die Befestigung von Aufienflachen
| (Park- und Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen u.a.) -
| (siehe 4.1 - Bodenschutz).

[Einhalten einer Freihaltezone K 2 von mindestens 10 m entlang des NuR- 2.940 m*
.| baches, in der Bebauung, Gartennutzung, Gelandeaufschittungen etc.
“| unterbleiben. Sicherung als 6ffentliche Griinflache.

| Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den Privat- ca.

.| grundstiicken iiber die bewachsene Bodenschicht in flachen Erdmulden o.a. |2.040 m*
| Pro m? versiegelter Fiache ist ein Rlckhaltevolumen von mindestens 50 |
bereitzustellen. Siehe Entwasserungskenzeption - Teil 3 der Begriindung.

4| Ruckhaltung und Versickerung der Straflenentwasserung in begriinten ca.
*| StraRen-Seitenmulden. Ergénzend Anlage flacher Erdmulden auf den 575 m?
Flachen K 2 und K 3. Pro m? versiegelter StralRenflache ist ein Riickhalte-
volumen von mindestens 50 | bereitzustellen. Siehe Entwasserungs-
konzeption - Teil 3 der Begriindung.

| KompensationsmaBnahme K 4 aul3erhalb des Geltungsbereiches: Aus- 1.700 m?
| weisung eines Gewasserrandstreifen zur freien Entwicklung des Nuf3baches,
Anlage flacher Abgrabungen und Erdmulden und Entwicklung von Feucht-
griinland / feuchten Hochstaudenfluren. Ziele sind die Verbesserung des
&rilichen Retentionsvermdgens sowie die Entwicklung einer natlirlichen

.| Vegetation und Gewéassermorphologie.

Erlauterung der Mallnahme in Kap. 5.

Eine Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und eine Verringerung des -

Oberflachenabflusses 1R}t sich durch Speicherung des Dachabflusses in

Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser z.B. zur Gartenbe-

wasserung etc. erreichen. Diese Mafinahme stellt einen wirkungsvollen Bei-

trag zur ortlichen Rickhaltung von Niederschlagswasser dar. Eine Regen-

wassernutzung ist derzeit jedoch rechtlich nicht festsetzbar und kann daher
lediglich als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Verbleibende Beeintréchtigungen:
Die aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvolle Offenlegung und Renaturierung
des NuRbaches scheitert derzeit an massiven Einsprichen der Einwohner.

‘Diese befiirchten Schaden an ihren Hausern und Nebengebauden wie sie vor

der Verrohrung des Baches durch versickerndes Wasser und bei Hochwasser-
abflussen auftraten. Auf Flache K 2 findet daher eine Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser ohne die Renaturierung des NulRbaches statt.

4.3 Landschaftsbild / Erholung

Planungsgrundlagen
Das innerdrilich gelegene Plangebiet ist weitestgehend von bestehender Be-

bauung umschlossen; ein Ubergang in die freie Landschaft besteht lediglich
sstlich des Nufbachweges. Hohe Bedeutung fir das Ortsbild haben die im
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Plangebiet vorhandene alte Baumhecke sowie die traditionelle Hofstelle mit
altem Baumbestand oberhalb des Nullbachweges. Das Plangebiet selbst lber-
nimmt wegen fehlender Zuganglichkeit des abgezaunten Weidelandes keine
Erholungsfunktion.

Bewertung

Die innerorts gelegene Freiflache ist lediglich vom NuRbachweg und an einer
Stelle des Lehweges frei einsehbar, ansonsten tritt sie wegen vorgelagerter
Bebauung nicht im Orisbild in Erscheinung. Die vorhandene alte Baumhecke
aus grofien Eichen, Eschen, Hainbuchen und Haferpflaumen stellt im Ortsbild
eine unbedingt erhaltenswerte Grinstruktur dar. Besondere Wert ist auf die
grinordnerische Neugestaltung an der Grenze zwischen stlicher Baugebiets-
grenze und dem oberhalb des NufRbachweges stehenden Gehéft zu legen.

Ziel der Landschaftsplanung:
+ Erhalt der im Gebiet vorhandenen Geholze und Anreicherung des ortsnahen
Bereiches mit Geholzstrukturen auf mindestens 5 % Fl&chenanteil.

Erfordernisse bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

. Erhalt der vorhandenen alten Baumhecke in einer den gesamten
Kronenbereich erfassenden Grunflache. ‘

. Begrinung des Baugebietes durch Pflanzgebote im Strallenraum, auf
Privatgrundstlicken und 6ffentlichen Grinflachen.

. Einhaltung einer Za&sur zwischen ostlicher Baugebietsgrenze und Nuf-
bachweg, moglichst durch zweireihige Baumpflanzung mit dazwischen-
liegendem Fullweg.

+ Anbindung des neuen Baugebietes mit Fulweg an die St. Remigius-
strafie/Hauptstralie. '

ZU erwartende Beeinfrachtigungen:
. Sichtbarkeit der neuen Gebdude im Ortsbild.

Vermeidunas- und Kompensationsmallinahmen:

| Erhalt der vorhandenen alten Baumhecke auf Flache K 1 1-.'500 m?

Gestaltung der an Lehweg und NuRbachweg angrenzenden Baugebiets- 1.200 m?
flachen und des Strallenraumes mit Pflanzstreifen fir Laubbaume.

Bepflanzung der Flichen K 2 und K 3 mit Laubbdumen und Gebischen zur | 4.360 m?
Gestaltung der Baugebietsgrenzen.

Textliche Festsetzung fir die Privatgrundstiicke zur Sicherung einer T
Mindestdurchgritnung des Baugebietes mit Laubbaumen.
Kompensationsmafnahme K 5 aulerhalb des Geltungsbereiches: An- 1.200 m?

pflanzung einer Baumhecke zur Strukturierung des grofflachig als Grinland
genutzten Ortsrandbereiches. Erlauterung der Mafinahme in Kap. 5.
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4.4 Arten und Biotope

Planungsgrundlagen:

Als heutige potentielle Vegetation wirde sich im Plangebiet ein Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagetum) basenarmer Silikatstandorte entwickeln. Die
heutigen Biotopstrukturen sind in Karte 1 dargestellt. Das Plangebiet wird der-
zeit intensiv als Grinland genutzt, das von einer alten Baumhecke aus Eichen,
Eschen, Hainbuchen, Haferpflaumen und Weildorn durchzogen wird. An der
nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft der NuRbach in einer Verrohrung.

Bewertung: : _
Eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Tierarten Gbernimmt die alte, dicht

gewachsene Baumhecke in der Mitte des Plangebietes. Die in der Hecke vor-
handene Haferpflaume ist als selten vorkommende Wildobstart erhaltenswert
und wird als Nahrungsbaum von verschiedenen Tierarten genutzt. Intensiv-
griinland und der verrohrte Nufdbach bernehmen derzeit keine Funktionen fir
den Arten- und Biotopschutz.

Ziele der Landschaftsplanung:

» Erhalt vorhandener Gehdlze und Strukturanreicherung mit Gehdlzen auf ca.
5 % der Flache.

» Renaturierung des Nulbaches mit Offenlegung des Gewassers, Aufweitung
des Gewasserbettes, Entwickiung standortgerechter Vegetationstypen. Dies
gilt fir den gesamten Verlauf des Nuflbaches auch oOstlich aullerhalb des
Plangebietes.

Erfordernisse bei der Aufstellung des Bebauungsplanes:

+ Erhalt der im Plangebiet vorhandenen alten Baumhecke.

» Freihaltezone von mindestens 10 m entlang des verrohrten NuRRbaches.
+ Neupflanzung von Laubbdumen innerhalb des Baugebietes.

Zu erwartende Beeintrédchtigungen:
« Verlust intensiv genutzten Griinlandes mit derzeit geringer Bedeutung als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten

Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen:

Das Ziel einer Strukturanreicherung durch Geholze wird mit den festgesetzten
Erhaltungs- und Pflanzgeboten erreicht (siehe Landschaftsbild: MaRnahmen
V3undAT7-A9).

Verbleibende Beeintréchtigungen:

Die aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes angestrebte Offenlegung und Re-
naturierung des NuRbaches scheitert derzeit an massiven Einspriichen der
Einwohner. Diese beflirchten Sch&den an ihren Hausern und Nebengebauden
wie sie vor der Verrohrung des Baches durch versickerndes Wasser und bei
Hochwasserabflissen auftraten. Die zum Bachbett erforderliche Abstandsflache
K 2 wird daher im Bebauungsplan ausgewiesen, ohne den Bach jedoch im
Rahmen der Baugebietsausweisung in einem offenen Gewasserbett zu fiihren.
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4.5 Lokalklima

Planungsgrundlagen:

Die ausgedehnten Grlnlandflachen im Einzugsbereich des Nullbaches &stlich
der Ortslage wirken in strahlungsarmen N&chten als Entstehungsgebiet grolier
Kaltluftmengen, die sich in der Talmulde des Nullbaches sammeln -und Uber
diese bis in die bebaute Ortslage abfliellen kénnen.

Bewertung: :
Die innerhalb des Ortes gelegenen Griinlandflachen tragen mit ihrer Frischluft-

produktion zur Klimaverbesserung der angrenzenden bebauten Bereiche. bei.
GrolRere zusammenhangende, flir die Frischluftversorgung der Ortslage
wesentlich wirksamere Fléchen liegen jedoch aullerhalb des Plangebietes 6st-
lich des NuRlbachweges. Eine Bebauung des Gebietes ,Auf Schweinepaisch”
hat daher fur das lokale Klima nur geringe Folgen, da tber die AbfluRbahn des
NuRbaches auch weiterhin ausreichende Frischluftmassen die Ortslage er-
reichen konnen.

Landespflegerische Ziele ohne die geplante Nutzungsénderung
. Erhalt vorhandener Gehdlze und Anreicherung des Gebietes mit Gehdlz-

strukturen, die auch zur Frischluftversorgung beitragen, auf ca. 5 %
Flachenanteil.

Erfordernisse bei der Aufstellung des Bebauungsg-lanes:
. Freihaltung der Frischluft-Abflubahn des Nufibaches von Bebauung.

. Erhalt der vorhandenen Baumhecke.
. Durchgriinung des Baugebietes mit neu gepflanzten Laubbaumen.

Zu erwartende Beeintrachtigungen:

Verschlechterung des Lokalklimas durch Aufheizung von Luftmassen Uber
versiegelten Flachen und Eintrag von Luftschadstoffen durch Beheizung der
Gebaude und zunehmenden Verkehr.

Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen:

Durch die Ausweisung der Ausgleichsflache K 2 am Nuflbach wird dessen
Funktion als AbfluRbahn fir Frischluftmassen aus dem oberhalb liegenden
Griinland erhalten. Eine Durchgriinung des Baugebietes mit frischluft-
produzierenden Laubbdumen wird durch die festgesetzten Pflanzgebote er-
reicht (siehe Landschaftsbild: Malnahmen V 3 und A 7-A 9).

5. Hinweise zur Umsetzung der auflerhalb des Geltungs-
bereiches liegenden KompensationsmaRnahmen

Da die mit dem Baugebiet verbundenen Eingriffe in die Schutzglter Boden und
Wasserhaushalt nicht vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kénnen, werden weitere Kompensationsmafinahmen K 4
und K 5 ¢stlich des NuRbachweges durchgeftihrt. Auf den Flurstiicken Nr. 99,
88/1 und 83 in Flur 56 werden entlang des Nuflbaches ein Gewd&sserrand-
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streifen angelegt und ein mit Halbschalen befestigter Bachabschnitt renaturiert.
Am sudlichen Teil von Flurstiick Nr. 63 in Flur Nr. 55 wird als Ergdnzung zur
gemeindeeigenen Flache Nr. 64 ein Feldgehdlz angelegt, durch das langfristig
die auf dem Grundstiick vorhandenen landwirtschaftichen Gebzude besser
gegentber der freien Landschaft abgeschirmt werden. Die Lage der Aus-

gleichsmassnahmen wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes darge-
stellt. '

Flurstlick Nr. 99 befindet sich in Gemeindebesitz, die Grundstiicke Nr. 88/1 und
83 sind im Besitz eines auch am Baugebiet beteiligten Grundeigentiimers. Fir
die Pflanzung des Feldgehélzes liegt eine Einversténdniserklarung des Eigen-
timers vor. Die Verwirklichung der MaRnahmen K 4 und K 5 ist damit sicher-
gestellt, wobei die Durchflihrung aller MaRnahmen auf den Flachen K 1 bis K 5
durch die Gemeinde Ubernommen und koordiniert wird.

Es werden die folgenden landespflegerischen MalRnahmen durchgefiihrt:

Flache K 4: :

» Aufgabe jeder Nutzung und Entwicklung der Fidche zu Feuchtgriinland oder
bachnaher Hochstaudenflur. Bei Bedarf ist eine Mahd im Abstand von 2-5

- Jahren maoglich.

+ Seitlich des NuRbaches werden flache Erdmulden und Abgrabungen zur
verbesserten ortlichen Retention von Niederschlagswasser angelegt.

« Von selbst aufkommende standortgerechte Gehélze sollen belassen werden:
Pflanzungen sollen jedoch nicht vorgenommen werden. '

Flache K 5:
Pflanzung eines Feldgeholzes aus Einzelb&umen (Hainbuche, Eiche, Esche,
Rotbuche, Weilldorn als Solitare im Pflanzabstand von 8 — 10 m) ent-
sprechend der auch im Baugebiet selbst vorzufindenden Struktur.

6. Begriindung der Abweichungen von den landespflegerischen
Zielvorstellungen durch die geplante Nutzungsénderung

Das geplante Baugebiet ist aufgrund seiner Lage im bereits bebauten Bereich
und der schwachen Strukturierung mit Gehélzen mit einer relativ geringen Be-
eintrachtigung der Schutzgiiter Arten und Biotope, Landschaftsbild und Lokal-
kKlima zu realisieren. Die Eingriffe in diese Schutzgiiter kénnen mit den im
Plangebiet festgesetzten Erhaltungs- und Pflanzgeboten kompensiert werden.

Eine Beeintrdchtigung des ortlichen Wasserhaushaltes wird vermieden, indem
das gesamte, durch die Bebauung gegeniiber dem jetzigen Zustand verstarkt
anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes zuriickgehalten

- bzw. versickert wird.

Gravierende und nicht innerhalb des Plangebietes selbst kompensierbare Ab-
weichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen ergeben sich im
Bereich Bodenschutz, da auf dem (berbauten und wasserundurchléssig be-
festigten Flachenanteil alle Funktionen des belebten Bodens verloren gehen.
Dieser Funktionsverlust ist bei jeder baulichen Nutzung und auf jedem bisher
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nicht bebauten Standort unvermeidbar und kdnnte nur durch die Entsiegelung
befestigter Flachen an anderer Stelle ausgeglichen werden. Diese. stehen
jedoch nicht zur Verfigung. Zum Ausgleich des Bodenverlustes wird innerhalb
des Baugebietes auf den dargesteliten o6ffentlichen und privaten Grunflachen
die Verwendung von Dungemitteln und Bioziden unterbunden. Auf eine
Bereitstellung der gesamten erforderlichen Ausgleichsflachen fir den Eingriff
durch Bodenversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches und die im
landespflegerischen Planungsbeitrag vorgesehene doppelreihige Baum-
pflanzung am Nussbachweg wurde verzichtet, da ansonsten eine praktikable
ErschlieRung des Baugebietes nicht mehr moglich ware. Fir den somit ver-
bleibenden Kompensationsbedarf werden daher die weiteren Ausgleichsmald-
nahme K 4 und K 5 6stlich auRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt. Die
urspriinglich gewlnschte Erweiterung des Gewésserrandstreifens in ostlicher
Richtung ist aufgrund der Eigentumsverhéltnisse derzeit nicht moglich.

Eine Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen besteht
ebenfalls fir das Schutzgut Wasserhaushalt, da eine Renaturierung des ver-
rohrten NuRbaches nicht mit dem Bebauungsplan umgesetzt werden kann. Die
aus wasserwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Sicht sinnvolle Offen-
legung und Renaturierung des Gewassers scheitert derzeit an massiven Ein-
spriichen der Einwohner. Diese beflrchten Schaden an ihren H&usern und
Nebengebduden, wie sie vor der Verrohrung des Baches durch versickerndes
Wasser und bei Hochwasserabflissen auftraten: Auf Flache K 2 findet daher
lediglich eine Rickhaltung von Niederschlagswasser ohne die Renaturierung
des Nullbaches statt. ‘
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1. Einleitung

Im Siedlungsbereich war bisher eine schnelle Ableitung des anfallenden Regen-
wassers Uber die Kanalisation Ublich. Diese Praxis der Regenwasser-Bewirt-
schaftung ist jedoch, insbesondere bei der Einleitung in einen Mischkanal, mit er-
heblichen Nachteilen verbunden: -

— Die ortliche Grundwasserbildung verringert sich, was sich negativ auf den 6rt-
lichen Bodenhaushalt und die groraumigen Grundwasserstrome auswirkt.

— Der AbfluR von Gewassern wird im Gefolge von Niederschlagen verscharft, die
Hochwassergefahr steigt.

— Verringerte Niedrigwasser-Abflusse bewirken in der warmen Jahreszeit eine
schlechtere Wasserqualitat und beschleunigen das , Umkippen® von Ge-
wassern. :

— Bei Starkregenereignissen fihren Gberlastete Mischwasserkanale haufig zu
einem Uberlauf von ungeklartem Schmutzwasser in die Gewasser. Dies kann
mit dem Bau von Speicherbecken an den Uberlaufstellen verhindert werden,
woflr jedoch regelmaRig erhebliche Investitionen erforderlich sind.

Aus wasserwirtschaftlichen und ékonomischen Uberlegungen heraus sall daher
im Siedlungsbereich und insbesondere in Neubaugebieten eine geanderte, natur-
vertragliche Art der Regenwasserbewirtschaftung zur Anwendung kommen. An-
gestrebt wird eine dezentrale Verminderung und Dampfung des Oberflachenab-
flusses bereits am Ort des Entstehens. Dieses Ziel kann fur das Baugebiet , Auf

Schweinepaisch* mit den folgenden Bausteinen erreicht werden:

— Im gesamten Baugebiet wird das von Straen, Dachern und anderen
versiegelten Flachen abflieRende Niederschlagswasser in einem separaten
System unabhéangig von der Schmutzwasserkanalisation erfait.

— Dezentrale Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Privatgrundstticken in flachen, mit Rasen begrinten oder mit Stauden bzw.
Strauchern bepflanzten Erdmulden.

— Ruickhaltung und Versickerung des StraBenabflusses in flachen, begrinten
Strallenseitenmulden.

— Schadlose Abfuhrung des Uberschussigen, bei gesattigten Boden nicht mehr
versickerbaren Niederschlagswassers Gber ein System von Notlberldufen far
Privatgrundsticke und Strallenentwasserung.

2.  Hydrogeologie des Plangebietes

For die Bemessung der Anlagen zur Versickerung bzw. Ruckhaltung von Ober-
flachenwasser wurden keine Felduntersuchungen zum Bodenaufbau und zur
Durchlassigkeit der Béden durchgefihrt, so daR lediglich auf vorliegende Uber-
sichtskarten der Geologie und der Béden zurtckgegriffen werden konnte.

Der Untergrund auf den zur Versickerung vorgesehenen Fliachen besteht aus
unterdevonischem Tonschiefer der Klerfschichten. Das anstehende Gestein wird




in der Regel von einer geringmachtigen Verwitterungsdecke aus Schieferschutt
Uberlagert. Ortlich kénnen auch quartare oder tertidre Decklehme mit geringer
Wasserdurchlassigkeit auftreten. Hierzu liegen fur das Planungsgebiet aber keine
Angaben vor.

Aus verwittertem Tonschiefer bilden sich reine bis schwach sandige Lehmbdden
mit geringer Durchléssigkeit. Oberflachige Verndssungen, die in den
Wintermonaten zu beobachten sind, weisen auf das oberflachennahe
Vorhandensein stauend wirkender toniger Lehme hin. Als Bodentyp treten in der
Regel flachgrindige Braunerden, in der Talmulde des NuRbaches auch
Pseudogleye und Stagnogleye sowie deren Ubergange auf,

Die Talmulde des verrohrten NuRbaches stellt die Haupt-Entwasserungsachse
der Plangebietes dar, die das oberflachig abflieRende Wasser aus dem
Plangebiet aufnimmt. Ostlich auRerhalb des Plangebietes verlauft der NuRRbach
begradigt innerhalb von Grinlandflachen und nimmt insgesamt das abflieRende
Niederschlagswasser aus einem Einzugsgebiet von ca. 50 ha auf. Wegen der
wasserundurchlassigen Bdden mit hohem Anteil des Oberflachenabflusses und
der durch Begradigung bzw. Verrohrung des Baches sehr stark verringerten
Retentionsféhigkeit seiner Talmulde ist das AbfluBverhalten des Baches bei
langeren Regenféallen durch sofortiges und schlagartiges AbflieRen des
Regenwassers gekennzeichnet. Eine unmittelbare Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ohne zwischengeschaltete Riickhalte-
und Versickerungsmulden ist daher nicht zuléssig. :
Der verrohrte Abschnitt des Nufbaches ist im Gelande an einem Einlaufbauwerk
und zwei Schachten zu erkennen. Bei seinem Ausbau wurde der Verlauf des
Baches aus seiner ehemaligen Tiefenlinie heraus verlegt. Ab dem zweiten
Schacht ist der Verlauf des Baches nicht mehr erkennbar: Nach Angaben der VG-
Werke lauft er derzeit provisorisch in den Auslasskanal des
Regenlberlaufwerkes.

Oberflachenwasser aus dem nicht zum NuBbach entwassernden sidwestlichen
Teil des Plangebietes wird tUber die Entwésserungseinrichtungen des Lehweges
abgefuhrt.

3. Bemessungsgrundlagen

Das erforderliche Rickhalte- und Versickerungsvolumen ergibt sich Uberschlagig
aus der Multiplikation des versiegelten Flachenumfanges und der zu erwartenden
maximalen AbfluRspende von dieser Flache Uber einen bestimmten Zeitraum.
Durch die Obere Wasserbehérde bei der Bezirksregierung Trier und in Uberein-
stimmung mit dem Staatlichen Amt flr Wasser- und Abfallwirtschaft Trier wurde
festgelegt, dal fur die Uberschlagige Bemessung des értlich erforderlichen Ver-
sickerungs-/Ruckhaltevolumens ein pauschaler Wert von 50 | je m2 versiegelter
Flache angenommen werden soll.

Das Baugebiet , Schweinepaisch® wird langs durch eine zu erhaltende
Baumhecke in zwei eigenstandige Teilgebiete getrennt, fur die jeweils eine eigene
Erschlieungsstralle angelegt wird. Im Plangebiet werden Wohn- und



Mischgebiete mit Grundflachenzahlen zwischen 0,3 und 0,4 ausgewiesen, wobei
die Nutzungsarten, die daraus resultierende Flachenversiegelung und die
erforderlichen Volumina fir Ruckhalte- und Versickerungsmulden wie folgt verteilt
sind:

Tabelle 1: Erforderliche Vlolumina fiir Riickhalte- und Versickerungsmulden

Nutzungsart Flachenanteil [m?] |Versiegelte Erforderliches |Flidche der Riick-
x Grundflachen- Flache [m?  |Volumen der halte- und Ver-
zahl ‘ Rickhalte- und |sickerungsmulden

Versickerungs- |[m?] bei 0,25 m
mulden [m?] Tiefe

Ostl. Teilgebiet:

ErschlieRungs- 850.0x 1,0 850.0 42.5 170
stral3e
Baugrundstiicke im11210.0x0,3 3360.0 168.0 672

allg. Wohngebiet

Westl. Teilgebiet

ErschlieRungs- 1450.0x 1,0 1450.0 72,5 290
stralle

Baugrundstiicke im| 6600.0 x 0,3 1980.0 99.0 396
allg. Wohngebijet

Baugrundstiicke im| 7060.0 x 0,4 2825.0 141.2 565
Mischgebiet . ‘

Gesamt 27170.0 10465.0 523.2 2093.0

Im &stlichen, Uber den Nuf’bachweg erschlossenen Teil des Baugebietes ist damit
bei voller Ausnutzung der Grundflachenzah! von 0,30 auf den Privatgrundstiicken
ein Ruckhaltevolumen von ca. 168 m?® bereitzustellen. Fir die vollstandig
versiegelte &ffentliche ErschlieBungsstraie ist ein Rulckhaltevolumen von ca.
42 5 m? vorzuhalten.

Fur den westlichen, Uber den Lehweg erschlossenen Baugebietsabschnitt ist bei
voller Ausnutzung der Grundflachenzahlen von 0,30 bzw. 0,40 auf den
Privatgrundstiicken ein Rickhaltevolumen von ca. 240,2 m*® bereitzustellen Fur
die offentliche ErschlieRungsstrale ist ein Riickhaltevolumen von ca. 72,5 m*
vorzusehen.




4.

Entwésserungskonzept

Verkehrswege

Zur Versickerung des aus den ErschlieRungsstraRen anfallenden
Niederschlagswassers wird im Strakenraum jeweils eine 25 m breite
Grinflache angelegt, auf der ein durchschnittlich 1,5 m breiter und 0,25 m
tiefer begrinter Muldenzug angelegt wird. Zur Fahrbahnkante mul} ein
Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Innerhalb dieser Flachen ist stellenweise eine Verschmélerung der Riickhalte-
und Versickerungsmulden fir Baumpflanzungen um jeweils ca. 1,5 m
vorgesehen, so dass sich eine mittiere wirksame Breite der Muldenzige von
ca. 1,30 m ergibt.

Zur Wasserriickhaltung sind die Mulden bei starkerem Gefalle kaskadenartig
zu gliedern.

Die in der beigefugten Karte durchgehend eingezeichneten Rasenmulden
durfen fur die oberhalb liegenden Baugrundstticke pro Grundstiick einmal fr
eine max. 5m breite Zufahrt unterbrochen werden, wobei die
AbfluBverhaltnisse z.B. durch den Einbau einer Pflastermulde oder einer
Kastenrinne zu gewahrieisten sind. Auf keinen Fall durfen im Bereich der
Zufahrten  Verrohrungen eingebaut werden, da ansonsten die
StraBenseitenmulde zu tief wird und ihre einwandfreie Funktion nicht mehr
gewahrleistet werden kann.

In den StraRenseitenmulden lassen sich im ostlichen Teilgebiet bei einer
wirksamen L&nge von ca. 100 m und einer mittleren Muldentiefe von 0,25 m
ca. 30 m* Niederschlagswasser zuriickhalten und teilweise versickern. Fir
den verbleibenden Ruckhaltebedarf sowie als Reservevolumen bei
Wirksamkeit der Notiiberlaufe von den Privatgrundstticken werden auf Flache
K2 zusétzliche Riickhaltemulden mit einem Volumen von 25 m? angelegt.

Im westlichen Abschnitt des Plangebietes steht im Stralenraum eine nutzbare
Muldenlénge von ca. 200 m einschlieRlich des nach Westen fihrenden
Uberleitungsgrabens zur Verflgung, die ein Ruckhaltevolumen von ca. 52,0
m* aufnehmen kann. Flr den verbleibenden Ruckhaltebedarf von ca. 2005 m®
wird auf Flache K 3 eine zusatzliche Rlckhaltemulde angelegt.

Privatgrundstiicke

Auf den Privatgrundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlcken selbst zurtickzuhalten und soweit madglich zu versickern. Hierzu
sind z.B. flache, begriinte Erdmulden mit einer mittleren Tiefe von 25,0 cm
anzulegen, die méglichst am Gelandetiefpunkt des jeweiligen Grundstiickes
angeordnet werden. Zur Begrlnung sind eine Rasenansaat oder die
Bepflanzung mit standortgerechten Stauden und Gehdlzen geeignet. Der
Mindestabstand der Mulden von den nachstgelegenen Gebauden soll 5 m
nicht unterschreiten.

Die  Ruckhalte-  und Versickerungsmulden  der  oberhalb  der
ErschlieBungsstralen liegenden Grundstiicke sind mit Notlberldufen an die




Grunflache im StraRenraum anzuschlielfen, um eine schadlose Abflhrung
nicht versickerbaren Wassers sicherzustellen.

Bei den beiden Grundsticken unmittelbar oberhalb der bestehenden
Bebauung an der HauptstraRe besteht die Gefahr, dass bei Anlage von
Rackhaltemulden Wasser auf die tieferliegenden bebauten Grundstiicke
sickert. Nach Angaben der Bewohner muld bereits jetzt austretendes
Hangwasser (ber eine Dranage abgefuihrt werden, um ein Vernassen der
Untergeschosse zu verhindern. Es  wird deshalb empfohlen, das
Niederschlagswasser der beiden oberhalb liegenden Neubaugrundstiicke
Uber einen offenen Graben auf die Flache K3 zu fUhren und dort durch eine
entsprechende Dimensionierung der Mulden eine Rackhaltung zu erreichen,
Das Muldenvolumen in der Flache K3 ist in diesem Fall auf 50 m® zu erhéhen.

Die erforderliche GréRe der auf den Privatgrundstiicken liegenden Ver-
sickerungsmulden ist vom jeweiligen Bauvorhaben abhéngig. Durch eine
flachensparende  Bauweise der Gebaude, die wasserdurchlssige
Befestigung der AuRenflachen und die Dachbegriinung von Nebengebé&uden
(Carport, Garage) kann  der Grundsttickseigenttumer gegenlber
konventioneller Bauweise das auf dem Grundstlck erforderliche
Ruckhaltevolumen erheblich verringern. Ergénzend kann durch die Anlage
von Zisternen auf den Privatgrundstticken fur den Einsatz von Regenwasser
als Brauchwasser zusétzliches Reservevolumen geschaffen werden.

Alle Ruckhalte- und Versickerungsmulden auf Privatgrundsticken und im
Stralenraum mussen Notiberlaufe erhalten, mit denen bei langanhaltenden
Niederschlédgen nicht mehr versickerbares Wasser schadlos abgefihrt werden
kann. FOr die unmittelbar an die StralRen-Seitenmulden angrenzenden
Baugrundstlcke Ubernehmen diese die Funktion als Uberlauf fur die Ruckhalte-
und Versickerungsmulden auf den Privatgrundstiicken. Wo dies nicht der Fall ist,
werden fur die Ableitung der Uberlaufe je nach Situation folgende Méglichkeiten
genutzt: ‘

- Unmittelbare Ableitung in angrenzende Flachen fur Ausgleichsmalinahmen,
z.B. im westlichen Teilgebiet nach K 3.

- Anlage offener Sammelgraben auf den Privatgrundstticken und Uberleitung auf
Flachen fur AusgleichsmaRnahmen, z.B. Grundstiicke im Gstlichen Teilgebiet
mit Uberleitung nach K 2 bzw. in die Strallen-Seitenmulde. Die Graben sind auf
den Privatgrundstiicken als Leitungsrechte zu sichern.

Der Notlberlauf aller an die Flache K 2 angeschlossenen Teile des Baugebietes
wird an den NuRbach abgegeben. Uberschussiges Wasser aus K2 wird in den
hier verrohrten Nussbach eingeleitet. Da die noch freie Abflusskapazitat der
Verrohrung gering ist, wird als Vorbeugung gegen eine sto3artige Belastung der
Verrohrung beim Uberlauf der Mulden die unterste Mulde in K2 mit eihem
Drosselablauf von 5 I/s versehen. Dadurch wird die Entleerungszeit verringert, so
dass auch bei Extremereignissen ein Rickhaltevolumen zur Verfugung steht.



FUr die nach Sudwesten geneigten Teilflachen ist nur eine Ableitung der
Uberlaufe auf K 3 in die Kanalisation des Lehweges maoglich, da hier kein

Gewasser erreicht werden kann.

In Tabelle 2 sind die nach der vorliegenden Oberflachenentwasserungs-

konzeption vorgesehenen Volumina zusammengestellt.

Tabelle 2: Verfiigbare 'Volumina fiir Riickhalte- und Versickerungsmulden

Ostl.
Teilgebiet
ErschlieBungs- Privatgrund- | Ausgleichs- Summe
anlagen stilcke fliche K2
3om’ 168 m° 25m° 223 m?
Westl,
Teilgebiet
ErschlieBungs- | Privatgrund- | Ausgleichs- Summe
|anlagen stiicke flaiche K3
52m° 215 m’ 50 m® 317 m®

Das vorgelegte Oberflachenentwasserungskonzept — stellt
Rlckhaltevolumen von 540 m® bereit (erforderlich 523 m?).

insgesamt  ein

Hinweis:

Da der Anschluss von Dranagen an den Schmutz- oder Mischwasserkanal unzuléssig ist,
sind zum Schutz gegen Feuchteschdden durch Hangwasser die Kellergeschosse
entweder wasserdicht auszufiihren oder es ist das anfallende Sickerwasser mittels
Grunddrénage in einem Schacht zu sammeln und von dort in die Versickerungsmulde
oder in eine Brauchwasserzisterne zu pumpen. Diese besonderen Vorkehrungen
entfallen bei einem Verzicht auf das Kellergeschoss.

Mit den fur das Baugebiet festgesetzten Riickhalte- und Versickerungsanlagen
wird erreicht, dass sich der AbfluR von Niederschlagswasser gegentiber dem
jetzigen Wert nicht erhéht. Der NuRbach wird daher bei einer Einleitung des
Notlberlaufs aus den Ruckhalte- und Versickerungsmulden des Baugebietes
nicht starker mit Niederschlagswasser belastet als dies derzeit der Fall ist.

Die Versickerungs- und Ruckhalteanlagen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen sind mit Beginn der Bebauung/ Fldachenversiegelung zu errichten
und in ihrer Funktionsfahigkeit dauerhaft zu erhalten.




5. Anhang

Karte: Entwasserungskonzeption

Trier, den 6. Mai. 2000

Bearbeiter:

Dierk Fabian
Bernhard Gillich

Bielefeld + Gillich
KaiserstrafRe 15
54290 Trier

Tel. 0651/41597
Fax. 0651/41142 .
BiGiPlan@aol.com



gedrosselter Uberla
(5 I/s) in NuRbach

= e g A, it
%@E‘.ﬁﬁ.ﬁ.‘vmﬁ g
. i
-

s e ot £ %

w_,,mfﬁ% :
W %

StralRen-Seitenmulde, begriint
offener Graben

Flache, begriinte Versickerungsmulde
Geldndeabtrag

Pflastermulde oder Kastenrinné

Zentraler Notiiberlauf

Bebauungsplan der Ortsgemeinde

Sy
A3
£

Pa

Pronsfeld
,»Auf Schweinepaisch”

¥ -
Gt ryfostidods

Entwéiséerungs-Konzeption fur die ]
Nieder_schlagswassereBewirtschaftung

T
e
&
ot

5

MaRstab 1:1.000 Mai 2000

" BIELEFELD + GILLICH

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN “ 551 s




