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Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fur die
nach § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB einbezogenen Flachen

Flache 1 mit der Flurstiicksnummer 45/1 dient zur Erweiterung eines in den vor-
handenen Geb&auden ansassigen Gewerbebetriebes.

Mit Flache 2 soll zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs tberwiegend fr
Ortsansassige zusitzliche Baugrundstiicke angeboten werden, da im Baugebiet ,Auf
Litzenheld* bis auf 4 Baustellen alle Grundsticke verkauft sind. Aufgrund der
Nachfrage ist davon auszugehen, dafl auf den einbezogenen Flachen unmittelbar
nach Glltigkeit des Satzungsbeschlusses mit den Bauvorhaben wird.

Die ErschlieRBung ist gesichert.

Mit der baulichen Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, fir die
nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermeidung und
Kompensation von Beeintrachtigungen). Die Eingriffserheblichkeit stellt sich bei den
einzubeziehenden Teilflachen unterschiedlich dar, so dal eine Darstellung des Be-
standes und der Risiken in Text und Kartenskizzen erfolgt.

Teilflache 1

Bestand:

Lagerflaiche eines Handwerkerbetriebes mit Rasen, geschotterten und befestigten
Bereichen und nahrstoffreicher Ruderalflur. Nach Norden und Osten gut von der
umliegenden Landschaft aus einsehbar.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter, befestigter und versiegelter Boden (Minimaleingriff). Die
Versiegelung des Bodens ist ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung extensiver Grin-
streifen (Obstbaume/Gehdlze) am AuBenrand der Baugrundstlicke.

Wasser, Klima: geringe Risiken

Landschaftsbild: mittleres Risiko
Bereits durch vorhandenes Gebaude und Lagerplatz vorgepragtes Landschaftsbild.
Keine Gehdlze zur Eingriinung nach Norden und Osten vorhanden.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes Risiko

Die intensiv genutzten Flachen haben derzeit keine besondere Bedeutung flr
schutzbedurftige Tier- und Pflanzenarten. Ein besonderes standortliches Entwick-
lungspotential ist nicht vorhanden.

Bewertung:
Eine Bebauung der Flachen ist ohne langfristig verbleibende Beeintréchtigungen
moglich.
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Teilfliche 2

Bestand:
Intensivgriinland ohne Strukturierung durch Geholze.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter Béden (Minimaleingriff). Die Versiegelung des Bodens ist
ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung extensiver Grinstreifen (Obstbaume/Gehdlze)
am AuBenrand der Baugrundsticke.

Wasser, Klima: geringe Risiken

Landschaftsbild: geringes Risiko

Geschiitzte liegender, im Landschaftsbild wenig einsehbarer Bereich. Gegenuber-
liegende StraRenseite und das nordwestlich angrenzende Grundstiick sind bereits
bebaut, so daR eine (iberwiegende Vorpragung durch Geb&ude besteht. Gehdlze
miissen flr eine Bebauung nicht gerodet werden.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes Risiko

Die intensiv genutzten Flachen haben derzeit keine besondere Bedeutung fr
schutzbedirftige Tier- und Pflanzenarten. Ein besonderes standdrtliches Entwick-
lungspotential ist nicht vorhanden.

Bewertung:
Fine Bebauung der Flachen ist ohne langfristig verbleibende Beeintrachtigungen
maglich.

Abwigung nach Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Flache 1 bleibt unverandert im Geltungsbereich der Satzung, da die
Erweiterungsflache fiir den bestehenden Gewerbebetrieb erforderlich ist und die
entstehenden Eingriffe in einem angemessenen Zeitraum mit den festgesetzten
Pflanzgeboten ausgleichbar sind.

Flache 2 soll im Satzungsgebiet verbleiben und sogar in nordlicher Richtung erweitert
werden, um eine vom Eigentiimer konkret vorgesehene Bebauung des Grundsttickes
zu ermdglichen. Eine Bebauung an dieser Stelle ist nach Ansicht der Ortsgemeinde
vertretbar, da keine landespflegerisch wertvollen Flédchen in Anspruch genommen
werden. Der Bau von Wohnhausern ist an dieser Stelle hinnehmbar, zumal das
L andschaftsbild durch die Wohnhduser auf der gegeniiberliegenden Straltenseite
und den nordwestlich des Ortes liegenden Gewerbebetrieb bereits stark von
baulicher Nutzung vorgepragt ist. Die Verénderung des Ortsrandbildes durch die
neue Bebauung kann mit den festgesetzten Pflanzgeboten in einem angemessenen
Zeitraum ausgeglichen werden. Aufgrund der genannten Griinde verbleibt die Flache
2 unter Beriicksichtigung der nordlichen Erweiterung im Satzungsgebiet.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

I.  Unvermeidbare Beeintrichtigungen, die zu minimieren (M) oder
ausgleichbar (A) sind

Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundstlicksflache (GRZ 0,3) bei
einer GesamtgroRe der einbezogenen Grundstlicke von ca. 3.080 m?2 entstehen die
folgenden Konflikte/Beeintrachtigungen Nr. 1-4, die zu kompensieren sind (Fl&chen-
umfang mind. 925 m?).

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemaRe Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmaflnahme A 1

- Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 30 % der Grundstlicksflache (Anlage
von  naturnahen  Gebiischen/Geholzflachen/artenreichen  Wiesen — ohne
mineralische Diingung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel),
Flachenumfang mind. 925 m? (in Verbindung mit Manahme fur Konflikt 4).

- Begriindung: Entlastung von intensiv genutzten Bdden im Verhaltnis von ca. 1 : 1
zu den versiegelten Fléchen.

2. Erhodhung des Oberflichenabflusses

Minderungsmafinahme M 1

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen
Begriindung: Minimierung des Oberflachenabflusses

Ausgleichsmalnahme A 2

- Versickerung/Riickhaltung des aus versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstick innerhalb der dargestellten ,Flachen flr die
Pflanzung von Gehdlzen“ (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Grében).

Begriindung:  Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstick.
Keine Verscharfung des Oberfléachenabflusses aufierhalb des Grundstticks.

3. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflichen des Lebensraum-Komplexes
"Agrarisch intensiv genutzte Lebensraume" fiir Pflanzen und Tiere
(Intensiv-Griinland, Rasen).

AusgleichsmaRnahme A1

- Pflanzung von Hecken aus Laubgehdlzen, Streuobst (Hoch- und Halbstémme)
und Einzelbdumen auf den innerhalb der Baugrundstiicke dargestellten .Flachen
fur die Anpflanzung von Geholzen®,
Begriindung: Neuanlage von Strukturen, die von Tierarten des Lebensraumtyps
reich strukturierter Ortsrandbereich® besiedelt werden kdénnen.
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4. Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Ortsrandes in Frei-
flichen hinein beeintrachtigt.

Ausgleichsmalinahme A 1

- Anlage von Geholzflachen an den zu angrenzenden Freiflichen weisenden
Grundstiicksgrenzen von 4-10 m Breite entsprechend Plandarstellung (Baum-
hecken, 2reihige Obstbaumhoch/-halbstamme, Gruppen aus Einzelbaumen,
kombinierbar mit Manahmen fir Konflikte 1 + 3). Gesamtumfang ca. 925 m?.
Begriindung:  Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. Ver-
ringerung der Dominanz der Neubebauung.

AusgleichsmalRnahme A 3

- Anlage von Baumreihen auf den Grundstticken entlang der Anliegerstrafsen.
Begrindung: Innerértliche Gestaltung/Einbindung der Baukorper.

Diese Begriindung hat den
satzungsunterlagen fir die
Priifung zur Erteilung der
Genehmigung gemdB § 34 BauGB
beigelegen.

54634 Bitburg, den 20.06.2001
¢ tKreisverwaltdng Bitburg-Priim
PR Y
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