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1. ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Neuendorf plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes fir den Bereich "Aufm
Drees" und hat daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. In dem Plangebiet sollen
die Erweiterungsmdglichkeiten fiur die Firma Heiko (Betriebsgebdude, neue LKW- und PKW-
Parkplatze) baurechtlich abgesichert werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dies gilt fir Fau-
na und Flora, die biologische Vielfalt, den Boden, das Wasser, die Luft(-qualitat), das Klima wie auch
deren Zusammenspiel in der Landschaft und ihre Wechselbeziehungen zum Menschen, seiner Ge-
sundheit und zu Kultur- und Sachgitern. Besondere Berlicksichtigung kommt den Erhaltungszielen
und Schutzzwecken der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Vogelschutzgebiete zu.
Zur Ermittlung der Schutzgiter sind u. a. die Darstellung der Landschaftsplane sowie anderer Plane,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes heranzuziehen. Prioritdre Beachtung
ist der Vermeidung von Emissionen, dem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwasser sowie
der sparsamen Nutzung der Energiereserven durch Nutzung erneuerbarer Energieformen zu schen-
ken.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden in einem Umweltbericht die Planungsgrundlagen ermittelt. Es wird
geprift, ob aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.
Zudem muss die Fa. Heiko im Zuge zweier BaumalRnahmen gem. den Genehmigungen vom

- 28.11.2000 (Verladehalle fiir Frisch- und Backwaren) und

- 18.02.2003 (Betriebshalle mit Leegutlager, Werkstatt und Sozialrdume)
noch die Umsetzung der festgelegten KompensationsmafRnahmen nachweisen. Die im Rahmen der
Bauantragsunterlagen erarbeiteten naturschutzfachlichen MaRnahmen konnten aufgrund verschiede-
ner Bedingungen nicht umgesetzt werden. Nachdem die Kreisverwaltung die Vollstreckung der Maf3-
nahmen immer wieder zurlckgestellt hat, wurde dann mit Schreiben vom 02.08.2006 auf die Vorlage
konkreter und ausfihrbarer Alternativen zu dem urspringlichen Konzept bis zum 06.10.06 verwiesen.
In einem Gesprach mit der Unteren Baubehdrde und der Unteren Naturschutzbehdrde am 26.09.06
wurde dann Einvernehmen darin erzielt, dass die noch ausstehenden MafRnahmen ebenfalls im Zuge
des B-Plan-Verfahrens rechtlich zu sichern und unmittelbar umzusetzen sind.

2. RAUMLICHE UND INHALTLICHE ABGRENZUNG DER UMWELTPRUFUNG

Das Scoping-Verfahren wurde zusammen mit dem Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB auf Ebene
des B-Plan-Vorentwurfes durchgefihrt.

Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes wurden im Rahmen des Sco-
ping nicht vorgebracht.

Die Stellungnahmen mit umweltbezogenen Aspekten bezogen sich grofitenteils auf die Ausarbeitung
des B-Plan Entwurfes.

Der vorliegende Umweltbericht erfasst und bewertet den Bestand des Plangebietes aufgrund der 6rtli-
chen Erhebungen der Biotoptypen im Oktober 2006 sowie verschiedener Kartenmaterialien und Fach-
planungen zu den Schutzgitern. Neben den beplanten Flachen selber erfolgte zusatzlich die Erfas-
sung der angrenzenden Biotoptypen. Zoologische Kartierungen fanden im Rahmen des Umweltbe-
richtes nicht statt. Es wurden aber Abschatzungen der vorhandenen Biotopstrukturen hinsichtlich ihrer
Lebensraumqualitat fir geschutzte Tierarten vorgenommen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Aussagen folgender Fachgutachten eingebunden:
= Entwasserungstechnischer Begleitplan, Max und Reihsner, Wittlich
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3. KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der geplante Standort befindet sich norddstlich des alten Siedlungskernes am Rande der Ortslage
Neuendorf, welche sich sehr ausgedehnt entlang der L 23 erstreckt.

Das Untersuchungsgebiet selber wird durch die Gewerbeflache der Firma Heiko dominiert. Diese ist
durch zum Teil sehr steile, von Pioniergehdlzen, Stauden- und Altgrasfluren bewachsene, Béschun-
gen von dem umliegenden, durch Griunlander gepragten, héheren Umland abgesetzt.

Im Osten grenzt eine Sukzessionsflache an das Betriebsgeldnde, die durch Altgrasfluren und Gehdlz-
bestande gepragt ist; ein Erdweg fluhrt von den Betriebsflachen auf die héher gelegenen Teile des als
Grinland genutzten Flurstiickes 37.

Siidostlich der L 23, die das Plangebiet erschliet, befindet sich in der Aue des Reuther-Baches ein
PKW-Parkplatz, neben dem ein Freizeitgelande mit Hutte, Grillplatz und Rasenflache liegt. Die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen der Aue stellen Griinlander mit zum Teil wechselfeuchten Standortei-
genschaften dar.

3.2 ART UND UMFANG DES VORHABENS

Die Ortsgemeinde Neuendorf weist das Baugebiet als "Gewerbegebiet" aus, es sind folgende Fla-
chenausweisungen (B-Plan Entwurf: Stand Dez. 2007) vorgesehen:

FLACHENBILANZ (Stand. Dezember 2007)
Baugrundstiick (GE), davon 22785m* |
_Uberbaubargem. GRZ08 18228 m* |
_Bestand (Bebauung: 3.300 m?, Betriebsflache: 9.870 m? Griinflédche / Bdschungen: 4430 m?) | 17.725m* |
_Boschungen-Planung . 2720 m? |
Ausgleichsflache A 1 tw. 2.340 m?
LKW-Parkplatz im Westen, davon | . 9.605m* |
_Parkplatz (Fahrbahn: 1.805 m?/ Stellplétze: 2070 m? - Planung | 3.875m? |
_Boschungen-Planung . 2140 m? |
Ausgleichsflache A 1 tw. 3.590 m?
PKW-Parkplatz im Osten, davon | . 5.500 m* |
_Parkplatz -Bestand . 1.125m2 |
_Granflache -Bestand . 1.400m? |
_Parkplatz (Fahrbahn: 420 m*/ Stellplétze: 1.255 m?*) - Planung | 1.675m? |
_Grinflache mit Baumpflanzung -Planung | . 250 m? |
Ausgleichsflache A 2 1.050 m?
Verkehrsflachen, davon . 3.890 m* __ |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Planung | 490m? |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Bestand | 355m? |
Verkehrsflache (inkl. Grinflachen) - Bestand 3.045 m?
landwirtschaftliche Nutzflache - Bestand 2.055 m?
Flache fiir die Wasserwirtschaft - Bestand 170 m?

Stadtebauliches Konzept

= Das Baugebiet ist als "Gewerbegebiet" ausgewiesen. Dabei werden neben der Erweiterung der
eigentlichen Betriebsflache auch noch 2 oberirdische Stellplatzanlagen im Sidosten (PKW-
Stellplatze als Erweiterung des bestehenden Parkplatzes) und im Nordosten (LKW-Stellplatze)
ausgewiesen.
= Die Grundflichenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. BauNVO wird ausge-
schlossen.
= Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den vorhandenen Gebauden:
- Die Firsthéhe wird auf 524 m UNN festgelegt und orientiert sich an vorhandenen Gebauden.
- Als zulassige Dachformen werden Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung bis max. 40°, so-
wie Kombinationen mit Fachdachern festgelegt.
- Die Dacheindeckung wird auf RAL-Farben in Grautonen fixiert. Ebenso zuldssig sind vorver-
witterte Zinkeindeckung oder Kombinationen mit Glas.
= Die offentliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandene Anbindung an die L 23.
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Wasserwirtschaftliches Konzept

= Gem. Entwasserungskonzept erfolgt keine Rickhaltung von Oberflachenwasser auf den Bau-
grundstiicken. In Abstimmung mit der SGD Nord - ReWAB soll der hydraulische Nachweis Uber
Renaturierungsmallnahmen am Reuther Bach erfolgen, an dessen Kosten sich die Fa. Heiko dann
anteilsmafig beteiligt. Fir die Gewasserentwicklung am Reuther Bach wurde von der Ortsgemein-
de ein gesonderter Planungsauftrag erteilt. Dabei wird das Gewasser im Bereich der Gemarkung
Neuendorf untersucht.

= Befestigungen der Parkplatz-Stellflachen sind wasserdurchlassig und soweit méglich begriinungs-
fahig zu gestalten.

Griunordnerisches / naturschutzfachliches Konzept

= Die landschaftliche Eingriinung des Plangebietes ist im vorliegenden Fall von untergeordneter Be-
deutung, da sich die Betriebsflachen tief ins Geldnde einschneiden und keine Fernwirkung haben,
der LKW-Stellplatz im Nordosten ebenfalls ins Gelande eingegraben wird und somit auch nur ge-
ringe Fernwirkung verursacht und der PKW-Parkplatz eine Erweiterung bestehender Strukturen
darstellt. Daher werden keine Anpflanzungen vorgenommen, sondern die unbebauten und nicht als
Betriebsflachen nutzbaren Flachen der naturlichen Entwicklung tUberlassen. Damit werden sich hier
im Laufe der Zeit naturnahe Gehdlzstrukturen ansiedeln, die dann den Charakter von Feldgehdlzen
haben und sich harmonisch in das Landschaftsbild einfligen.

= Zwischen L 23 und dem neuen Parkplatz sind Laubbaume zu pflanzen, die eine Fortsetzung der
vorhandenen Gehélzstrukturen im Bereich des Straleneigentums darstellen.

= Der noch fehlende Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. die noch ausstehenden
Kompensationsverpflichtungen aus anderen Baugenehmigungen werden extern auf gemeindeei-
genen Flachen auf Gem. Neuendorf, Flur 1, Flurstick 6 tw. umgesetzt.

4. AUSGEWERTETE GESETZE UND FACHPLANUNGEN

4.1 UBERBLICK UBER DIE DER UMWELTPRUFUNG ZUGRUNDE GELEGTEN FACHGESETZE

Umwelt- und Baurecht

- EU-Umwelthaftungsrecht (Richtlinie 2004/35/EG ber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanie-
rung von Umweltschaden)
EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten;
Abl EG Nr. L103, S. 1)
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) (Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)
UVP-Richtlinie - Richtlinie des Rates 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei be-
stimmten &ffentlichen und privaten Projekten) und UVP-Anderungsrichtlinie (Richtlinie 97/11/EG
zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur
Ausfuhrung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesplanungsgesetz (LPIG)

Boden / Wasser
Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG)
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) (Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir
MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich des Wasserpolitik)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes (
Landeswassergesetz (LWG)
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Immissionen / Emissionen
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Verordnung Uber Immissionswerte bei Schadstoffen
in der Luft (22. BImSchV)
Landesimmissionsschutzgesetz (LImSchG)
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
immissionsschutzgesetz (TA Larm) und Freizeit-Larm-Richtlinie (LAI)
Gesetz fur den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG)

Nutzungen / Kultur- und Schutzgiiter
Landeswaldgesetz (LWaldG)
Denkmalschutz- und —pflegegesetz (DSchPflG
Nachbarrechtsgesetz (NRG)
Landesjagdgesetz (LJG)

4.2 UMWELTRELEVANTE AUSSAGEN VON FACHPLANUNGEN UND INFORMATIONSSYSTE-
MEN ZUM PLANGEBIET

4.2.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM

Im Landesentwicklungsprogramm lll von RLP sind als Ziele genannt:

- Verbesserung der Grundwasserqualitat beziiglich Nitrateintrag aus der Landwirtschaft

- Sanierung und Sicherung der Ressource Boden in der freien Landschaft

- Verbesserung bzw. Sicherung der lufthygienischen Ausgleichsleistungen in Kaltluftsammelge-
bieten und Verdichtungsraumen, Erhaltung grolRer zusammenhangender Waldgebiete als
Frischluftentstehungsgebiete, Minderung der Schadstoffbelastung der Luft

- Erhaltung aller vorhandenen, fir den Artenschutz bedeutsamen Biotoptypen und Standortpo-
tentiale; Verbesserung und Aufwertung der Landschaft als Lebensraum fur Arten- und Lebens-
gemeinschaften, ) Kernraum des Arten- und Biotopschutzes nérdlich der L 23

- vordringliche Sicherung der raumtypischen Merkmale und charakteristischen Landschaftsfor-
men sowie landschaftstypischen Nutzungs- und Bewirtschaftungsformen, vordringliche Siche-
rung vor Verlarmung; Erholungsraum

4.2.2 RAUMORDNUNG

= Der aktuell verbindliche Raumordnungsplan der Region Trier kennzeichnet das Plangebiet als
- Vorranggebiet fur die Erholung mit hervorragender Eignung fir die landschaftsbezogene
Freizeit und Erholung
- Vorranggebiet Landwirtschaft
= Im Entwurf des ROPneu liegt das Plangebiet in einem
- Vorbehaltsgebiet flr Erholung und Fremdenverkehr
- Ort soll besondere Funktion Erholung / Fremdenverkehr erhalten

4.2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Der aktuelle Flachennutzungsplan (mit integriertem Landschaftsplan, Stand 1998) kennzeichnet das
nordlich der L 23 gelegene Betriebgelande und seine geplanten Erweiterungsflachen als Gewerbege-
biet. Zu den Planflachen sidlich der L 23 werden keine Aussagen getroffen.

Aktuell bestehen durch den vorhandenen Gewerbebetrieb der Firma Heiko erhdhte Emissionsbelas-
tung der Ortslage durch Zulieferer- und LKW-Verkehr sowie Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes durch fehlende landschaftliche Einbindung. Im Allgemeinen weist die Ortslage eine star-
ke Zersiedelungstendenz auf.

Entwicklungsziele sind eine Ein- und Durchgriinung der Ortslage u. a mit Obstbaumstrukturen und der
Verzicht auf starke Aufschuttungen und Abgrabungen.

4.2.4 BIOTOPKARTIERUNG

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind fiir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung
keine biotopkartierten Flachen dargestellt.
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4.2.5 NATURA 2000 UND IBA-GEBIETE

= Das FFH-Gebiet "Schneifel" (5704-301) befindet sich nordwestlich des Plangebietes. Die minimale
Entfernung betragt 500 m. Seine besondere Schutzwiirdigkeit liegt in dem Vorkommen gut ausge-
pragter Bruch- und Moorwalder, Moorheiden und Borstgrasrasen. Die ausgedehnte Waldlandschaft
besitzt besondere Bedeutung fur stérungsempfindliche Arten wie Schwarzstorch, Schwarzspecht
und Wildkatze.

= Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht tangiert. Die International Bird Area
"Schneifel" umschliet das Plangebiet in einer Mindestentfernung von 300 m im Nordwesten. Die
zu schutzende Art stellt der Uhu dar.

4.2.6 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Naturschutzgebiet nicht betroffen

Naturpark "Nordeifel"

Wasserschutzgebiet nicht betroffen
5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

5.1 MENSCHEN / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Die Region um Neuendorf zahlt gem. LEP zu den diinn besiedelten landlichen Rdumen in unglnstiger
Lage und ist stark landwirtschaftlich gepragt.

Der geplante Standort liegt ca. 400 m nordéstlich des alten Dorfkerns von Neuendorf an der L 23. Ost-
lich des Untersuchungsgebietes befinden sich beiderseits der Landesstralle weitere einzelne Wohn-
und Wirtschaftsgebaude, die deutlich vom Ortskern abgetrennt sind.

Das zentrale Plangebiet ist durch die vorhandene Gewerbeflache der Firma Heiko gekennzeichnet.
Das Gelande liegt eingetieft und ist durch steile Boschungen mit lickigen Gehdlzbestanden gesaumt.
Die betriebsbedingten Larmemissionen sind bei Beflillung bzw. An- und Abfahrt der Firmenwagen
mafig. Die umliegenden Flachen werden weitgehend landwirtschaftlich genutzt.

Das Gewerbegebiet ist Uber die L 23 erschlossen, die parallel im Abstand von ca. 100 m zur im Sid-
osten verlaufenden B 51 liegt. Die L 23 durchquert im Stden den Ortskern von Neuendorf und Olz-
heim und im Norden die Ortslage von Reuth. Daher sind diese Ortschaft unmittelbar von Zu- und An-
lieferverkehr des Gewebebetriebes Heiko betroffen.

Die Grunlander der Hanglagen sind durch Wirtschaftswege erschlossen, die z. T. der wohnortnahen
Kurzzeiterholung dienen. Die Aue des Reuther Baches wird zum Teil zur Freizeitgestaltung (Hutte,
Grillplatz) genutzt. Ein die Aue querender asphaltierter Wirtschaftsweg erschlief3t die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen stdlich der B 51 zur wohnortnahen Erholung. Das Plangebiet selbst weist keine
landschatftliche Attraktivitat oder Erholungsfunktion auf.

Bewertung
Aufgrund der hohen lufthygienischen und klimatischen Ausgleichsleistungen des reizmaRigen Biokli-

mas sind keine erheblichen gesundheitlichen Auswirkungen durch erhdéhte Schadstoffemissionen
(B 51 / LKW-Verkehr Heiko) auf die Bevdlkerung gegeben.

Die unter anderem durch die Gewerbeflache und die B 51 vorbelastete Landschaft weist hinsichtlich
ihrer Erholungs- und Freizeitfunktion eine geringe bis maRige Schutzwirdigkeit auf.
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5.2 ARTEN UND BIOTOPE / BIOLOGISCHE VIELFALT

Das Untersuchungsgebiet wird durch die vorhandene Gewerbefldche dominiert, die von Griinldndern
umgeben ist. Gehblzstrukturen beschrdnken sich weitgehend auf die Béschungen entlang der Stral3e
und des Gewerbegebietes sowie auf die Ufer des Baches.

Die Gewerbeflache wird von zum Teil sehr steilen Boschungen umgeben, die vorwiegend mit Ilickigen
ruderalisierten Altgrasfluren bedeckt sind. Wiesen-Lieschgras, Glatthafer, Rot-Straul3gras, Gemei-
nes Knaulgras Wiesen-Barenklau, Tupfel-Hartheu, Rot-Klee und Jakobs-Greiskraut pragen insbeson-
dere die Boschung im Westen in sehr geringem Deckungsgrad. Nahezu vegetationslos sind die Par-
tien, in denen Fels angeschnitten wurde. Auf einem Absatz in der 6stlichen Boschung (Grasweg) fin-
den sich zusatzlich die Magerzeiger Kleines Habichtskraut, Dolden-Habichtskraut und Dirrwurz. Eine
weitere magere Variante aus einem liickigen Salbei-Gamander Bestand findet sich auf steinig felsi-
gem Untergrund auf der nordéstlichen Béschung.

Deutlich hdher ist die Deckung der ruderalisierten Altgrasfluren in den Randbereichen der Grinlénder.
Hier treten Acker-Kratzdistel, Rispen-Sauerampfer, Vogel-Sternmiere, Wald-Storchschnabel, Gemei-
ner Léwenzahn, Gemeine Schafgarbe und Wiesen-Labkraut, die auf einen stickstoffreicheren frischen
Standort hinweisen, hinzu. Weiterhin deutet hier Wiesen-Knéterich, Gemeine Pestwurz, Echtes Made-
suR, Gemeiner Frauenmantel, Binse spec. und Groflter Wiesenknopf auf z. T. wechselfeuchte
Standorte hin.

Die Boschungen weisen Uber den Altgrasfluren eine mehr oder weniger fortgeschrittene Verbuschung
bis hin zur Bildung von Strauchhecken auf. Neben dem Besenginster bilden Hange-Birke, Schlehe,
Rose, Brombeere und Salweide die Pioniergehdlze. Im Bereich der Rutschung im nérdlichen Plan-
gebiet findet sich keine Kraut- oder Grasflur, lediglich der Besenginster besiedelt die Flache.
Nordwestlich und nordéstlich werden Béschungsabschnitte zum Teil von hochwiichsigen Stauden, wie
Schmalblattriges Weidenrdschen, Acker-Kratzdistel und GrofRer Brennessel sowie Brombeere, Ge-
meinem Leinkraut, Stechendem Hohlzahn und Echter Sternmiere eingenommen. Diese stellen Arten
stickstoffreicher Saum- und Kahlschlagfluren dar. Da aber keine direkte Saumbildung (wie z.B. am
Waldrand oder entlang von Gewassern) vorliegt, werden sie hier als Sukzessionsflachen bezeichnet.
Die Flache im Nordosten wird von einzelnen Laubbdumen (Sal-Weide) und einem alten Obstbaum
Uberstanden.

Die Grunanlagen und Freiflachen innerhalb des Gewerbegelandes sind durch Ruderalisierte Altgras-
fluren, die zum Teil mit Zier- und Nadelgehoélzhecken Uberstanden sind, sowie im Bereich des
Wohnhauses durch einen Ziergarten gepragt.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch artenarme Griinlander gepragt, die durch Rispen-
Sauerampfer, Vogel-Sternmiere, Scharfen Hahnenful3, Rot-Klee, Weil3-Klee, Gemeines Habichtskraut,
Gemeine Schafgarbe und Wiesen-Béarenklau charakterisiert werden. Auch die Grinlander zeigen Va-
rianten mit den vorgenannten Zeigern wechselfeuchter Standorte. Hervorzuheben ist hier die Mah-
weide auf Flurstick 4/3 im Sudosten des Untersuchungsgebietes, sie weist neben Feuchtezeigern
vereinzelt Gemeinen Hornklee als Magerzeiger auf.

Im hangigen Randbereich der Griinlandflache im Osten bergseits der L 23 wurde die Bewirtschaftung
aufgegeben. Zaun-Wicke, Tupfel-Hartheu, Schmalblattriges Weidenrdschen, Kleiner Klee, Gemeine
Schafgarbe, Spitz-Wegerich, Wiesen-Flockenblume, Gemeiner Lowenzahn, Wiesen-Barenklau, Wilde
Mohre, Knaulgras, und Glatthafer charakterisieren die Griinlandbrache. Als Verbuschungszeiger sind
hier Uberwiegend Besenginster und Brombeere vertreten. Punktuell deutet Wiesen-Knéterich auf ei-
nen wechselfeuchten Standort hin.

Der Bereich im Ostlichen Untersuchungsgebiet ist deutlich geholzreicher ausgepragt. Neben Strauch-
hecken finden sich altere Baumhecken aus Eberesche, Sal-Weide, Gemeine Hasel, Hange-Birke,
Weildorn und Schwarzen Holunder. In der Laubbaumhecke mit einzelnen Nadelbaumen entlang
der Strale treten einzelne Fichten und Obstbdume hinzu. Die gehdlzfreien Flachen werden durch ru-
deralisierte Altgrasfluren und Ruderalfluren (Acker-Kratzdistel, GroRe Brennnessel und Schmalblatt-
riges Weidenrdschen) eingenommen, die von einzelnen Laubbdumen (u. a. Sal-Weide) Uberstanden
sind.

Die Aue des Reuther Baches ist stark anthropogen tUberpragt. Der Bach selber ist durch Sohlverbau
naturfern gestaltet (siehe Kapitel "Wasserhaushalt-Oberflachenwasser). Seine Ufer werden von ei-
nem Ufer-Staudensaum begleitet, der aus Echtem Madesuf, Rohr-Glanzgras, GrofRer Brennnessel,
Segge spec., Wiesen-Knoterich, Rauhaarigem Weidenréschen und Himbeere aufgebaut wird. Die
Geholzstrukturen entlang des Baches beschranken sich auf Einzelstraucher (Weide) und auf eine
Baumreihe aus Hybridpappeln.
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Die im norddstlichen Teil der Aue an den Ufer-Staudensaum angrenzende Bdschung wird von einer
wechselfeuchten, ruderalen Saumflur aus Giersch, Acker-Kratzdistel, Weil3er Taubnessel, Stechen-
dem Hohlzahn, Rauer Gansedistel, Wildem Stiefmitterchen, Gemeinem Hornklee, Tupfel-Hartheu,
Rohr-Glanzgras, Echtem MadesuB, Wiesen-Knoéterich, Sumpf-Schafgarbe und GroRem Wiesenknopf
eingenommen.

Die Boschung trennt den Gewasserlauf von einer Schotterflache ab, die vermutlich mit einer Klee-
Gras-Mischung eingesat wurde. Es dominieren Rot-Klee, Jakobs-Greiskraut, Herbst-Léwenzahn, Ge-
meine Schafgarbe, Spitz-Wegerich, Weg-Malve und Ausdauerndes Ganseblimchen.

Der sudwestliche Teil der Aue wird von einem Parkplatz und einer Rasenflache dominiert. Der Park-
platz wird von einer Laubbaumreihe aus Feld-Ahorn zur Strale hin begleitet.

Der am sudlichen Rand des Untersuchungsgebietes in den Reuther Bach mindende Graben ist e-
benfalls naturfern befestigt. Sein dstliches Ufer nehmen wechselfeuchte ruderalisierte Altgrasfluren
ein. Im Westen grenzt artenarmes Griinland unmittelbar an.

Die bedingt naturfernen Graben entlang der StralRe sind unverbaut und weisen eine wechselfeuchte
Variante ruderalisierter Altgrasfluren auf.

Bewertung
Hohe Okologische Wirksamkeit weist die Laubbaumhecke mit geringer Wiederherstellbarkeit auf.

Grunlandbrache, Sukzessionsflache, ruderale Saumflur, ruderalisierte Altgrasfluren in unterschiedli-
cher Auspragung, Strauchhecken (je nach Alter) und einzelne Laub/ und Obstbdume weisen bei mitt-
lerer Ausstattung, Entwicklungsfahigkeit und Wiederherstellbarkeit einen mittleren biotisch-
Okologischen Wert auf.

Der Reuther Bach ist zwar aktuell durch seinen Verbau naturfern und ékologisch wenig wirksam, sei-
ne Entwicklungsfahigkeit ist bei entsprechender Renaturierung aber als hoch einzustufen. Unter Ein-
beziehung des bachbegleitenden standortgebundenen Ufer-Staudensaum und der Gehodlze ist die
Wertigkeit des Bachen insgesamt als mittel einzustufen.

Geringe Funktionen als Lebensraum und im Biotopverbund tbernehmen der bedingt naturferne und
naturferne Graben, das artenarmes Griinland, Ruderal- und ruderalisiert Altgrasflur, Schotterrasen,
Garten und Rasenflachen, Einzelstraucher, Nadelgehdlzhecke, Ziergehdlzhecke, die Baumreihe aus
Pappelhybriden und junge Laubbdume. Sie weisen i.d.R. geringe Strukturausstattungen und gute
Wiederherstellbarkeit auf.

5.3 NACHGEWIESENE UND POTENTIELLE VORKOMMEN GESCHUTZTER ARTEN

In der Eingriffsregelung sind gem. §§ 19, 42 und 43 des BNatSchG streng und besonders geschiitzte
Arten im Sinne der

- BArtSchV § 1 (streng und besonders geschutzte Arten)

- FFH-Richtlinie - Anhang 4 (streng geschitzte Arten)

- Anhange A (streng geschitzte Arten) und B (besonders geschitzte Arten) der EG-Verordnung
1332/2005 zur Anderung der Verordnung 338/97 des Rates zum Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels sowie

- alle europaischen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie)

zu beriicksichtigen.

Da keine tierdkologischen Gutachten erstellt wurden, kénnen keine klaren Aussagen uber das Vor-
kommen von besonders und streng geschitzten Arten im Plangebiet gemacht werden. Bei Bertick-
sichtigung aller potentiell vorkommenden geschitzten Arten ergibt sich eine Datenflut, deren Bearbei-
tung im Rahmen dieses Projektes der Verfasserln in Abstimmung mit der Kreisverwaltung als unan-
gepasst erscheint. Begriindet wird dies mit den erheblichen Vorbelastungen im Bereich des vorhan-
denen Gewerbegebietes (Versiegelung, Larm, Bewegungsunruhe) und des aktuellen Fehlens beson-
ders schutzwirdiger Lebensraume. Aus diesen Grinden wurde die Betrachtung der geschutzten Ar-
ten auf die streng geschiitzten Arten gem. Handbuch der streng geschitzten Arten in Rheinland-Pfalz,
Endbericht April 2005 (LSV Rheinland-Pfalz, Koblenz 2005) reduziert.
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Art

[ Lebensraum

| Eignung Plangebiet

Reptilien

Zauneidechse

Lebensraum in reich strukturierten, sonnigen Biotopen mit
krautiger Vegetation und vereinzelt stehende Baume und
Bulsche sowie Steine, Baumstiimpfe zum sonnen
Kulturfolger in Rodungen, an Stralen, Bahndammen, Win-
gerten, Steinbriichen etc.

potentieller Lebensraum
insbesondere an Bo6-
schung im 6stlichen UG

Végel

Griinspecht Brut an Waldrandern, Obstwiesen, Parks, gréRere Garten, | potentieller Lebensraum
Feldgeholzen oder Alleen
Jagd in strukturreichem Offenland

Mausebussard Brut an Waldrandern, Jagd im Offenland; verbreitet potentielles Jagdhabitat

Rotmilan Lebensraum im Grenzbereich Laubwald — strukturreiches | potentielles Jagdhabitat,
Offenland mit Hecken, Feldern, Wiesen; Brut auf alten | Nachweis im Quadran-
Baumen am Waldrand bzw. in Waldnahe ten (Dietzen et al. 2005)*

Schwarzstorch Brut in naturnahen, mdglichst ungestérten Waldern (ab 25 | potentielles Jagdhabitat
km?2) mit alteren Baumen; in der Reuther Bachaue
Jagd in Feuchtwiesen, Teichen, Bachen abseits der Siedlungs-
Aktionsradius 10-12 km flache, Nachweis bei

Neuendorf  (Ornithologi-
scher Rundbrief 2/2002)*'

Sperber Brut bevorzugt in Nadelwéldern, Jagd in strukturreichen | potentielles Jagdhabitat
Halboffenldndern und in Siedlungsbereichen

Turmfalke Brut in Felsspalten- und Hohlen auch an Gebauden, Jagd in | potentielles Jagdhabitat
intensiv genutztem Kulturland und in Odland

Uhu Lebensraum in reich gegliederten Landschaften; Brut in | potentielles Jagdhabitat
Steinbriichen und im felsigen Gelande, in Hohlungen und
Spalten mit freiem Anflug; Jagd Uber offenen oder locker
bewaldeten Flachen, Fliissen und Seen

Waldkauz Brut in luckigen Altholzbestanden, in Laub- und Mischwal- | potentielles Jagdhabitat
dern, Parkanlagen
Jagd im Offenland

Waldohreule Brut an Waldrandern (bevorzugt Nadelwalder) und in groRe- | potentielles Jagdhabitat

ren Feldgehdlzen, auch in Randbereiche von Stadten, ins-
besondere wenn diese an landwirtschaftlich genutzte Berei-
che grenzen

Jagd im Offenland mit niedrigem Pflanzenwuchs

Fledermause

Braunes Langohr

Wochenstube und Sommerquartier in Gebauden (Spalten
auf Dachbdden), Spechthéhlen, Baumspalten, Nistkasten
Winterquartier in Kellern, Hohlen, Stollen

Jagd in lichten Waldern, Waldrandern, Gebilischen, Parks,
Obstplantagen (Aktionsradius relativ gering)

potentieller Lebensraum

Miickenfledermaus Sommer- und Winterquartier an Fassaden, Rollladen potentielles Jagdhabitat
Jagd an Gewassern (wichtigste Beutetiere Zuckmiicken und
weitere Mucken), in Wohngebieten, in Parks, Alleen oder an
Waldrandern (Aktionsradius gering)

Zwergfledermaus Wochenstube und Sommerquartier vorwiegend an Fassa- | potentielles Jagdhabitat,

den, Spalten, Rollladen, Baumhdéhlen (Gebaudefledermaus)
Winterquartier an Bauwerken, in Dachstihlen, Kellern, ge-
legentlich in Baumhdhlen

Jagd entlang Grenzstrukturen (Wege, Waldrénder, Hecken), in
Wohngebieten (StraRenbeleuchtung) und an Gewassern

Nachweis im Quadran-
ten (Weishaar 1998)*2

sonstige Sdugetiere

Haselmaus

Lebensraum in Laub- und Mischwaldern, niederes Geblisch
und Hecken (Haselnussdickichte, Brombeeren und ande-
rem Gestriipp), an Waldwegen und in buschigen Lichtun-
gen, Obstwiesen (fehlt in ausgeraumten Ackerlandschaften
und Auen); warmeliebend, nachtaktiv; von Oktober bis April
Winterschlaf

potentieller Lebensraum
im nordostlichen UG

* Dietzen et al (2005): Ornithologischer Sammelbericht 2004 fir Rheinland-Pfalz; In: Fauna und Flora in Rheinland-Pfalz
*! Ornithologische Rundbriefe im Internet unter www.ornithologie-rip.de
*2 M. Weishaar (1998): Die Fledermausvorkommen in der Region Trier; In: Dendrocopos Nr. 25, Teil 2
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Bewertung .
Der Untersuchungsraum eignet sich fur Tiere, die ihren Lebensraum im Ubergangsbereich zwischen

intensiv genutztem Griinland mit Saumstrukturen und kleinflachigen Gehdlzbestanden und FlieRge-
wassern besitzen. Jedoch bestehen im Plangebiet selber bereits erhebliche Beeintrachtigungen durch
das Gewerbegebiet und die Ortsrandlage (Versiegelung, Anderung des Standortpotentials durch Re-
liefanderung, Larm und Bewegungsunruhe), Biotopzerschneidung und Barrierebildung durch Strafden,
Gewasserverrohrung und naturfernen Gewasserausbau.

In der Literatur und im Internet sind der Schwarzstorch und der Rotmilan sowie die Zwergfledermaus
im Raum Neuendorf nachgewiesen. Jedoch konnten die Vorkommen nur als grobe Ortsangaben er-
mittelt werden, die keinen direkten Rickschluss auf das Plangebiet erlauben. Weitere Nachweise von
Artenvorkommen konnten nicht ermittelt werden, daher gilt aktuell nur die potentielle Eignung.

Zudem sei darauf hingewiesen, dass der Reuther Bach potentiell bei Renaturierung des Gewassers
und Extensivierung der Nutzung seines Vorlandes eine bedeutende Vernetzungsachse fiir geschitzte
Libellen und Tagfalter darstellen konnte.

5.4 BODEN

Unter den warm-humiden Bedingungen des Tertiar wurden die anstehenden Tonschiefer bis in grolte
Tiefen zu einem kaolinitreichen Saprolit angewittert. Durch Frostsprengung und Kryoturbation ent-
standen hieraus wahrend des Quartars strukturlose Graulehme. Diese wurden Uber weite Strecken
solifluidal umgelagert, wobei sie unterlagernden Saprolitschutt mitrissen und mit Loss und Bimsstaub
angereichert wurden. Aus diesen Schluff- und LehmflieRerden entstanden natlrlicherweise flach bis
mittelgrindige Braunerden mit schwach tonig-lehmiger Textur.

Die Aue des Reuther Baches ist durch Vegen und Auenregosole gekennzeichnet. Ausgepragte Au-
engleye liegen hier nicht vor, jedoch sind insbesondere im Uferbereich anhand der Vegetation (Ufer-
staudensdaume) hydromorphe Eigenschaften festzustellen.

Die anthropogen Uberpragten Béden der Gewerbe-, Verkehrs- und Schotterflache sowie der Garten
(Hortisole) weisen Belastungen durch Anschiittungen (Anthroposole), Versiegelungen ("non-soils")
sowie Abgrabungen und Verdichtungen auf.

Bewertung
Die Braunerden sind als regional weit verbreitete Boden einzustufen und daher von maRiger dkologi-

scher Bedeutung. Den weniger verbreiteten Vegen und Auenregosolen kommt insbesondere bei
wechselfeuchten bis feuchten Standortbedingungen eine hdhere Schutzwirdigkeit zu. Einen geringen
bzw. keinen besonderen dkologischen Wert haben die anthropogen Uberpragten Béden zu verzeich-
nen.

5.5 WASSER
GRUNDWASSER

wasserleiter) keine wasserwirtschaftlich bedeutsamen Grundwasservorkommen, so dass die Was-
serhoffigkeit unter 1,5 I/sec liegt (Wasserwirtschaftlicher Generalplan fiir das Moselgebiet in Rheinland-Pfalz).
Aufgrund hoherer Niederschlage ist die Grundwasserneubildung bei sehr geringer Durchlassigkeit der
Bdden und Gesteine mit 150 mm (Wasserwirtschaftlicher Generalplan des Moselgebietes) mafig.

In den alluvialen Ablagerungen der Reuther Bachaue finden sich oberflachennahe Grundwasservor-
kommen, deren Flurabstand mit dem Wasserstand des Baches korreliert.

Die Topographie nordwestlich des Betriebsgelandes weist auf eine natirliche Entwasserungsmulde
und durch die Vegetation (Wechselfeuchte-Zeiger) in den Randbereichen auf oberflachennahe Hang-
wasserziige hin. Der Haupt-Grundwasserstrom wurde Ende der 60°iger Jahre im Rahmen der Flurbe-
reinigung drainiert, der offene kleine Bachlauf mittig der Talmulde verrohrt und der grundwasserge-
speiste Sauerbrunnen auf Flurstiick 31 geschlossen (der Brunnen ist grundsétzlich reaktivierbar, da er
mit weilRem Kies verflllt wurde). Reliefanderungen und Versiegelungen im Bereich der Gewerbeflache
und der L 23 stéren zusatzlich den Grundwasserstrom.

Die vorgenannten Vorkommen sind, wie auch die kleinen Reservoire im devonischen Grundgebirge,
nicht von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete liegen fir den weiteren Untersuchungsraum nicht vor.
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Bewertung
Alle Grundwasservorkommen sind aufgrund ihrer begrenzten Verfligbarkeit und der weitgehenden Ir-

reversibilitat von Beeintrachtigungen generell schutzwiirdig. Dies gilt insbesondere fiir die oberfla-
chennahen Vorkommen, die zwar keine wasserwirtschaftliche Bedeutung besitzen aber wegen ihrer
Sonderstandortfunktion von hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.

OBERFLACHENWASSER

Nebengewasser der Prim. Beeintrachtigungen der Wasserqualitéat dieses Baches bestehen durch
Eintrag von Nahr- und Schadstoffen aus der Landwirtschaft und dem StralRenverkehr der B 51. Seine
Gewasserstruktur ist laut Gewasserstrukturgutekartierung 1999/2000 Ubermafig geschadigt, was sich
im Plangebiet bestatigt. Der hier naturfern ausgepragte Reuther Bach weist einen geraden Lauf auf.
Die Gewassersohle ist mit rauem Steinpflaster befestigt. Weitgehend unbefestigt sind lediglich die o-
beren Uferbereiche, die von Hochstauden eingenommen werden. Die Querung des Wirtschaftsweges
erfolgt Gber eine Briicke.

Der in den Reuther Bach am sudlichen Rand des Untersuchungsgebietes miindende naturferne Gra-
ben verlauft in einer Betonrinne in Trapezform. Er wird von einem verrohrten Hangwasserzug ge-
speist, der im Griinland nordwestlich des Gewerbegebietes beginnt.

Die bedingt naturfernen Entwasserungsgraben entlang der Stralde sind unverbaut. Sie lagen wahrend
der Begehung trocken, weisen aber einzelnen Vorkommen von Arten wechselfeuchter Standorte auf.

Bewertung
Generell ist der Reuther Bach als vernetzendes Element im lokalen Biotopverbund von hoher Schutz-

beddrftigkeit. Jedoch ist die aktuelle Schutzwirdigkeit des betroffenen Bachabschnittes stark herab-
gesetzt. Auch das im Siden in den Reuther Bach mindende Seitengewasser besitzt potentiell eine
erhodhte Vernetzungsfunktion. Jedoch ist es durch seine Verrohrung und Uberbauung langfristig ge-
stort. Lediglich der naturferne Graben weist eine gute Wiederherstellbarkeit auf. Aktuell ist seine 6ko-
logische Bedeutung ebenfalls stark herabgesetzt.

Den bedingt naturfernen Entwasserungsgraben kommt keine besondere 6kologische Bedeutung zu.

5.6 KLIMA / LUFT

Das Untersuchungsgebiet wird durch das atlantisch gepragte nasskalte Mittelgebirgsklima der Schnei-
fel bestimmt. Die Summe der mittleren Jahresniederschlage liegt um 1.000 mm, die mittlere Jahres-
temperatur bei 6°C. Aufgrund der Héhenlage um 520 - 540 m (4NN und den somit maRigen bis starken
thermischen Reizen durch verstarkte Abkuhlung insbesondere bei Wind, handelt es sich um ein reiz-
maRiges Klima.

Die Griunlander des Untersuchungsgebietes stellen Kaltluftquellen dar. Die entstandene Kaltluft flief3t
ins Tal des Reuther Baches ab. Aufgrund der Tallage, gepaart mit Barrieren bildenden Gebauden
kann es hier zur Entstehung von Kaltluftsammelseen kommen. Die Offenbereiche mit geringer Ge-
hélzstrukturierung sind durch starke Bewindung gepragt.

Aufgrund des intensiven Luftaustausches und einer Windrichtung aus SW kommt es im Gewerbege-
biet selber sowie im Ortskern von Neuendorf nicht zu einer GbermafRigen Anreicherung von lufthygie-
nischen Schadstoffen. Klimatische Belastungen durch die Aufheizung versiegelter Flachen werden
durch den Zustrom von Kaltluft weitgehend ausgeglichen.

Bewertung
Aufgrund des regen Luftaustausches in windoffener Lage und der mafligen Emissionen ist die lufthy-

gienische Empfindlichkeit des Plangebietes als gering einzustufen. Eine erhdhte klimatische Belas-
tung ergibt sich aus der starken Bewindung und Bildung von Kaltluftsammelseen. Somit sind die Ge-
wahrleistung des Kaltluftabzugs und der Erhalt windverschattender Gehdlze von Bedeutung fiir das
Lokalklima.
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5.7 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG / FREMDENVERKEHR

Das Schneifelvorland steigt zum Schneifelriicken nach Nordwesten und Westen in mehreren Kleinstu-
fen auf. Durch das Kastental der oberen Prim und der vorwiegend als Kerbtaler ausgepragten Neben-
taler ist der Naturraum fiederférmig in einzelne Riedel und randlich zerlappte Kuppen zerschnitten.
Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Tal des Reuther-Baches, der hier auf einer ca. 100 m brei-
ten Wiesenaue weitgehend gestreckt verlauft. Die Talhange sind stark bewegt und werden von Griin-
landern dominiert. Anthropogen Uberpragt ist der Landschaftraum insbesondere durch die B 51 und
die Siedlungs- und Verkehrsflachen von Neuendorf.

Das Plangebiet selber wird durch die vorhandene Gewerbeflache mit ihren Lagerhallen und einem B-
ro- und Wohngebaude dominiert. Diese sind insbesondere nach Stidwesten und Nordosten durch stei-
le Béschungen zum Teil verschattet. Im Gegensatz dazu sind die angrenzenden Grinlander aufgrund
der héheren Hanglage von weitem einsehbar. Lediglich die Baumhecken entlang der L 23 und die ein-
zelnen Geholzgruppen im dstlichen Untersuchungsgebiet sorgen flr eine partielle Verschattung der
Flachen. Die Aue des Reuther Baches ist durch einen Parkplatz, das Freizeitgeldnde und die B 51
stark anthropogen Uberpragt. Auch das Gewasser selber, das nur einseitig von Gehdlzgruppen beglei-
tet wird, weist durch seinen geradlinigen Lauf eine geringe Naturndhe auf. Der querende Wirtschafts-
weg sowie vorhandene Wohngebaude (auflerhalb Untersuchungsgebiet) schranken die landschaftli-
che Leitlinienfunktion der Talaue ein.

Das Untersuchungsgebiet ist durch mehrere Wirtschaftswege erschlossen, die z. T. zur wohnortnahen
Erholung genutzt werden. Das in der Aue des Reuther Baches befindliche Freizeitgelande wird privat
genutzt.

Bewertung
Aufgrund der Lage im Naturpark Nordeifel sind Landschaftsbild und Erholungspotential im Allgemei-

nen von hoher Schutzbedirftigkeit. Im Untersuchungsgebiet und seiner ndheren Umgebung ist, ins-
besondere aufgrund der Vorbelastungen durch das vorhandene Betriebsgeldande und die B 51, die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes insgesamt auf ein mittleres MalR® reduziert. Eine grofRere
landschaftliche Bedeutung kommt den verschat strukturierenden Baumhecken und -reihen zu.

Der Raumordnungsplan weist dem Untersuchungsgebiet eine gute Eignung fiir die landschaftsbezo-
gene Freizeit und Erholung zu. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
ist das Gebiet jedoch nur von lokaler Bedeutung fir die landschaftsbezogene Freizeit und Erholung.

5.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Als Kulturgut ist der Sauerbrunnen auf Flurstiick 31 zu bezeichnen, der jedoch aktuell geschlossen ist.
Es wurden keine weiteren Sachguter im Plangebiet festgestellt.

5.9 WECHSELWIRKUNGEN

Die im vorherigen Kapitel dargestellten Schutzglter bilden ein untereinander verwobenes Wirkungs-
netz. Eingriffe in eines der Schutzglter kdnnen demnach sekundare, unter Umstanden verstarkte Ef-
fekte auf andere Schutzguter verursachen.

Die folgende Tabelle zeigt die allgemeinen sowie die flr das Projekt relevanten (Fett gedruckt) direkten
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern im Untersuchungsgebiet. In der obersten Querspal-
te ist der beeinflussende Faktor, in der ersten Langsspalte das korrespondierende Schutzgut darge-
stellt. Die Wechselwirkungen ergeben sich bei Verkniipfung der Matrix.
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Mensch Tiere / Pflanzen Boden Wasser Klima / Luft Landschaft / Kultur- und Sach-
(Erholung / Wohnumfeld) Relief guter
Mensch e bestimmen Freizeit- |e bildet Grund- |e FlieB- und Stillgewas- Luftqualitdt und Erholungsraum |e Dbereichern das
(Erholung / und Erholungspoten- lage fiir Frei- ser als Erholungs- Klima wirken sich Wohnumfeld
Wohnum- tial mit zeiteinrich- raum auf Gesundheit / und férdern das
feld) tungen Erholungspotenti- Erholungspo-
al aus tential
Tiere / Erholung in der Land- ¢ Pflanzen bestimmen | ¢ bietet Lebens- | ¢ FlieR- und Stillgewas- Luftqualitat und Landschaftals |e Dbietenz. T.Le-
Pflanzen schaft verursacht ggf. Zusammensetzung raum ser als Lebensraum Klima wirken sich vernetzter Le- bensraum
Larm / Bewegungsunruhe der Tierarten mit e bestimmt Ar- |e Flurabstand / Boden- auf Artenzusam- bensraum-
e Zerstdérung von Vegetati- und umgekehrt tenpotential wasser bestimmt Ar- mensetzung aus komplex
on mit tenpotential mit
Boden e Larmschutzvorrichtungen | e Einfluss auf die Pe- e Einfluss auf die Pe- Einfluss auf die Pe- Einfluss des Re- | ¢ Versiegelung
verursachen Strukturan- dogenese und Bo- dogenese und Bo- dogenese und Bo- liefs auf Erosion | ¢ Beeintrachti-
derungen / Versiegelun- denstruktur denstruktur denstruktur gung durch In-
gen o Tiere als Erosions- e verursacht Bodenero- verursacht Korrasi- tensivnutzung
e Erholung in der Land- verursacher sion on e positiver Ein-
schaft verursacht Boden- | e Vegetation als Ero- Schadstoffeintrag fluss Extensiv-
erosion oder - sionsschutz nutzung
verdichtung, ggf. Ver-
schmutzungen
o Freizeiteinrichtungen
verursachen z. T. Ver-
siegelung
Wasser e Erholung an/in Still- u. e Vegetation als Was- Grundwasser- Einfluss auf Was- Einfluss des Re- | e Beeintrachti-
FlieBgewassern kann zu serspeicher / filter filter sertemperatur, liefs auf Gewas- gung durch In-
Verschmutzungen / e Vegetation als e Wasserspei- Sauerstoff, Ver- serstruktur tensivnutzung
Strukturanderungen fiih- Schadstoffproduzent cher, -stauer dunstung von Ober- Einfluss auf (Stoffeintrag,
ren e Nahrstoffeintrag in flachengewassern Grundwasser- reduzierte
Oberflachengewasser Schadstoffeintrag versickerung Grundwasser-
Einfluss auf die neubildung,
Grundwasser- Strukturdnde-
Neubildung rung)
Klima / e Freizeitbeschaftigungen |e Pflanzen: Kalt-und |e bestimmt Mik- | ¢ Einfluss auf Evaporati- Klima bestimmt Einfluss des Re- | ¢  Einfluss auf
Luft kénnen Larm und Immis- Frischluftprodukti- roklima mit onsrate Luftqualitat mit liefs auf Mikro- Mikroklima
sionen verursachen on, Schadstofffilter und umgekehrt und Lokalklima
Land- e Larmschutzvorrichtungen | e Bestimmen Eigen- |e Einfluss auf ¢ Einfluss Oberflachen- Einfluss auf Relief Relief charakte- | e bestimmen Ei-
schaft / verandern Landschafts- art, Vielfalt und Na- Relief / Farbe gewdsser auf Eigen- durch Korrasion risiert Land- genart und Viel-
Relief bild tiirlichkeit als charakteri- art, Schonheit, Natiir- schaft mit falt einer Land-
sierendes Ele- lichkeit schaft mit
ment
Kultur- e Erholung / Freizeitbe- e konnen schadigend e bestimmt Kul- e FlielRgewasser kdnnen Wind kann Grund- Landschaftsaus-
und Sach- schaftigung kann Kultur- bzw. zerstérend wir- turlandschaft Grundlage bilden (Mih- lage bilden (Miih- schnitte kénnen
guter und Sachglter zerstéren ken mit len) len) Kulturguter dar-
e kann konservie- | ¢«  kann zerstérend wirken Luftschadstoffe stellen, diese
rend wirken kénnen Bauwerke hervorheben oder
zerstoren verbergen
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Bewertung im Plangebiet
Im Plangebiet selber sind die Wechselwirkungen (oberste Querspalte - beeinflussender Faktor, erste
Langsspalte - korrespondierendes Schutzgut) ohne das Vorhaben wie folgt zu beurteilen:

Mensch | Tiere | Pflanzen | Boden | Wasser | Klima | Luft | Landschaft Relief Kultur- und
Sachgiiter
Mensch 0 + + 0/- 0 +/- 0 0
Tiere 0 +/- +/- 0 0 +/- +/0 0
Pflanzen 0 0 +/- 0 0 +/- 0 0
Boden - - +/- 0 0 0 0/-- 0
Wasser 0 0 + +/- 0 0 +/-- 0
Klima 0 0 + + 0 +/- 0
Luft 0 0 0 0 + 0 0
Land- 0 0 +/- 0 + 0 +/- 0
schaft
Relief 0 0 0 0 0 0 0
Kultur- 0 0 0 0 0 0 0
und Sach-
giiter

-- extrem negative Auswirkung / - negative Auswirkung / 0 neutrale Wirkung / + positive Wirkung ++ extrem positive Wirkung

5.10 LANDSCHAFTSPLANERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN B-PLAN

Bei Bauvorhaben muss die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
grundsatzliches Ziel sein. Zur Minimierung unvermeidbarer Eingriffe sollten - ausgehend von den in
Kap. 5.1 bis 5.9 beschriebenen Schutzguter und deren Empfindlichkeiten - die nachfolgend genann-
ten Anforderungen im Rahmen der Abwagung aller Belange bertcksichtigt werden.

LA1.1 = Die Gestaltung und Hohenentwicklung der Gebaude ist auf regionaltypische und topogra-
phisch angepasste Merkmale und Werte zu beschranken.

LA 1.2 = Flachige Aufschittungen / Abgrabungen sind in Gestalt und Hohe restriktiv und topogra-
phisch angepasst zu reglementieren.
= Die Bdschungen sind durch freie Sukzession oder Initialanpflanzungen naturnah zu begri-
nen.

LA 1.3 = Die nach BauNVO zuléssige Uberschreitung der GRZ ist auszuschlieRen.

LA 1.4 = Anfallende Bodenmassen aus Abgrabungen sind unter Beachtung naturschutzfachlicher
Belange ordnungsgemal zu verwerten.

LA 2.1 = Zur Befestigung von Hof- und Lagerflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Parkplatzfla-
chen sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden, sofern keine andere Rechtsvorschrif-
ten, die betriebliche Nutzung oder die Topographie bitumindse Befestigungen erforderlich
machen.

LA 2.2 = Die unbelasteten Dachwasser sind zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

LA 3.1 = Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb und am Rand des Betriebsgelandes sind, so-
weit bautechnisch mdglich, zu erhalten.
= Neue Bdéschungen sind durch Initialpflanzungen oder durch freie Sukzession standortge-
recht zu begrinen.

LA 3.2 — Neue Parkplatze sind, soweit betriebstechnisch mdglich, mit hochstammigen Laubbaumen
zu Uberstellen.

LA 3.3 = An den Grenzen zur freien Landschaft ist die Entwicklung standortgerechter Laubgehdlze
durch Anpflanzungen zu initiieren oder durch freie Sukzession zu férdern.
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6. UMWELTRELEVANTE WIRKFAKTOREN UND ZU ERWARTENDE UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

6.1 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Ohne Durchfiihrung der Bebauung ist eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen bzw. privaten und be-
trieblichen Nutzung zu erwarten.

6.2 PRUFUNG VON ALTERNATIVEN (ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN)

Der Bebauungsplan wurde aus dem aktuellen Flachennutzungsplan heraus entwickelt, die landespla-
nerische Stellungnahme zu dem Gebiet war insgesamt positiv.
Eine Alternativenprifung war daher im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr notwendig.

6.3. BERUCKSICHTIGUNG FACHSPEZIFISCHER ZIELE UND GRUNDSATZE

KERNRAUME LEP

Bergseits der L 23 liegt der Randbereich eines Kernraums des Arten- /Biotopschutzes.
Die aktuelle Ausstattung des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung rechtfertigt die
Ausweisung als Kernraum nach értlicher Uberpriifung nicht. Da hier auch nur der duRerste Rand-
bereich betroffen ist, wird eine grundsétzliche Beeintréchtigung dieses raumbezogenen Grundsat-
zes / Zieles nicht erwartet.

LANDWIRTSCHAFT

Die nordliche Erweiterungsflache ist verpachtet und wird aktuell von einem Haupterwerbslandwirt

landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen sind im ROPI als Vorrangflache ausgewiesen.

In der naheren Umgebung liegen keine emittierenden landwirtschaftlichen Betriebe
Der Nutzer ist (ber die Planung der Ortsgemeinde und die Erweiterungswiinsche der Firma infor-
miert. Es ist davon ausgegangen werden kann, dass die Anderung der Fldchennutzung keine
nachteiligen Auswirkungen auf Bestand oder Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe hat.

FREMDENVERKEHR UND ERHOLUNG

Aufgrund der Integration der neuen baulichen Nutzungen in die bestehende Gewerbeflache bzw. die
bestehenden Siedlungsflachen sind keine Funktionen des Landschaftsraumes betroffen, die einer
landschaftsbezogenen Freizeitnutzung oder der Entwicklung des Fremdenverkehrs entgegenstehen.

GESCHUTZTE ARTEN

Zauneidechse und Haselmaus kdnnen potentiell durch einen Teilverlust des Lebensraumes bei Uber-
bauung oder Zerstdrung betroffen sein.
Von der Plandurchfiihrung sind zudem potentiell verschiedene Fledermaus- und Vogelarten durch die
Flacheninanspruchnahme ihrer Jagdhabitate sowie durch Larm und Bewegungsunruhe betroffen.
Die potentiellen Lebensrdume von Zauneidechse und Haselmaus sind suboptimal, tatsdchliche
Vorkommen nicht gesichert. Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintréchti-
gungen der Artenpopulationen durch Teilverlust des Lebensraumes zu erwarten sind.
Die im Plangebiet anzutreffenden Jagdhabitate sind weit verbreitet, so dass in der ndheren Umge-
bung zahlreiche Ausweichhabitate zur Verfligung stehen. Daher sind keine erheblichen Beeintréch-
tigungen der Artenpopulationen durch Teilverlust von Jagdhabitaten zu erwarten.
Bedingt durch die Ortsrandlage und die hohen Vorbelastungen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit
keine besonders stérungsanfélligen Arten betroffen. Die Beeintréchtigung potentieller Vorkommen
geschiitzter Arten durch Bewegungsunruhe, Ldrm- und Abgasemissionen geht nicht erheblich (iber
das bestehende Mal3 hinaus.

FFH-GEBIET

Es werden keine Flachen des FFH-Gebietes selber in Anspruch genommen. Die Planung tangiert
auch keine Lebensraume mit gemeinschaftlichem Interesse. Das Plangebiet stellt suboptimale Jagd-
habitate des Schwarzstorches dar.
= Aufgrund der Entfernung, 6kologisch geringwertigen Biotopausstattung des Plangebietes,
der Vorbelastungen am Siedlungsrand und durch die B 51 sowie addquater Ausweichquar-
tiere in rdumlicher Néhe sind keine FFH-relevanten Auswirkungen durch die Bebauung zu
erwarten.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN BEBAUUNGSPLAN
Von den genannten Anforderungen wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht bzw. nicht
umweltrelevant abgewichen.

6.4 FLACHENBILANZIERUNG DES BAUVORHABEN

Gemal den DARSTELLUNGEN DES B-PLAN-ENTWURFES (Nov. 2007) liegt folgende Eingriffsbilanz
durch Neuausweisung vor:

FLACHENBILANZ - B-Plan Ausweisung | Versiegelung
LKW-Parkplatz ] _605m |
_Fahrbahn (vollversiegelt1:1) | 1805m? | 1.805m?
Stellplatze (teilversiegelt 1:0,5) 1T 2070me [ 1.035m?

Bdschungen (unversiegelt) 2.140 m?

GE Betriebsflache | _ 22.785m?
_Uberbaubar GRZ 0,8 ohne Uberschreitung | 18228 m*___
_bereits versiegelt | 13470 m> | 5.058m?
_noch zu dberbauen/versiegeln | 5058m?

Bdschungen (unversiegelt) 2.720 m?
PKW-Parkplatz(new) | 1675m* |
_Fahrbahn (vollversiegelt 1:1) T 420me | 420m?

Stellplatze (teilversiegelt 1:0,5) 1.255 m? 628 m?
Summe Versiegelung 8.946 m?

Gemall den BESTEHENDEN GENEHMIGUNGEN sind folgende naturschutzfachlichen Kompensati-
onsmaflinahmen festgelegt:

Umrechnung in

FLACHENBILANZ - alte Genehmigungen

Ausweisung

Flache

Anspritzbegrinung neuer Boschung (Naturcharakter) | ca.1.500m* | 1.500 m?
Anpflanzung Solitargeholze (Standraum: 20m*) | = 8Stk| 160 m?>
Anpflanzung flachiger Strauchpflanzungen (Ziercharakter) ca. 150 m? 150 m?

Anspritzbegrinung neuer Boschung (Naturcharakter) |~ ca.900m* | 900 m?
Anpflanzung Solitargeholze (Standraum:20m*) | 1Stk 20m?
Anpflanzung Apfelbdume (Standraum: 100 m?) 25 Stk 2.500 m?
Summe Flachen 5.230 m?

Gemal der Abgrenzung des B-Plans sind von Umsetzung der Planung folgende BIOTOPVERLUST

betroffen:
BIOTOPSTRUKTUREN (Stand. Feb. 2007) Verlust
artenarmes Grinland / Schotterrasen .~~~ | | 7.350m?_
artenarmes Grinland, wechseffeucht | | 180 m?
Ruderalfluren / Sukzessionsflachen | | ¢ 6.360 m?
Ruderalfluren wechselfeycht ... | | 160 m?
Gehllze 1.160 m?
befestigte Flachen / Steinschittung / Lagerflachen | | . 2.800m?
Grasweg 35 m?
18.045 m?
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6.5 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES BAUVORHABENS

6.5.1 AUSWERTUNG HINZUGEZOGENER FACHGUTACHTEN

ENTWASSERUNG

Durch den Nachweis des hydraulischen Ausgleichs im Zuge der Renaturierung des Reuther Baches
und die geforderte wasserdurchlassige Befestigungen ist nicht mit umweltrelevanten Beeintrachtigun-
gen des ortlichen Wasserhaushaltes zu rechnen.

6.5.2 ABSCHATZUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SONSTIGEN SCHUTZGUTER

Bei Durchfiihrung der Planung sind potentiell, ohne Bertlicksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen, die folgenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten:

Schutzgut Umweltauswirkungen durch die Plandurchfiihrung Isr:::tn-
Mensch / e kurzzeitige Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes und der wohnortnahen Kurzzeiterholung -
Gesundheit ____durch Larm und Emissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase |
Bevdlkerung e Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes und der wohnortnahen Kurzzeiterholung durch be- (x)

____lriebsbedingte Larm und Emissionen_____ | ______
o visuelle Beeintrachtigung des Wohnumfeldes -
e Beeintrachtigung der wohnortnahen Kurzzeiterholung durch Umnutzung und Bebauung
Arten / Biotope o __direkter Verlustvon Biozénosen |- I
Biologische Vielfalt | «  dauerhafter Verlust naturnah besiedelbarer Lebensraume bzw. Verlust der Standortentwick- +
.___lungspotentiale . |
e __Barierebidung |
e Zerstérung von Vernetzungsstrukturen und Trittsteinbiotopen -/+
Boden e Verlust bzw. Beeintréachtigung der Bodenfunktionen durch Anschiittung, Abgrabung, Ver- +
dichtung, Versiegelung, Schadstoffeintrag
Wasser o __erhohter Trinkwasserbedarf |
e Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung +
» __Erhdhung des oberflachigen Abflusses | .
e Beeintréchtigung des Grundwasserabflusses +
Klima / Luft e Verlust kaltluftproduzierender Offenflachen und Frischluft produzierender bzw. windver- -
____Schattender Geholzbesténde |
 __Behinderung des Kaltluftabzugs durch Errichtung von Gebauden | __ T
e Bildung zusatzlicher Warmeinseln durch Versiegelung
Landschaftsbild e Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes durch Verlust pragender Geholzstruktu- +
Erholung __ren
Fremdenverkehr e Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes durch Nutzungsdnderung und Errichtung | -/ +

von Baukérpern

e Beeintrachtigung des Erholungsraums und des Fremdenverkehrs durch Larm und Emissio- -
nen wéhrend der Bauarbeiten

Kultur- und e Zerstorung bzw. Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern -1+
Sachgiiter e optische Beeintrichtigung von Kultur- und Sachgiitern -
geschiitzte Arten | ¢  Zerstérung des Lebensraumes geschiitzter Arten -
Natura 2000 e Stérung geschiitzter Tiere durch L4rm und Bewegungsunruhe -
e Verlust von geschutzten Lebensraumtypen -
e Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines Schutzgebietes -
Emissionen e verkehrsbedingte Emissionen durch erhohtes Verkehrsaufkommen -
e erhohte Emissionen durch Warmeproduktion, Hausbrand -
e erhdhte produktionsbedingte Emissionen (x)
Abfalle und e erhohtes Abfall- / Abwasseraufkommen -
Abwasser

Wechselwirkungen | ¢  Bodenverlust > Reduzierung Retention > Reduzierung Grundwasserneubildung -
e Bodenverlust > Erhdhung des oberflachigen Abflusses > Erh6hung Hochwasserrisiko

e Verlust Vegetation > Beeintrachtigung Landschaftsbild > Abnahe Erholungspotential
e Verlust Kultur- und Sachgiiter > Beeintrachtigung Landschaftsbild > Abnahme Erholungspo-
tential

- fehlend bzw. nicht erheblich / + erheblich / (x) nicht abschatzbar
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6.6 SCHWIERIGKEITEN BEI DER RISIKOPROGNOSE

Mensch / Gesundheit und Emissionen

Der Abstand zur bestehenden nachstgelegenen Bebauung betragt:

im Stdwesten zur Ortslage ca. 60m
im Nordosten zu Mischbebauung im Auf3enbereich (keine Flachendarstellung im FNP)  ca. 150 m

Bisher hat die Firma Heiko nur Produkte gelagert, die zum Verkauf ausgeliefert wurden. Nach Aussa-
gen des FNP werden bisher die betrieblichen Emissionen in die freie Landschaft getragen (Haupt-
windrichtung Sitidwest), aber der zuliefernde und abfahrende LKW-Verkehr eine héhere Emissionsbe-
lastung fir die Ortschaft Neuendorf bedeutet. Zusatzlicher Verkehr ist durch die Erweiterung der bau-
lichen Anlagen nicht zu erwarten, da sich die grundlegende Struktur des bestehenden Betriebes nicht
andert.

Angedachte Erweiterungen der Produktangebote um frische Teigwaren erfordern den Bau einer ein-
gehausten Aufbackstation. Diese kann moglicherweise zu zuséatzlichen Emissionen fuhren.
= Zum aktuellen Stand der Planung kénnen keine Aussagen lber die Intensitdt zusétzlich zu
erwartender Emissionen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die ent-
sprechenden Grenzwerte im Zuge der Baugenehmigungen gepriift werden.
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6.7

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF / AUSGLEICH

Betroffene Potentiale: ME — Mensch / AB - Arten- und Biotoppotential B - Boden / W - Wasserhaushalt / K - Lokalklima / LE - Landschaftsbild / Erholung / KS — Kultur- und Sachgiiter / AR - Allgemeine Ressource ---
Art der MaRnahme: V - Vermeidung / M - Minimierung / A - Ausgleich --- Darstellung im B-Plan: (F) - Festsetzung / (H) - Hinweis

Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
Nr. E\:'rt]%r;frf?(:giittl?ér::htigung :\:/::ﬁgi J Nr. Beschreibung der MalRnahmen Umfang Begrundung / Bemerkung
AB 1 | Verlust biotisch-0kologisch gering- bis mittelwertiger | 18.045 m? |V 1 Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen soweit moglich n.q. Si .
. - Sicherung vorhandener Biotope
Biotopstrukturen (s. Pkt. 5.4) [ e e
A1 freie Sukzession von Randflachen um die neuen Be- 5.930 m? |- Erganzung des Biotopverbundes
_________________________________________________________________________________ (F) __|triebsfléchen .| |- Reaktivierung beeintrachtigter
AB 2 | dauerhafter Verlust an besiedelbarem Lebensraum|18.045m? |[A 2 freie Sukzession von Randflachen am Reuter Bach 1.050 m? Standortpotentiale durch Heraus-
und Verlust des biotischen Standortentwicklungspoten- (3 e D nahme aus intensiver Nutzung
tiales durch Uberbauung / Flacheninanspruchnahme A3 |Entfernen von Fichten und Ausweisung ungenutzter | 6.200 m? bzw. Entfernen standortfremder
(ex) _|Randstreifen ] Gehdlze
A5 |freie Sukzession bestehender und neuer Abgrabungs-| 7.110m? |- Neuaufbau wertvoller Lebensrau-
(F) bdschungen me spezialisierter Tierarten
Anmerkung: MaRnahmen sind tw. Ersatz
fiir noch ausstehende Kompensationen
(s. Kap. 6.9)
B1 dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung von Béden | 8.946 m* |M1 Verzicht auf Uberschreitung der GRZ n.qg. schonender Um it Bod
. und deren Funktionen durch Neuversiegelung | || BV | ] | Senonender m gang v mocen
B2 dauerhafter Verlust durch Abgrabung, langfristige Be- | nicht quan- | A1 freie Sukzession von Randflachen um die neuen Be- 5.930 m? |- Reaktivierung beeintrachtigter
eintrachtigung durch Anschittung tifizierbar | (F) | triebsfgchen 4 ] Standortpotentiale und des Bo-
A2 freie Sukzession von Randflachen am Reuter Bach 1.050 m? dens durch Herausnahme aus in-
(3 e D tensiver Nutzung bzw. Entfernen
A3 Entfernen von Fichten und Ausweisung ungenutzter | 6.200 m? bodenversauernder Gehdlze
(ex) Randstreifen - Verbesserung der Retentionsfa-
higkeit mittels Durchwurzelung
W1 Beeintrachtigung des ortlichen Wasserkreislaufes M2 wasserdurchlassige Befestigung von oberirdischen n.g.
durch Versickerung / Verdunstung und Reduzierung (F) Parkplatzflachen
_________ der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung____
W2 | Erhéhung des oberflachigen Abflusses durch Verlust|8.946 m* |M 3 RiickhaltemaBnahmen am Reuther Bach als hydrauli- - teilweiser Erhalt der Grundwasser-
des Bodens als Retentionskorper bei Neuversiegelung (F).___| scher Ausgleich fur Einleitungen von Oberflachenwasser | | neubildung und -abstroms
(8.946 m?) und Abgrabung (nicht quantifizierbar) M4 Brauchwassernutzung -— 9
(H)
W 3 | Anderung der Abflussstréme oberflachennahen Grund- n M5 zuflieRendes Hangwasser ist vor Ort wieder in den na-
wassers durch Abgrabung 9 (H) tirlichen Wasserhaushalt zurlickzufiihren
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Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
Eingriffssituation Flache / - .
Nr. Art der Beeintrachtigung Menge Nr. Beschreibung der Malinahmen Umfang Begriindung / Bemerkung
LE 1 | Verlust / Gefahrdung pragender Geholze n.q. 21:)1 Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen soweit moglich n.g. - Erhalt landschaftlicher Einbindung
LE 2 | Manifestierung und Verstarkung bestehender Stérun- | nicht quan-| M 6 | Restriktionen bezliglich der Hohe und Gestaltung der | T ng. |
gen des lokalen Landschaftscharakters und des land- tifizierbar | (F) | Geléandemodellierungen. .~~~ | - Nutzung landschaftsgerechter
schaftlichen Standortentwicklungspotentiales durch M7 Dach- und Fassadenbegriinung n.g. Gestaltungselemente
Anderungen der Gestalt und Nutzung von Fléchen | (o) I N B B
bzw. der Reliefumkehr durch Abgrabungen A1 freie Sukzession von Randflachen um die neuen Be-| 5.930 m?
(F) __|triebsflachen 1 ]
; : - 5
G:)Z freie Sukzession von Randflachen am Reuter Bach 3.900 m* | Neuaufbau Landschaftsbild ~glie-
---------------------------------- Frossmsesossssssss-s--------------ob-------------24  dernder, naturnaher Elemente, die
G:;t Anpflanzung von Laubbdumen 6 Stk einbindende Funktion haben
A5 |[freie Sukzession bestehender und neuer Abgrabungs-| 7.110 m? |
(F)___|boschungen
A3 Entfernen von Fichten und Ausweisung ungenutzter 6.200 m? |- Aufwertung des Landschaftsbildes
(ex) Randstreifen in rAumlicher Nahe durch Entfer-
nen standortfremder Gehdlze und
Entwicklung naturnaher Strukturen
AR 1 | Inanspruchnahme natirlicher Energiereserven nicht quan- | M 8 n.q. - schonender Umgang mit natdirli-
tifizierbar | (H) chen Ressourcen
6.8 WECHSELWIRKUNGEN

Der Verlust von Bdden als Lebensraum durch Versiegelung und Abgrabung fiihrt zu Verlusten der Biotopstrukturen und deren lokalen Vernetzungsfunktionen.
Der Verlust von Lebensraumen fihrt zu einem zunehmenden Artenriickgang von Pflanzen und Tieren.
Bodenverluste verringern die Retention, erhdhen den oberflachigen Abfluss des Niederschlags und tragen somit zur Verstarkung der Hochwassersituation bei.

Die Ansiedlung von Gebauden und der Verlust an Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fihren zwangslaufig zur Abnahme der Arten- und Strukturdiversitat. Die dadurch be-

dingte Vereinheitlichung der Landschaft verdndert nachhaltig das Landschaftsempfinden und die Erholungseignung, was zu einer Verschlechterung des menschlichen
Wohnumfeldes flhrt.

= Erhebliche sekundére bzw. verstérkte Effekte auf die Umweltfaktoren durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind nicht zu erwarten.
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6.9

AUSGLEICHSBILANZ B-PLAN UND ALTE GENEHMIGUNGEN

In der u.g. Tabelle sind die Eingriffe und MaRnahmen gegenubergestellt, die sich aus der neuen B-
Plan-Aufstellung ergeben bzw. sich aus alten Baugenehmigungen ergeben. Damit die MaRhahmen
der alten Genehmigungen extern umgesetzt werden kénnen, wurden die unten angegebenen Umre-
chungen auf die neuen MaRnahmen durchgefihrt (mit Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt):

Dabei sind alle den B-Plan betreffenden Eingriffe mit (1) und alle Baugenehmigung betreffenden Aus-
sagen mit (2) gekennzeichnet.

Eingriff / MaBRnahme Flache / Festsetzungen im B-Plan / extern Flache /
Menge Menge
(1) |Beeintrachtigung Boden| 4.860 m*> |Alle zu erhaltenden (ca. 2.250 m?) und| 7.110 m?
und Landschaftsbild neuen (4.860 m?) Bdschungen sind der
durch Abgrabung natdrlichen Sukzession zu Uberlassen.
(2) Anspntzt_)_egrunung der 2 400 m?
neuen Béschungen
Summe Bedarf 7.260 m* | Summe MaBnahmen 7.110 m?
(1) | Neuversiegelung 8.946 m* | AusgleichsmaBnahme A 1 (5.930 m?)
A 1.1 freie Sukzession am Rand des| 2.340 m?
Baugrundstlickes
A 1.2 freie Sukzession am Rand des| 3.590 m?
... LKW-Parkplatzes .|
(2) | Anpflanzung von 9 Soli- 180 m* | AusgleichsmaBnahme A 2 (1.050 m?)
targehdlzen (= 180 m? Fla- gelenkte Sukzession des Offenlan- 550 m?
che bei 20 m? Standflache) des entlang des Reuter Baches
(500 m? - ohne Anrechenbarkeit . da bereits natur-
naher Uferbereich) .
(2) |Anlage von Pflanzfla- AusgleichsmaBBnahme A 3 (6.200 m?)
chen mit Strauchpflan- Flur 1, Fist. 6 tw.
zungen 150 m2 |A 3.1 Roden der Fichten am Talrand| 4.600 m?
der Prim mit nachfolgend ge-
lenkter Sukzession
(2) | Anlage von Apfelbdumen| 2.500 m? A 3.2 Ausweisung eines 3-5 m breiten| 1.600 m?
(= 2.500 m? Flache bei 10 x 10 Randstreifens an der Bo6-
m Verband) schungskante mit gelenkter
Sukzession
Summe Bedarf 11.633 m* | Summe MaRnahmen 12.680 m?
6.10 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN

VERMEIDUNGSMARNAHMEN

VA1

n.g.

Die auf den Betriebsflachen vorhandenen Geholzstrukturen sind, soweit bau-
technisch maoglich, auf Dauer zu erhalten und bei natirlichem Abgang art-
gleich zu ersetzen.

MINIMIERUNGSMARNAHMEN

M1 n.qg. Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.
Die ausgewiesenen privaten Griinflachen und Ausgleichsflachen sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

M2 n.g. Die Stellplatzflachen der oberirdischen Parkplatze sind mit wasserdurchlassi-

gen und begriinungsfahigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwen-
det werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, o0.4.. Auf einen ent-
sprechend wasserdurchlassigen Unterbau ist zu achten.
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M3

n.g. Die zusatzliche Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ist
durch hydraulische Verbesserungen bzw. RiickhaltemaRnahmen im Zuge der
Renaturierung des Reuther Baches hydraulisch auszugleichen.

M4

n.g. Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt
(z.B. in Zisternen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Wasch-
wasser, Beregnung der Aullenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung
und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den jeweils guil-
tigen Fassungen zu bericksichtigen.

M5

n.qg. Geologisch und topographisch bedingt ist mit zuflieBendem, oberflachenna-
hem Hangwasser bzw. dem Anschneiden von Drainagen zu rechnen.
ZuflieRendes Wasser ist vor Ort wieder den natlrlichen Wasserkreislauf zuzu-
fuhren.

M 6

n.g. Zur Uberwindung von Hdéhenunterschieden sind entweder Erdbéschungen in
wechselnden Neigungen und flachig begriinte Stlitzmauern zulassig.

M7

Die extensive Begrinung von Flachdachern mit mehr als 100 m? (Vegetati-
onstragschicht und Drainschicht: ca. 8 — 10 cm) wird empfohlen.

Es wird empfohlen, sichtbare Gebaudewande, die auf einer Flache von mehr
als 200 m? keine Offnungen oder konstruktive Gliederungen aufweisen, durch
Berankung flachig zu begrinen.

M8

n.qg. Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung zusatzlicher
regenerativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

A1

5.930 m? | Auf der im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind folgende

MalRnahmen umzusetzen:

- Die Flachen sind der freien Sukzession mit dem Ziel eines geschlossenen,
autochthonen, freiwachsenden Geholzbestandes zu Uberlassen.

- Die Flachen sind bei Bedarf durch einen einfachen Weidezaun oder sonsti-
ge wirksame Markierungen von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen abzutrennen.

- Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art oder eine Veranderung des
natdrlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf die-

Die MalBnahme ist in der ersten Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss umzuset-
zen.

Die AusgleichsmalRnahme ist zu 100 % den neuen, privaten Gewerbeflachen zugeordnet.
Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmafinahme erfolgt durch Grundbucheintrag
oder Eintragung einer Baulast.

A2

1.050 m? | Auf der im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind folgen-
de MaRRnahmen umzusetzen:
- Die Flachen sind der gelenkten Sukzession mit dem Ziel eines weitgehend

geholzfreien, naturnahen Offenlandbiotops zu Uberlassen (max. 1-maliges Mul-
chen bzw. Mahen alle 2-3 Jahre; Abrdumen des Mahgutes)

- Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art oder eine Veranderung des
nattrlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf die-

Die Malinahme ist in der ersten Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss durchzufiih-
ren. Die AusgleichsmalRnahme ist zu 100 % den neuen, privaten Gewerbeflachen zuge-
ordnet. Die rechtliche Sicherung der KompensationsmalRnahme erfolgt durch Grundbuch-
eintrag oder Eintragung einer Baulast.
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A3

Gem. Neuendorf, Flur 1, Flurstiick 6 tw. (Gemeindeeigentum)

Auf den im MalRnahmenplan des Umweltberichtes gekennzeichneten Teilfla-
chen des Gesamtgrundstiickes sind folgende Malinahmen umzusetzen:

4.600 m? | A 3.1 Fallen der Fichten und Entfernen des verwertbaren Holzes von der Fla-
che, Astwerk und Baumkronen konnen auf der Flache breitflachig verteilt
bleiben (Sicherung méglichst weniger bodenoffener Bereiche zur Reduzierung des Auf-
laufens von Nadelbdumen);

nachfolgend ist aufkommender Fichtenjungwuchs in Abstanden von 3-5
Jahren solang zu entfernen, bis die Eigendynamik der Vegetation ein
Auflaufen von Nadelbdumen naturlicherweise verhindert

1.600 m? | A 3.2 Herausnahme eines 5 m breiten Streifens aus der bisherigen Griinland-
nutzung mit nachfolgend gelenkter Sukzession (max. 1-maliges Mulchen
bzw. Mahen alle 2-3 Jahre; Abraumen des Mahgutes) mit dem Ziel der
Entwicklung eines weitgehend gehdlzfreien und naturnahen Offenland-
biotops;

Die MaRRnahme ist spatestens in der ersten mdglichen Bearbeitungszeit (trockener Som-
mer oder gefrorener Boden) nach Satzungsbeschluss umzusetzen.

2.830 m? dieser MalRnahme sind Eingriffen aus alten Baugenehmigungen und 3.370 m?
neuen Eingriffen durch die Ausweisung des B-Planes zugeordnet.

Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmafinahme erfolgt durch Grundbucheintrag
oder Eintragung einer Baulast.

A4

6 Stk Entlang der L 23 und den neuen Parkplatz sind - unter Berlcksichtigung des
Sichtdreieckes - mit einer vertikalen Abweichung +/- 2m hochstdmmige Laub-
baume einer Art anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang in der nachstfolgenden Periode zu ersetzen.

Zu verwenden sind z.B. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Schwedische Mehlbeere (Sorbus in-
_____________ termedia) [Hochstamm, 3xv, 0.B., 14-16].
Die MalRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss durchzufiihren.
Die Ausgleichsmaflinahme ist zu 100 % den neuen, privaten Gewerbeflachen zugeordnet.

A5

7.110 m? | Vorhandene bzw. neu entstehende Bdschungen sind ohne Auftrag von Ober-
boden der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Ziel ist die Entwicklung moglichst geschlossener, autochthoner Gehdlzbestan-

Die MalRnahme ist unmittelbar nach Fertigstellung des Planum durchzufiihren.
Die AusgleichsmalRnahme ist zu 100 % den neuen, privaten Gewerbeflachen zugeordnet.

7.

MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Grundsatzlicher Inhalt des Monitorings muss die Kontrolle der abgeschatzten Umweltauswirkungen
auf Mensch, Natur und Landschaft sein. Wobei die Ortsgemeinde hierbei in vielen Bereichen auf die
Ubergeordneten MonitoringmaBRnahmen des Bundes, des Landes oder des Kreises zurlickgreifen

kann.

Im vorliegenden Fall ergeben sich keine Prognoseunsicherheiten, die zusétzliche Uberwachungsauf-
gaben erforderlich machen.
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8. KOSTENSCHATZUNG

Die Herstellungs- und Pflegekosten verstehen sich als Nettopreise mit Entwicklungs- und Fertigstel-
lungspflege.

AusgleichsmaRnahme A 1

Herstellung freie Sukzession

30-jahrige Pflege | nicht erforderlich 5.930 m kostenneutral 0-¢€

AusgleichsmaRnahme A 2

Herstellung gelenkte Sukzession 1.050 m? kostenneutral 0,-€

30-jahrige Pflege | nicht erforderlich ) 0,02 €/ m?/ Jahr 630,- €

AusgleichsmaBnahme A 3

Herstellung RodenderFichten | 4600me | 05€/m> [ 2300-€
Herausnahme aus Grinlandnutzung | 1.600 m? kostenneutral 0,-€

30-jahrige Pflege | ca. 3 x Entfernen Nadelaufwuchs |- 4.600m* _ | 1.000,- €/Begang | 3.000,-€
ca. 10 x Mulchen / Mahen 1.600 m? 0,02€/m? 320,- €

AusgleichsmaRnahme A 4

Herstellung Anpflanzung Laubbdume 6 Stk 200,- €/ Stk 1.200,- €

30-jahrige Pflege Aufastung 6 Stk 2,50 €/ Stk / Jahr 450,- €

AusgleichsmaBRnahme A 5

Herstellung freie Sukzession

30-jahrige Pflege | nicht erforderlich 7110 m? kostenneutral 0.-¢€

9. HINWEISE ZUR BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN IN DER ABWA-
GUNG (FESTSETZUNGSVORSCHLAGE)

9.1 ERGANZUNGEN DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Uberschreitung der GRZ Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschrei-
Bebaubarkeit der Grundstiicke tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

Die ausgewiesenen privaten Grinflachen und Ausgleichsflachen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Gelandemodellierungen Zur Uberwindung von Héhenunterschieden sind entweder Erd-
béschungen in wechselnden Neigungen und flachig begriinte
Stltzmauern zuldssig.

9.2 NATURSCHUTZFACHLICHE / GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

9.2.1 FESTSETZUNGEN

Befestigungsarten Die Stellplatzflachen der oberirdischen Parkplatze sind mit was-
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB serdurchlassigen und begriinungsfahigen Belagen zu befestigen.
Es koénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster,
Rindenmulch, Sand / Kies, 0.a.. Auf einen entsprechend wasser-
durchlassigen Unterbau ist zu achten.

hoégner landschaftsarchitektur — weinbergstr. 14 — 54518 minheim
fuhrweg 2 - 54595 prim




Bebauungsplan der OG Neuendorf Teilbereich "Gewerbegebiet Aufm Drees"— UMWELTBERICHT 25

Ausgleichsflache A 1
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB

Auf der im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinflache

sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

- Die Flachen sind der freien Sukzession zu uberlassen.

- Die Flachen sind bei Bedarf durch einen einfachen Weide-
zaun oder sonstige wirksame Markierungen von benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen abzutrennen.

- Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art oder eine Ver-
anderung des naturlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung
/ Aufschiittung ist auf diesen Flachen unzuldssig.

Ausgleichsflache A 2
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB

Auf der im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten privaten Grunfla-

chen sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

- Die Flachen sind der gelenkten Sukzession zu Uberlassen
(max. 1-maliges Mulchen bzw. Mahen alle 2-3 Jahre; Abrau-
men des Mahgutes)

- Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art oder eine Ver-
anderung des naturlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung
/ Aufschittung ist auf diesen Flachen unzulassig.

- Die Zuganglichkeit fir Wartungsarbeiten am Abwassersamm-
ler muss gewabhrleistet bleiben.

AusgleichsmaRnahme A 4
gem. §§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten sind mit einer
vertikalen Abweichung +/- 2m 6 Stk hochstammige Laubbaume
einer Art anzupflanzen. Die Gehoélze sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang in der nachstfolgenden Periode zu ersetzen.

Zu verwenden sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior) oder Schwedische Mehi-
beere (Sorbus intermedia) [HS, 3xv, 0.B., 14-16].

Geholzschutz
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die auf den Betriebsflachen vorhandenen Gehdlzstrukturen sind,
soweit bautechnisch mdglich, auf Dauer zu erhalten und bei na-
trlichem Abgang artgleich zu ersetzen.

Bdéschungsbegriinung
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB

Vorhandene bzw. neu entstehende Bdschungen sind ohne Auf-
trag von Oberboden der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Umsetzung

gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB A1,A2 A4 in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode
nach Satzungsbeschluss
A5 unmittelbar nach Fertigstellung des Planum

Die MalRnahmen sind umzusetzen:

Zuordnung
gem. §§ 1a und 135 BauGB

Die AusgleichsmaflRnahmen sind zu 100 % den neuen, privaten
Gewerbeflachen zugeordnet.

9.2.2 HINWEISE

Externe Ausgleichsflache A 3

Auf Gem. Neuendorf, Flur 1, Flurstiick 6 tw. wird die externe Aus-
gleichsmalBnahme A 3 festgesetzt. Auf den im MalRnahmenplan
des Umweltberichtes gekennzeichneten Flachen sind folgende
MaRnahmen umzusetzen:
A 3.1 Fallen der Fichten und Entfernen des verwertbaren Holzes;
nachfolgend gelenkte Sukzession (Entfernen Nadelaufwuchs)
A 3.2 gelenkte Sukzession eines 5 m breiten Streifens (max. 1-
maliges Mulchen bzw. Mahen alle 2-3 Jahre; Abrdumen des M'éhgutes)
Die rechtliche Sicherung der MalRnahmen auf gemeindeeigener
Flache erfolgt Gber Grundbucheintragung oder Eintragung einer
Baulast. Die MaRnahme ist spatestens in der ersten moglichen
Bearbeitungszeit (trockener Sommer oder gefrorener Boden) nach
Satzungsbeschluss umzusetzen. 2.830 m? dieser MalRnahme ist
Eingriffen aus alten Baugenehmigungen und 3.370 m? neuen Ein-
griffen durch die Ausweisung des B-Planes zugeordnet.
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Grundwasser Geologisch und topographisch bedingt ist mit zuflieRendem, ober-
flachennahem Hangwasser bzw. dem Anschneiden von Draina-
gen zu rechnen. Zuflielendes Wasser ist vor Ort wieder den na-
tirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren.

Brauchwassernutzung Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwéasserung kann

gesammelt (z.B. in Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Was-
serteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Waschwasser, Be-
regnung der Aulenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasser-
verordnung und die entsprechenden Satzungen der Verbandsge-
meinde in den jeweils glltigen Fassungen zu bericksichtigen.

Dach- und Fassadenbegriinung

Die extensive Begrinung von Flachdachern mit mehr als 100 m?
(Vegetationstragschicht und Drainschicht: ca. 8 — 10 cm) wird
empfohlen.

Es wird empfohlen, sichtbare Gebaudewande, die auf einer Fla-
che von mehr als 200 m? keine Offnungen oder konstruktive Glie-
derungen aufweisen, durch Berankung flachig zu begriinen.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung re-
generativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik)
wird empfohlen.

Sicherheitsbestimmungen

Im Bereich der Einrichtungen der RWE bzw. der Abwasserleitung
der VG-Werke sind die jeweils entsprechenden Sicherheitsbe-
stimmungen einzuhalten.
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10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

10.1 AUSSAGEN ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Neuendorf beabsichtigt das bestehende Gewerbegebiet, in dem sich die Firma
"Heiko - Rollende Laden" angesiedelt hat zu erweitern, damit der Standort baurechtlich abgesichert ist
und dem Betrieb erforderliche Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen werden.

Standort

Der geplante Standort befindet sich norddstlich des alten Siedlungskernes am Rande der Ortslage
Neuendorf und wird durch die Gewerbeflache der Firma Heiko dominiert. Diese ist durch zum Teil sehr
steile, von Pioniergehdlzen, Stauden- und Altgrasfluren bewachsene, Boschungen von dem umlie-
genden, durch Grinlénder gepragten, hdheren Umland abgesetzt.

GroRe und Gestaltung

Die Ortsgemeinde Neuendorf weist das Baugebiet als "Gewerbegebiet" aus, es sind folgende Fla-
chenausweisungen (Stand November 2007) fiir die Erweiterung der baulichen Anlagen, der Errichtung
eines neuen Lkw-Parkplatzes und der Erweiterung des bestehenden PKW-Parkplatzes vorgesehen:

FLACHENBILANZ (Stand. Dezember 2007)
Baugrundstiick (GE),davon 22785m* |
“liberbaubar gem. GRZ0,8 T 18.228m* |
_Bestand (Bebauung: 3.300 m?, Betriebsflache: 9.870 m? Griinflache / Boschungen: 4430 m?) | 17.725m? |
_Boschungen-Planung 2720 m? |
Ausgleichsflache A 1 tw. 2.340 m?
LKW-Parkplatzim Westen,davon 9.605m* |
_Parkplatz (Fahrbahn: 1.805 m*/ Stellplétze: 2070 m) - Planung | 3.875m? |
_Boschungen-Planung 2.140m? |
Ausgleichsflache A 1 tw. 3.590 m?
PKW-Parkplatz im Osten, davon | 5.500m> |
_Parkplatz-Bestand 1.125m? |
_Grinflache -Bestand 1.400m? |
_Parkplatz (Fahrbahn: 420 m?/ Stellplatze: 1.255m?) - Planung | 1.675m2 |
_Grinflache mit Baumpflanzung -Planung | 250 m2 |
Ausgleichsflache A 2 1.050 m?
Verkehrsflachen, davon 3.890 m* |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Planung | 490 m? |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Bestand | 355 m? |
Verkehrsflache (inkl. Grunflachen) - Bestand 3.045 m?
landwirtschaftliche Nutzflache - Bestand 2.055 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft - Bestand 170 m?

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt wie bisher iber die Zufahrt zur L 23.

10.2 AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes muss auch die Umweltvertraglichkeit der geplanten
Bebauung und Erschlieung auf den Menschen, die Natur, die Landschaft und Kultur- bzw. sonstige
Sachguter gepruift werden.

Da das Plangebiet bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, muss davon ausgegangen wer-
den, dass die grundsatzliche Umweltvertraglichkeit des Standortes bereits auf dieser Planungsebene
nachgewiesen wurde.
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10.2.1 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN

"Menschen / Gesundheit / Bevolkerung"

Bei der Prognose Uber die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Wohnqualitdt und des zur Naher-
holung ergeben sich Schwierigkeiten, da bisher noch nicht im Detail bekannt ist, ob bei der geplanten
Erweiterung des Gewerbebetriebes emittierende Produktionen aufgegriffen werden. Der Nachweis
Uber die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte ware daher erst im Rahmen der Bauantrage mog-
lich. Zum derzeitigen Stand der Informationen muss davon ausgegangen werden, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die wesentlich Uber das bestehende Mal} hinausgehen.

"Natur und Landschaft"

Die Flachen der geplanten Erweiterungen werden weitgehend durch Grinland oder junge Brachfla-
chen eingenommen. Die Inanspruchnahme der Flache flhrt zu einem Verlust dieser dkologisch ge-
ring- bis mittelwertigen Biotoptypen und deren Entwicklungspotentiale.

Durch die Uberbauung wird Boden versiegelt und damit unwiederbringlich zerstort, was zu einem
dauerhaften Verlust der Grundlage fur die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren fuhrt. Die Aufnahme-
fahigkeit von Niederschlagen wird reduziert, da der Boden durch Abgrabung und Uberbauung als
Speicher entfallt, was wiederum zu einer Verstarkung der Hochwassersituation der Vorfluter fiihren
kann.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes wirkt sich nur begrenzt negativ auf das Landschaftsbild aus,
das die BaumafRnahmen durch die Abgrabungen wesentlich tiefer liegen als das benachbarten Urge-
lande. Zudem werden neue Baukoérper und der LKW-Parkplatz durch die bestehenden Hallen ver-
schattet. Die Fernwirkungen sind daher auf ein Minimum reduziert.

Schutzgebiete oder Tier- und Pflanzenarten, die gem. Europarecht einen besonderen Status genie-
Ren, sind von der Planung nicht betroffen.

Emissionen, Abfalle, Abwasser und Energie

Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes wird der zu erwartende Wasserverbrauch und das Mdll-
und Larmaufkommen steigen, jedoch werden die erforderlichen gesetzlichen Grenzwerte mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht Gberschreiten.

Bei der Prognose uber die zu erwartenden Emissionen ergeben sich Schwierigkeiten, da bisher noch
nicht im Detail bekannt ist, ob bei der geplanten Erweiterung des Gewerbebetriebes emittierende Pro-
duktionen aufgegriffen werden. Der Nachweis Uber die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte wére
daher erst im Rahmen der Bauantrage moglich. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wird von der Ge-
schaftsleitung nicht erwartet, da sich nicht die BetriebsgréRe erweitert, sondern nur die Angebotspalet-
te. Zum derzeitigen Stand der Informationen muss davon ausgegangen werden, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die wesentlich tber das bestehende Mal hinausgehen.

10.2.2 ERFORDERLICHE UMWELTRELEVANTE MARNAHMEN

Damit die zu erwartenden Auswirkungen keine umweltrelevanten Ausmalfte annehmen (Minimierung)
oder unvermeidbare Zerstorungen von Natur und Landschaft durch Aufwertungen an anderer Stelle
(Kompensation) ersetzt werden kdnnen, werden folgende "UmweltmalRnahmen" festgelegt:

Innerhalb des Plangebietes

= Die Festlegung der maximal zu versiegelnden Flache auf 80 % der Baugrundstticksflache und
max. die Fahrbahnen der Parkplatze reduziert den Verbrauch von Grund und Boden.

= Die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung der Stellplatze ermdglicht zumindest
teilweise eine Versickerung anfallender Oberflachenwasser.

= Die neu entstanden Boschungen und die Randflachen der bergseits der L 23 gelegnen Be-
triebsflachen sollen der natirlichen Entwicklung Uberlassen bleiben. Im Lauf der Zeit werden
sich hier auf natlrliche Weise Geholze angesiedelt haben, die eine landschaftliche Einbindung
des Plangebietes ermdglichen. Entlang der L 23 soll im Bereich des neuen Parkplatzes in Ver-
langerung der bestehenden Geholze weitere Laubbdume angepflanzt werden. Auch diese
MaRnahmen dienen der landschaftlichen Eingliederung der Parkplatzflachen. Die Kosten dieser
privaten MaRnahmen entfallen zu 100 % auf die Betriebsflachen.
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Aullerhalb des Plangebietes

= Die Funktionsverluste des Bodens, des Wasserhaushaltes und der Arten- und Bictopschutzes,
die sich durch die Umsetzung der Baumalnahmen aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen
nicht vollstandig innerhalb der Grenzen des B-Planes ersetzt werden. Daher wird eine Malk-
nahme an anderer Stelle auf der Gemarkung Neuendorf, Flur 1, Flurstiick 6 tw. (Gemeindeei-
gentum) durchgefihrt: auf den Talh&ngen der Prim sollen die Fichten entfernt werden und ein
ca. 5 m breiter Streifen entlang der Talkante aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
genommen werden. Die Kosten sind zu 100 % den Betriebsflachen zuzuordnen.
Neben den o.g. Eingriffen werden auf diesen externen Flachen noch die MaRnahmen abge-
deckt, die aus alten Baugenehmigungen bestehen, bisher aber noch nicht umgesetzt wurden.

= Der wasserwirtschaftliche Ausgleich fir die zusatzlichen Einleitungen von Oberflachenwasser in
den Reuther Bach wird durch Renaturierungs- und Rickhaltemalnahmen im Zuge des Gewas-
serentwicklungsplanes flir den gesamten Bach nachgewiesen. Mit solchen Malnahmen, die
noch gesondert geplant werden missen, kann das Hochwasserriickhaltevolumen des Baches
insgesamt verbessert werden, so dass die ungedrosselte Einleitung von Oberflachenwasser
aus dem Gewerbegebiet in der Summe des Wasserabflusses im Reuther Bach keine schéadli-
chen Auswirkungen mehr hat.

10.2.3 ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Schwierigkeiten bei der Prognose der zu erwartenden Risiken ergeben sich
- aufgrund fehlender Datengrundlagen zur moglichen Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte
Emissionen

Mit den getroffenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Festsetzungen des B-Planes sind
die zu erwartenden Auswirkungen auf Menschen, Natur und Landschaft auf ein umweltvertragliches
Malf} reduziert oder durch geeignete Malinahmen an anderer Stelle kompensiert.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Neuen-
dorf fiir den Teilbereich "Gewerbegebiet Aufm Drees".
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