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Gemarkung Neuendorf

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2414),

. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
. Landesbauordnung Rheinlaxd-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.199€
. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung y

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.200
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2005 (GVBI.
. Landeswassergesetz (LWG in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53),
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | Seite

e
e
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Bauleitplanung - Rechtsgrundiagen -
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Ereichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwickiung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

. Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |

Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466)

(BGBI. I, 1991 Seite 58)
(GVBI. Seite 365), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

25.06.2005 (BGBI. | Seite 1757), geéindert durch Art. 2 des Gesetzes zur Einflhrung der stratefiSt
Umweltprifung vom 24.06.2005 (BGBI. | Seite 1794)

(BGBI. | Seite 3830), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

Seite 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anpassung des BauGB an
EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818 ff.)

-
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Seite 3231)

RN, S ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.
3245), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.06.2005

. Gemeindeordnung Rheinlard-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994

(GVBI. Seite 153), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 15.03.2006 (GVBI. S. 57)

. LandesstraBengesetz Rheirland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geéndert durch

das Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

- Bundesfernstraiengesetz (FStrG) in der Fassung vom 06.08.1953, zuletzt geandert durch Artikel 1 G

vom 11.10.2002 (BGBI. | Scite 4015)
, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Ortsgemeindrat Neuendorf hat am 22.04.2008 den Be-
bauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. §10
BauGB als Satzung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes

rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

det.

AUSFERTIGUNG

BESCHLOSSEN

dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

m. PlanzV 90

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle (ibrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

E ]

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise O
Baugrenze

| Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache l::l
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung [__——___l
Wirtschaftsweg WW
Sichtdreieck ) NN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch (H)

Grunflachen
Private Grunflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie- m
lich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
Flachen fiur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und L
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen-Nr. (s. auch textl. Festsetzungen) Al A2
Anpflanzen Einzelbaum, (AusgleichsmaBnahme A4) @

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

L S o S

Vorhandone Geﬂndehﬁhe mr NN (H) w +r‘_m‘fﬂ_+«+—“_—‘*—-+
9 i ‘ I I | [

Schutzstreifen von 15,0m Breite der 20 kV Freileitung (RWE) . ST R

Schutzstreifen von 1,0m Breite des04kVKabel RWE) @ c———EMm—-———

Umgrenzung von Flachen fir Neben- und Gemeinschaftsanlagen
Private Stellplatze St

' gep!. Stiitzmauer L

Bebauungsvorschiag (H)

Bestandsangaben

Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Unland

Der Ortsgemeinderat Neuendorf hat am 22.04.2007 gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 14.11.2007 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt '
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tréager
Offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von

der Planung beruhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Blrgern Gelegen-

heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung
hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
12.02.2008 bis 12.03.2008 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26.01.2008
mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Mit der Bekanntmachung vom {2 i %, Mﬁwurde der

des § 10 (3) BauGB angeordnet. Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)  Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Gemal § 1 Abs. 4 und 8 BauNVO wird fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt.
1.1 Folgende Nutzungen sind gem. § 8(2)1, 2 BauNVO zuldssig
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe
» Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude
Folgende Ausnahmen sind gem § 1(6)2 BauNVO allgemein zuldssig

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bauma-
sse untergeordet sind.

Folgende Nutzungen sind gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig

e Tankstellen: mit Ausnahme einer Betriebstankstelle
e Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende Ausnahmen sind gem. § 1(6)1 BauNVO nicht zuldssig

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke
e Vergnugungsstatten

i Mald der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte gem. § 17 BauNVO
Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zulassig. Die ausgewiesenen privaten Grunflachen und Ausgleichsflachen sind von jegli-
cher Bebauung freizuhalten

6 Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke entlang der L 23 sind dauerhaft von Anpflanzungen
und sonstigen, sichtbehindernden Anlagen freizuhalten.

B) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m.
§ 88(1) und (6) LBauO sowie § 9(6) BauGB

. Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehohe.
Firsthdhe max. 524 00 m uber NN.

Von der Festlegung ausgenommen sind Treppenhduser, Aufzugsschichte u.a
Bezugshodhe wird gemessen bis Oberkante Baukubus bzw. Dachfirst.
Der Nachweis der Einhaltung der max. Gebaudehé&he ist im Bauantrag nachzuweisen.
L. Dacher:
21 Es sind Sattel- und Pultdacher bis max. 40" sowie Kombinationen mit Flachdachern zuléssig.
2.2. (Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen in der Farbe (RAL 7010
bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037 und 9007) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulas-
sig. DarGiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
< § Gelédndemodellierung

3.1 Zur Uberwindung von Hoéhenunterschieden sind Erdbéschungen in wechselnden Neigungen
oder flachig begrunte Stltzmauern zulassig.

C) Griunflichen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

iR s M e i I

1 Die Stellplatzflachen der oberirdischen Parkpléatze sind mit wasserdurchldssigen und begri-
nungsfahigen Belagen zu befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden; offenfugiges Pflaster,
Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand /
Kies, 0.a.. Auf einen entsprechend wasserdurchlassigen Unterbau ist zu achten.

2 Auf der im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grunflache sind folgende MaRnahmen
umzusetzen:

- Die Flachen sind der freien Sukzession zu uberlassen.

- Die Flachen sind bei Bedarf durch einen einfachen Weidezaun oder sonstige wirksame Mat-
kierungen von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen abzutrennen.

- Die Emichtung baulicher Anlagen jeglicher Art oder eine Verénderung des natirlichen Geléan-
deverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf diesen Flachen unzulassig.

3. Auf der im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten privaten Grunflachen sind folgende MaRnahmen
umzusetzen:

- Die Flachen sind der gelenkten Sukzession zu Uberlassen (max. 1-maliges Mulchen bzw.
Mahen alle 2-3 Jahre; Abrdumen des Mahgutes)

- Die Emichtung baulicher Anlagen jeglicher Art oder eine Verénderung des natiirlichen Gelan-
deverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf diesen Flachen unzulassig.

- Die Zuganglichkeit flr Wartungsarbeiten am Abwassersammler muss gewahrleistet bleiben.

4 Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten sind mit einer vertikalen Abweichung +/- 2m
als AusgleichsmalRnahme A 4 hochstammige Laubbaume (6 Stk) einer Art anzupflanzen. Die
Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden Periode zu erset-
zen. Als Arten sind zu verwneden Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Esche (Fraxinus excelsior) oder Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) [HS, 3xv,
0.B., 14-186).

o Vorhandene bzw. neu entstehende Boschungen sind ohne Auftrag von Oberboden der natuirli-
chen Sukzession zu uberlassen (Ausgleichsmafnahme A 5).

6. Die auf den Betriebsflachen vorhandenen Geholzstrukturen sind, soweit bautechnisch maglich.
auf Dauer zu erhalten und bei natlrlichem Abgang artgleich zu ersetzen

7. Die MalRnahmen sind umzusetzen:
A1, A2 A4 inderersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss
AS unmittelbar nach Fertigstellung des Planum

8. Die Ausgleichsmalinahmen A 1 bis A 5 sind zu 100 % den neuen, privaten Gewerbeflachen
zugeordnet.

IHinweise

1. Innerhalb des Plangebietes ist mit unterschiedlichem Baugrund zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
Zulegen.

2. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen
auf den Grundstlcken aufzufangen und in den Gebéuden als Brauchwasser (z.B. Speisung von
Loschwasserbecken, Bewasserung von Grunanlagen, Einsatz in der Produktion, etc.) zu ver-
wenden.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Sind tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden geplant, sind spezielle Auflagen einzu-

halten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.

. Auf Gem. Neuendorf, Flur 1, Flurstiick 6 tw. wird die externe Ausgleichsmalnahme A 3 festge-
setzt. Auf den im Malinahmenplan des Umweltberichtes gekennzeichneten Fléchen sind folgen-
de Malinahmen umzusetzen:

A 3.1 Fallen der Fichten und Entfernen des verwertbaren Holzes,
nachfolgend gelenkte Sukzession (Entfernen Nadelaufwuchs)
A 3.2 gelenkte Sukzession eines 5 m breiten Streifens (max. 1-maliges Mulchen bzw. Mahen
alle 2-3 Jahre: Abraumen des Mahgutes)
Die rechtliche Sicherung der MalRnahmen auf gemeindeeigener Fliche erfolgt Uber Grund-
bucheintragung oder Eintragung einer Baulast. Die MalRnahme ist spatestens in der ersten még-
lichen Bearbeitungszeit (trockener Sommer oder gefrorener Boden) nach Satzungsbeschluss
umzusetzen. 2.830 m” dieser Maldnahme ist Eingriffen aus alten Baugenehmigungen und 3.370
m? neuen Eingriffen durch die Ausweisung des B-Planes zugeordnet.

6. Geologisch und topographisch bedingt ist mit zuflieRendem, oberflachennahem Hangwasser
bzw. dem Anschneiden von Drainagen zu rechnen. ZuflieRendes Wasser ist vor Ort wieder den
naturlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

7 Die extensive Begrinung von Flachddchern mit mehr als 100 m? (Vegetationstragschicht und
Drainschicht: ca. 8 — 10 cm) wird empfohlen.

Es wird empfohlen, sichtbare Gebaudewande, die auf einer Flache von mehr als 200 m? keine
Offnungen oder konstruktive Gliederungen aufweisen, durch Berankung flachig zu begrinen.

8. Im Bereich der Einnichtungen der RWE bzw. der Abwasserleitung der VG-Werke sind die jeweils
entsprechenden Sicherheitsbestimmungen einzuhalten.

& W

Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
Auszug aus der Flurkarte, Stand: Oktober 2006, Vermessungs- und Katasteramt Prim

|\Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von

Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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