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1 Ziel der Bebauungsplanaufstellung

In der Ortsgemeinde Habscheid soll im Bereich ,Auf Priimscheid” ein ,Sondergebiet
Gefllgelhof* geschaffen werden.

Ein in Habscheid auferhalb der Ortslage ansassiger Gefliigelhof soll um eine Sor-
tier- und Packstation fur Eier aus regionaler landwirtschaftlicher Erzeugung erweitert
werden. Die geplante MalRinahme unterliegt nicht der Privilegierung im Sinne des §
35 Abs. 1 BauGB (Bauen im AufRenbereich / landwirtschaftlicher Betrieb). Daher
wurden die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Prum fur den Bereich der Ortsgemeinde
Habscheid erforderlich. Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung fiir
den gesamten Betriebsstandort hergestellt und rechtlich gesichert werden.

2 Verfahrensablauf

Der Ortsgemeinderat hat am 17.03.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Mit Schreiben vom 21.04.2022 wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. In der Zeit
vom 25.04.2022 bis einschlieRlich 25.05.2022 fand die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Uber die wéahrend dieser Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Sitzung des Ortsgemeinderates vom 21.07.2022 beraten und entschieden und der
Bebauungsplan zum offiziellen Entwurf erhoben. Gleichzeitig wurde die Offenlegung
des Bebauungs-planes nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriin-
dung inkl. dem Umweltbericht, dem Entwasserungskonzept, dem Geotechnischen
Bericht sowie dem Beschluss des Ortsgemeinderates Habscheid vom 21.07.2022
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis 22.09.2022 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.08.2022
mit dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gefrist vorgebracht werden kénnen.

Zudem war der Bebauungsplanentwurf spatestens in der Zeit vom 22.08.2022 bis
zum 22.09.2022 im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde Priim unter
https://www.pruem.de/bauleitplanung einzusehen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.08.2022 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Uber die wihrend dieser Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung vom 13.10.2022 beraten und
entschieden. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der be-
schlossenen Anderungen gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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3 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus den Beteiligungs-
verfahren

3.1 Beriicksichtigung der in den friihzeitigen Beteiligungsverfahren
gemaR § 2 (2), § 3 (1) und § 4 (1) BauGB vorgebrachten Belange

Im mehreren der aus o. g. Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
wurden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Teilweise wurden Hinweise
gegeben, die keine Plananderung erforderten oder betrafen Sachverhalte, die erst in
spateren Baugenehmigungsverfahren fir bauliche Anlagen zu berticksichtigen sind.

Folgende Stellungnahmen erforderten keine Abwagung bzw. Plananderung:

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, Koblenz

= Verbandsgemeindeverwaltung Arzfeld

= Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Fachamt Veterindrwesen / Lebens-
mitteliiberwachung, Bitburg

=  Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier
=  Forstamt Priim
= Amprion GmbH, Dortmund

= Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

= Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen

= | andwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Trier

=  Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Bernkastel-Kues

= Deutscher Wetterdienst, Offenbach am Main

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier
= Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz

= Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier

= |ndustrie- und Handelskammer, Trier

= Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein

= Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
Rheinisches Landesmuseum, Trier

=  Kommunale Netze Eifel A6R, Priim
= Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Fachamter Bauwesen, Raumordnung

und Landesplanung, Dorferneuerung, Denkmalpflege, Wasserrecht, Gesundheitsamt
sowie Brandschutz, Bitburg

Allgemeines

Der Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein wies darauf hin, dass die ErschlieBung des
Plangebietes wie bisher ausschlieRlich iber den vorhandenen Wirtschaftsweg erfol-
gen muss. Fur den Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges in die L16 solle eine
Detailplanung zur Prifung und Genehmigung vorgelegt werden.
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Die Ortsgemeinde bestétigte, dass eine Anderung der Anbindung des Betriebshofes
nicht erfolgen wird. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung wird zum Ein-
mindungsbereich eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat erfolgen.

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Fachbereich Naturschutz und
Landschaftspflege, gab verschiedene Anregungen, auf die die Ortsgemeinde
Habscheid generell zunachst wie folgt antwortete:

,Bezlglich der naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Stellungnahme geben
wir zu bedenken, dass hier die untere Naturschutzbehdrde mit ihren gewahlten Formulierun-
gen (,...ist...% ,...sind...“) der Gemeinde suggerieren, dass der Rat bei der Entscheidung
Uber die Art und den Umfang des Ausgleichs keinerlei Abwagungsspielraum hat. Dem ist
aber nicht so, denn es existieren fiir die sog. ,Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung® in der Bauleit-
planung keine verbindlichen Vorgaben (weder im BauGB noch im BNatSchG). Die Gemein-
den haben eigenverantwortlich zu entscheiden, welchen Ausgleich sie als sachgerecht an-
sehen, wie sich auch aus § 2 Abs. 1 S. 1 BauGB ergibt — ,Die Bauleitplédne sind von der
Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen® — .

Das BVerwG hat in seinem Urt. v. 13.05.2009 -9 A 73.07, Rn. 45 ff. u. a. folgendes verdeut-
licht

sEine naturschutzrechtliche Meinung <ist> einer anderen Einschétzung nicht bereits deshalb
liberlegen oder ihr vorzugswiirdig, weil sie >> strengere << Anforderungen fiir richtig hélt.
Das ist erst dann der Fall, wenn sich diese Auffassung als allgemein anerkannter Stand-
punkt der Wissenschaft durchgesetzt hat und die gegenteilige Meinung als nicht (mehr) ver-
tretbar angesehen wird.*”

Die untere Naturschutzbehérde verkennt hier somit, dass Art und Umfang des Ausgleichs
der Abwagungsentscheidung der Gemeinde unterliegen. Dies flihrt bei den Gemeinden, die
ihren Abwagungsspielraum nicht erkennen, zu einem Abwagungsfehler, der sich auf die
Rechtswirksamkeit der jeweiligen Bauleitplanung auswirken kann.

Textfestsetzungen

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Mainz wies auf einen oberta-
gig bekannten Bestandteil der baulichen Gesamtanlage ,Westwall“ im Bereich des
Plangebietes hin, die gemall DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz genielit.
Zudem liegt das Areal im Umfeld von Stellungsbauten, die dem Flachendenkmal
Westwall zuzuordnen sind.

Zur Berucksichtigung dieses Tatbestandes wurde folgender Hinweis in die Planunter-
lagen (unter F — Hinweise) aufgenommen:

,Bei Bodeneingriffen ist auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen bzw. deren
Uberreste und auf militdrische Fundgegenstinde zu achten. Diese bzw. Hinweise auf
solche oder entsprechende Funde sind unmittelbar der unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Direktion Landesdenkmalpflege zur Erfassung zu
melden, die Fundstelle ist soweit als mdglich unverdndert zu lassen, die
Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern und der Denkmalfachbehorde
zur Auswertung zur Verfiigung zu stellen.

Falls vor Beginn einer BaumalRnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel
durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse den Denkmal-
behdrden zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befunder-
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gebnisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalfachbehérde durchzufiihren.
Die Fundgegenstidnde sind ebenfalls der Denkmalfachbehdrde zur Auswertung zur
Verfligung zu stellen.”

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Trier teilte zunachst ihr Einverstandnis mit dem
Entwasserungskonzept Niederschlagswasser zum Bebauungsplan mit.

Zur Thematik Starkregenvorsorge wies die SGD Nord darauf hin, dass das Plange-
biet an der 6stlichen Grenze von einer Tiefenlinie tangiert wird, an der sich der Ober-
flachenabfluss nach Starkregen konzentrieren kann und ggf. auch das Plangebiet
tiw. betreffen konnte. Es wurde empfohlen, der potentiellen Gefahrdung durch eine
entsprechend angepasste Bauweise und / oder baulichen Objektschutz Rechnung
zu tragen.

Die Ortsgemeinde beschloss die Aufnahme des folgenden Hinweises in die Planun-
terlagen (unter F — Hinweise):

,Bei der Planung baulicher Anlagen sollte eine potentielle Gefahrdung durch Starkre-
gen berlicksichtigt werden. Zur Vermeidung von Bauschaden sind erdberiihrende
Bauteile und Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser gemaf} DIN 18195 Teil 6
und DIN 18336 zu schiitzen oder baukonstruktiv als ,weifle Wanne” auszubilden. Fir
weitere Schutzmalnahmen wird auf den Leitfaden ,Starkregen — Objektschutz und
bauliche Vorsorge® des Bundesinstitutes fir Bau-, Stadt- und Raumforschung ver-
wiesen.”

Die Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich Verbandsgemeindewerk regte
an, den im Entwasserungskonzept unter Ziffer 3.2 dargestellten Notlberlauf klarstel-
lend in die Textfestsetzungen unter C 2 zu ibernehmen. Zudem sollte die Ortsge-
meinde der Inanspruchnahme gemeindeeigener Flachen zur Herstellung und zum
Betrieb des Notiiberlaufes bereits im Bebauungsplanverfahren zustimmen.

Die Ortsgemeinde Habscheid folgte der Anregung, die Textfestsetzung C2 wurde wie
folgt erganzt:
»Zur Herstellung eines Notiiberlaufs ist ein Wegeseitengraben zum vorhandenen
Wirtschaftsweg (Flurstiick 28 der Flur 5, Gemarkung Habscheid) anzulegen, aus
dem {iberschiissiges Niederschlagswasser in den Hartemsborn (Gewasser lll. Ord-
nung) geleitet wird.*

Die Ortsgemeinde stimmte der Inanspruchnahme gemeindeeigener Flachen zur
Herstellung und zum Betrieb des Notliberlaufes zu, regt aber an, die Aufnahme des
Uberlaufs in den Hartemsborn im Rahmen des Antrags auf wasserrechtliche Erlaub-
nis noch einmal zu prifen.

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim, Fachbereich Naturschutz und
Landschaftspflege, Bitburg regte an, die Festsetzung D — A1 bzgl. der Pflanzqualitat
von Baumen zu ergadnzen sowie um die Festlegung, dass bei Abgang von Baumen
ein Ersatz in der unmittelbar folgenden Pflanzperiode erfolgen muss. Ferner sollte
die Unternutzung der Baumreihe konkreter festgesetzt werden (z.B. jahrliche Mahd,
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keine Erdarbeiten / Versieglungen). Ferner sollte bei zukiinftigen Erdarbeiten und

weiteren baulichen Anlagen ein ausreichender Abstand zu den Baumpflanzungen
(mind. 3 m) festgelegt werden.

Die Ortsgemeinde Habscheid folgte der Anregung und ergénzte die Festsetzung A1
unter Punkt D entsprechend. Der Wortlaut der Festsetzung wurde wie folgt festge-
legt:

»AusgleichsmaBnahme A1

Pflanzung von hochstdmmigen Laubbaumen heimischer Arten entsprechend Pland-
arstellung, Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Hochstdamme, StU 8-10 cm. Zulassig ist die
Verwendung folgender Arten: Bergahorn (Acer campestre), Trauben- und Stieleiche
(Quercus petraea und robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus a-
ria), Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus).

Der Abstand zwischen den zu pflanzenden Baumen soll 10m betragen. Abgangige
Baume sind in der unmittelbar folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Sie sind gegen
Windwurf und Verbiss zu sichern. Diingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zulassig. Im Bereich der Baumrei-
he sind Erdarbeiten und Versiegelungen nicht zulassig, die Flachen sind 1 x jéahrlich
zu mahen.

Bei (zukiinftigen) Erdarbeiten und Neubebauung ist ein Mindestabstand zu den
Laubbaumen in der Breite des Kronentraufs einzuhalten.”

Zudem wurden die aulRerhalb des Plangebietes liegenden Ersatzmalinahmen E 1 —
E 3 in die Textfestsetzungen aufgenommen (vgl. Anregung zu AusgleichsmafRnah-
men, s. U.):

»ErsatzmafRnahme E1- E3

Folgende Flurstiicke sind in ihrer Gesamtflache (Umfang 28.556m?) von einem Fich-
tenbestand (tlw. Schiagflur) in einen naturnahen Laubwald mit Waldmantel und
Krautsdumen umzuwandeln:

- E1: Flurstiick 81, Flur 1 auf der Gemarkung Grof3langenfeld

- E2: Flurstiick 30, Flur 62 auf der Gemarkung Brandscheid

- E3: Flurstiicke 80 und 81, Flur 7 auf der Gemarkung Hollnich

a) Flachiger Abtrieb der Fichten auRerhalb der Schonzeit von Marz bis September.

b) Der Kernbereich ist mit einer Mischung aus 80% Rotbuche (Fagus sylvatica),
10% Traubeneiche (Quercus petraea) 5% Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und
5% Eberesche (Sorbus aucuparia) aufzuforsten (Forstware, nach
Arbeitsanleitung des Forstamtes).

c) Randlich an den Kernbereich ist in einer Breite von 5 m ein Waldsaum zu
entwickeln. Der vorhandene Strauch- und Baumaufwuchs ist hier zu erhalten.
Zusatzlich ist eine lockere Initialpflanzung von 2 Gehdlzarten pro 10m? mit
folgenden Arten anzulegen:

Feldahorn (Acer campestre), Weilldorn (Crataegus spec.), Schlehe (Prunus

spinosa), Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa

canina), Gemeiner Scheeball (Viburnum opulus), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Pflanzqualitat: Heister.

Die Zwischenraume der Pflanzung sind der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen.
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d) Entwicklung von Krautsdumen am Auflenrand des jeweiligen Waldmantels (nach
c) in einer Breite von 7 m durch
- Fichtenabtrieb incl. Beseitigung der Baumstubben
- freie Sukzession und jahrliche Mahd 1x im Herbst tiber einen Zeitraum von 20

Jahren.”

Gemal Anregung der Unteren Naturschutzbehorde wurde zudem folgender Hinweis
in die Planunterlagen aufgenommen:

,Ein Rickschnitt oder ein Roden von Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG
ausschlief3lich im Zeitraum 01.10. bis 28./29.02. zulassig.”

Umweltbericht / AusgleichsmalRnahmen

Die Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim, Fachbereich Naturschutz
und Landschaftspflege, Bitburg fiihrte aus, dass Altverpflichtungen aus bereits friiher
festgesetzten KompensationsmaRnahmen, die jetzt (berplant werden, zu berlck-
sichtigen und entsprechend umzulegen sind. Zudem wurde eine ausreichende Di-
mensionierung der AusgleichsmalRnahmen insgesamt gefordert. Anmerkungen wur-
den zur bisher festgelegten ErsatzmaRnahme E 1 gegeben, die zwar grundsatzlich
eine Aufwertung darstelle, den Eingriff in ein Offenlandbiotop aber nicht kompensie-
ren konne.

Zunachst fuhrte die Ortsgemeinde aus, dass Offenlandflachen trotz umfangreicher
Recherche nicht verfugbar sind. Als ErsatzmalRnahme war bereits eine Umwandlung
von Fichtenforst in Laubwald mit Waldmantel vorgesehen. Fir diese Flache sowie
fir zwei weitere, kleinere Fichtenparzellen wurde das Kompensationskonzept insge-
samt angepasst. Die Mallnahmen wurden noch einmal erganzt und ausreichend di-
mensioniert. Eine ausfihrliche MaRnahmenbeschreibung wurde in den Umweltbe-
richt aufgenommen und die Ersatzmalinahmen E 1 - E 3 in die Textfestsetzungen
eingeflgt.

Gemal Forderung der Unteren Naturschutzbehdérde wurden Aussagen zu evtl. be-
stehenden artenschutzrechtlichen Verbortstatbestanden flr die Entfernung von
Baumen im Plangebiet erganzt. Zudem legte die Ortsgemeinde dar, dass gegeniber
dem Vorentwurf zwei weitere Baume (junge Linden) entfernt werden mussen. Dies
wird in der Gesamtbilanzierung bertcksichtigt und entsprechend ausgeglichen.

Die Untere Naturschutzbehorde gab zusatzlich den Hinweis, dass die Sicherung ex-
terner Kompensationsflachen und MaRnahmen vor Erreichen des sogenannten ,33-
Standes” nach BauGB (vorzeitige Planreife) erfolgen misse. Entsprechende Vertra-
ge mussten zwischen Ortsgemeinde und Unterer Naturschutzbehorde gezeichnet
werden, wenn die Ortsgemeinde nicht Flacheneigentimerin ist.

Die Gemeinde teilte die Auffassung, dass mit dem Investor ein stadtebaulicher Ver-
trag Uber die Durchfihrung von MaRRnahmen zur externen Kompensation von Eingrif-
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fen in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB in Verbindung mit § 11
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 und § 135a BauGB geschlossen werden muss.

Des Weiteren teilte sie die Auffassung, dass gewahrleistet sein muss, dass der Ein-
griffsverursacher selbst, sofern er kein Eigentiimer der Flache ist, als auch die Orts-
gemeinde im Rahmen Ihrer Uberwachungspflicht gem. § 4c BauGB dinglich berech-
tigt sind, die Ausgleichsmalnahmen auf dem Grundstiick durchzufiihren.

Lediglich hinsichtlich der Vertragsparteien und der Zeitrdume, bis wann die Vertrage
und die dinglichen Sicherungen zu erfolgen haben, wurde die Auffassung der UNB
nicht geteilt. Nach Erachten der Ortsgemeinde ist es ausreichend, wenn die Pla-
nungstragerin und der Investor einen entsprechenden Vertrag beziiglich der zu er-
bringenden externen AusgleichsmalRnahmen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses abgeschlossen haben (vgl. S. Randnr. 1086, Seiten 501/502 — 5. Auflage — vhw
Verlag — Der sachgerechte Bebauungsplan).

Die Untere Naturschutzbehorde wies zudem darauf hin, dass vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. mit Erreichen des ,33er-Standes” nach BauGB der Eingriff
und die Kompensation in das digitale Kompensationsverzeichnis des Landes (KSP)
einzutragen sind und durch die UNB als ,ohne Beanstandungen” verzeichnet worden
sein mussten.

Der Auffassung, dass vor Inkrafttreten des B-Plans (bzw. mit Erreichen des soge-
nannten ,33er-Stands” nach BauGB) die Eintragung im KSP erfolgen muss, wurde
seitens der Ortsgemeinde nicht geteilt. Hier wird der Gemeinde suggeriert, dass die
Wirksamkeit der Bauleitplanung von der Eintragung im KSP abhangig ist. Dies ist
aber nicht der Fall. Gem. § 4 Abs. 1 Satz 3 LKompVzVO hat der Trager der Bauleit-
planung die Pflicht mit Inkrafttreten der Satzung der Eintragungsstelle die erforderli-
chen Angaben nach § 3 LKompVzVO zu Ubermitteln.

Gem. § 4 Abs. 1 Satz 3 LKompVzVO wird die Planungstragerin oder ein von ihr be-
auftragter Dritter spatestens nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes der Eintra-
gungsstelle die erforderlichen Angaben tUbermitteln.

3.2 Beriicksichtigung der in den Beteiligungsverfahren
gemal § 2 (2), § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Belange

Im mehreren der aus o. g. Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
wurden keine Bedenken gegen die Planung geaullert. Teilweise wurden Hinweise
gegeben, die keine Plananderung erforderten oder betrafen Sachverhalte, die erst in
spateren Baugenehmigungsverfahren fir bauliche Anlagen zu berlicksichtigen sind.

Folgende Stellungnahmen erforderten keine Abwagung bzw. Plananderung:

= Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

»= Forstamt Priim
=  Amprion GmbH, Dortmund
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=  Westnetz GmbH, Trier
» Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Trier
» Dienstleistungszentrum Landlicher Raum AGR, Bitburg

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie /
Erdgeschichte, Koblenz

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, Trier

= Verbandsgemeindeverwaltung Arzfeld

= Handwerkskammer Trier

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier

= Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Studwest, Mayen

= DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Rheinisches Landesmuseum, Trier

= Vodafone Deutschland GmbH, Trier

=  Kommunale Netze Eifel AOR, Prim

= Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Fachamter Bauwesen, Raumordnung
und Landesplanung, Dorferneuerung, Denkmalschutz, Wasserrecht, Brandschutz
sowie Gesundheitsamt, Bitburg

= Deutscher Wetterdienst, Offenbach am Main

= Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Bernkastel-Kues

Allgemeines

Der Landesbetrieb Mobilitdt Gerolstein wies noch einmal darauf hin, dass die Er-
schliellung des Plangebietes wie bisher ausschliel3lich Uber den vorhandenen Wirt-
schaftsweg erfolgen muss. Fur den Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges in
die L16 solle eine Detailplanung zur Priifung und Genehmigung vorgelegt werden.

Die Ortsgemeinde bestétigte, dass eine Anderung der Anbindung des Betriebshofes

nicht erfolgen wird. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung wird zum Ein-
mindungsbereich eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat erfolgen.

Entwasserungskonzept / Textfestsetzungen

Im Rahmen der Beratung Uber die Stellungnahme des Verbandsgemeindewerks
Priim fiihrte die Ortsgemeinde Habscheid aus, dass die Aufnahme des Uberlaufs in
den Hartemsborn in der Ausfihrungsplanung und zur Antragstellung auf wasser-
rechtliche Erlaubnis konkret ausgearbeitet und dargestellt werden soll.

Aufgrund glinstigerer Gelandeverhaltnisse wird der Notlberlauf um ca. 80 m nach
Norden verschoben und Uber einen Graben bzw. eine Verrohrung auf den Flursti-
cken 24 und 23 der Flur 5 zum Flurstick 22 (zum Hartemsborn) gefthrt.

Die Textfestsetzung C 2 wurde dazu wie folgt geéndert:

»(---) Zur Herstellung eines Notiiberlaufs ist ein Graben bzw. eine Verrohrung auf
Gemarkung Habscheid, Flur 5, Flurstiicke 24 und 23 (vorh. Wirtschaftsweg) anzule-
gen, aus dem Uberschiissiges Niederschlagswasser in den Hartemsborn (Gewasser
I1l. Ordnung) geleitet wird.”
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Es erfolgte ebenfalls eine Anpassung des Entwasserungskonzeptes hierzu im Kapi-
tel 3.2. Die Anderung war vorab mit dem Verbandsgemeindewerk abgestimmt wor-
den.

Die Ortsgemeinde stimmte ferner der Inanspruchnahme der gemeindeeigenen Fl3-
chen der Flurstlicke 22, 23 und 24 der Flur 5 zur Herstellung und zum Betrieb des
Notuberlaufes zu.

Umweltbericht

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg Priim, Fachamt Naturschutz und Land-
schaftspflege (Untere Naturschutzbehérde), Bitburg regte an, die MaBnahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen um den Satz zu erganzen: ,Aufkommender
Fichtenjungwuchs ist zu entfernen, um die Entwicklung des Laubwaldes zu fordern.“

Der Anregung wurde gefolgt und die Ergdnzung in Kapitel 9 des Umweltberichtes
vorgenommen.

4 Berucksichtigung der Umweltbelange

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde im Rahmen der Erarbeitung des Umwelt-
berichtes eine Umweltprifung gemaR den gesetzlichen Vorschriften durchgefiinrt.

Folgende Unterlagen mit umweltbezogenen Informationen wurden mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes bestehend aus a) Planzeichnung und b) Textteil mit Textli-
chen Festsetzungen und Hinweisen offengelegt:

- Begriindung zum Bebauungsplan, Stand Juli 2022

- Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz und artenschutzrechtlicher Pri-
fung zum Bebauungsplan, Stand Juli 2022: Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Geologie, Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Orts- u. Landschaftsbild / Erho-
lung, Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter, Wechselwirkungen zwischen
Umweltschutzbelangen

- Entwéasserungskonzept, Stand Marz 2022

- Geotechnischer Bericht, Stand Oktober 2021

Die folgenden nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen lagen mit dem beglaubigten Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Ortsge-
meinderates Habscheid vom 21.07.2022, inkl. Abwagung der Stellungnahmen aus den frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 2 (2), 3 (1) und 4 (1) BauGB, 6ffentlich aus:

- Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
Schillerstralle 44, 55116 Mainz vom 11.05.2022 mit Informationen bzw. Hinweisen zu
o Erhaltungs- und Umgebungsschutz der baulichen Gesamtanlage ,Westwall*
o Umgang mit untertédgigen Fundgegenstanden bei Bodeneingriffen

Bebauungsplan ,Sondergebiet Gefliigelhof“ der Ortsgemeinde Habscheid
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier, De-
worastrale 8, 54290 Trier vom 16.05.2022 mit Hinweisen zur Einhaltung immissions-
schutzrechtlicher Vorgaben
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Deworastralle 8, 54290 Trier vom 19.05.2022 mit Hinweisen zu
o Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
o Starkregenvorsorge (mdgliche Abflusskonzentration am Nord- und Ostrand des Plan-
gebietes, Objektschutz)

Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Fachbereich 4: Verbandgemeindewerk, Tiergar-
tenstrafle 54, 54595 Priim vom 23.05.2022 mit Hinweisen zum Entwasserungskonzept
und textlichen Festsetzungen
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim, Trierer StraBe 1, 54634 Bitburg vom
24.05.2022 mit Informationen, Anregungen und Hinweisen zu
o Naturschutz und Landschaftspflege:

= Erganzung Textfestsetzungen

=  Kompensationsverpflichtungen (Altverpflichtungen)

= Erganzung Aussagen Artenschutz

= Ermittlung Kompensationsbedarf (Bilanzierung Flachen)

= Erganzung Hinweis (Roden von Gehdlzen)

= Sicherung externer Kompensationsmafinahmen, Eintragung ins Kom-

pensationsverzeichnis
o Denkmalschutz: Hinweis zum Umgang mit Fundgegenstanden bei Erd-, Bau- und Ab-
brucharbeiten

o Wasserrecht: Hinweise zum Entwasserungskonzept
o Brandschutz: Hinweis zur Léschwasserversorgung
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Rheinisches Lan-
desmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier vom 25.05.2022, mit Hinweisen zur
gesetzl. Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht archaologischer Funde

Zu folgenden Schutzgiitern wurden umweltbezogene Stellungnahmen und Informati-
onen zur Verfugung gestellt:

Schutzgut

Verfiigbare umweltbezogene Stellungnah-
men und Informationen

Art der Stellungnahme
bzw. Information

Geologie, Boden und
Flache

o Ziele des Umweltschutzes in Fachgeset-
zen und Fachplanen insh. Bundesboden-
schutzgesetz und Baugesetzbuch, Be-
schreibung und Bewertung des Umweltzu-
standes und Auswirkungen der Planung
auf Geologie und Boden

e Informationen zum Geologischen Unter-
grund, Bodenaufbau, Bodenfunktion, Vor-
belastungen (Versiegelungsgrad)

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand

Juli 2022
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o Konfliktanalyse der nachteiligen Umwelt-

auswirkungen hinsichtlich der naturschutz-
fachlich relevanten Beeintrachtigungen.

Flache und Boden:

o Versiegelung von Flachen (anlagebe-
dingt)

o Verédnderung der Bodenstruktur durch
Aufschiittungen (bau-/anlagebedingt)

Flécheninanspruchnahme:

e Konflikt: Uberplanung von Freiflachen

Darstellung von bodenbezogenen Vermei-
dungs- und Minimierungs-mafRnahmen

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Hinweise zu potentiellen archaologischen
Funden

Behdrdliche Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung vom
24.04.2022

Flacheninanspruchnahme, Flachenversie-
gelung, bodenbezogene Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen, Bodenbe-
lastungen

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Wasser

Ziele des Umweltschutzes in Fachgeset-
zen und Fachplanen insh. Européische
Wasserrahmenrichtlinie, Wasserhaus-
halts-gesetz und Landeswassergesetz
RLP sowie Beschreibung und Bewertung
des Umweltzustandes und Auswirkungen
der Planung auf Wasser.

Konfliktanalyse der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich der naturschutz-
fachlich relevanten Beeintréchtigungen

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Hinweise zu Grundwasserschutz,
Grundwasserneubildung, wasserdurch-
I&ssigen Beldgen, Léschwasserversor-
gung, Umgang mit der Abwasserbeseiti-

gung

Behdrdliche Stellungnahme aus
der friihzeitigen Beteiligung vom
19.05.2022

Hinweise zu Starkregenvorsorge (Ab-
flusskonzentration, Uberflutung, Objekt-
schutz, Oberflachenentwéasserung)

Hinweise zu Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Behdrdliche Stellungnahme aus
der friihzeitigen Beteiligung vom
19.05.2021
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Ver- und Entsorgung, Entwasserung,
Niederschlagswasserableitung,
Schmutzwasserbeseitigung, Hochwas-
serschutz

Entwasserungskonzept, Stand
Méarz 2022

Klima und Luft

Ziele des Umweltschutzes in Fachgeset-
zen und Fachplanen insb. BImSchG und
BImSchV sowie Beschreibung und Be-
wertung des Umweltzustandes und Aus-
wirkungen der Planung auf Klima und
Luft

Informationen zu Kleinklima, Luftaus-
tausch, Schadstoffemissionen /-
belastung, Empfindlichkeiten durch Ver-
siegelungen, Vorbelastungen

Konfliktanalyse der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich der natur-
schutzfachlich relevanten Beeintréchti-
gungen.

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt

Informationen zu Zielen des Umwelt-
schutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen insb. Bundes- u. Landesnatur-
schutzgesetz sowie Beschreibung und
Bewertung des Umweltzustandes und
Auswirkungen der Planung auf Tiere,
Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Informationen

e zu Biotopkomplexen in der Umgebung

mit ihren Schutzzielen

e Schutzgebieten in der Umgebung mit

ihren Schutzzielen (Naturschutzgebie-
te, FFH-Gebiete, Natura 2000)

o Biotoptypen im Plangebiet

Artenschutzrechtlichen Aspekten

Konfliktanalyse der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich der natur-
schutzfachlich relevanten Beeintréchti-
gungen.

e Verlust von Vegetationsflachen (anla-
gebedingt)

e Verlust von Habitaten (anlagebedingt)

Darstellung von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen, die Beeintrachti-

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022
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gungen von Natur und Landschaft ver-
meiden bzw. vermindern sollen.

Artenschutz, Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen, Kompensationsmaf-
nahmen

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Orts- und Land-
schaftsbild/ Erholung

Informationen zu Zielen des Umwelt-
schutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen insb. Bundesnaturschutzgesetz und
Landesnaturschutzgesetz sowie Be-
schreibung und Bewertung des Umwelt-
zustandes, Vorpragung und Auswirkun-
gen der Planung auf das Orts- und Land-
schaftshild / die Erholungsfunktion.

Konfliktanalyse der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich der natur-
schutzfachlich relevanten Beeintrachti-
gungen.

o Beeintréchtigung des Orts- und Land-

schaftsbildes (baubedingt, anlagebe-
dingt)

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Mensch und Gesund-
heit

Informationen zu Zielen des Umwelt-
schutzes in Fachgesetzen und Fachplé-
nen insb. Baugesetzbuch, Bundesimmis-
sionsschutzgesetz, TA Larm und Luft
sowie Beschreibung und Bewertung des
Umweltzustandes und Auswirkungen der
Planung auf den Menschen, insbes. den
Aspekt des Wohnens und des Wohnum-
feldes

Konfliktanalyse der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich der natur-
schutzfachlich relevanten Beeintréchti-
gungen

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Kultur- und Sachgiiter

Informationen zu Zielen des Umwelt-
schutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen insb. Denkmalschutzgesetz RLP und
Beschreibung und Bewertung des Um-
weltzustandes und Auswirkungen der
Planung auf Kultur- und Sachgtiter

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz, Stand
Juli 2022

Hinweise zu Leitungsverldufe Mittel- und
Niederspannungsnetze

Behordliche Stellungnahmen aus
der frlihzeitigen Beteiligung vom
26.04.2022

Bodendenkmaler / Archéologie: Hinweis
auf potenziell fossilfiihrende Gesteine u.
gesetzl. Anzeige-, Erhaltungs- und Ablie-

Behdrdliche Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung vom
11.05.2022
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ferungspflicht

e Informationen / Hinweise zu potentielle Behdrdliche Stellungnahmen aus
Bodendenkmiler, gesetzl. Anzeige-, Er- | der friihzeitigen Beteiligung vom
haltungs- und Ablieferungspflicht, Fiih- 11.05.2022
rung von Versorgungsanlagen u. -

leitungen
Wirkungsgeflige und . | o " Methodik Umweltbericht mit integriertem
Wechselwirkungen = ' ' Fachbeitrag Naturschutz, Stand
zwischen den Umwelt- | -~ Auswirkungsprognose Juli 2022

schutzbelangen . | .7."

5 Standortalternativen

Fur die geplante Erweiterung des Gefligelhofs und die Errichtung einer neuen
Sortier- und Packstation fir Eier wurden seitens des Investors im Vorfeld mehrere
Standorte betrachtet. Da das Vorhaben keiner Privilegierung im Sinne des § 35 (1)
BauGB (Bauen im AuBenbereich / landwirtschaftlicher Betrieb) unterliegt und hier
zunachst Baurecht geschaffen werden muss, kamen fiir die Packstation sowohl an-
dere Standorte in der Sitzgemeinde Habscheid als auch an der nahe gelegenen A60
(im FNP ausgewiesene interkommunale Gewerbeflachen Weilkenhof) in Betracht.

Die Standortuntersuchung zu drei moglichen Standorten ist in der Begrindung zum
Bebauungsplan im Kapitel 2 dokumentiert.

Uber die méglichen Standorte in Habscheid selbst wurde gemeinsam mit der Orts-
gemeinde beraten und im Vorfeld auch die Kreisverwaltung um eine kurze Einschat-
zung gebeten. Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurde hier der bestehende
Betriebsstandort favorisiert, da er aus naturschutzrechtlicher Sicht am vertraglichsten
ist. Auch aus stadtebaulicher Sicht wurden hier keine Bedenken gegen den beste-
henden Betriebshof gesehen.

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte hat sich der Inves-
tor daher fiir die Erweiterung am bestehenden Gefliigelhof im Bereich ,Auf Prim-
scheid” entschieden. Auch die Ortsgemeinde Habscheid begrifite die Entscheidung
und unterstitzte das Vorhaben.

6 Abwagung

Der Ortsgemeinderat Habscheid hat nach eingehender Abwagung der eingegange-
nen Anregungen in den einzelnen Verfahrensschritten den Bebauungsplan in der
vorliegenden Form beschlossen. Dabei wurden die Festsetzungen und Auflagen an-
gesichts einer harmonischen stadtebaulichen Entwicklung, der Gestaltung von Sied-
lungs- und Landschaftsbild sowie der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Natur-
und Wasserhaushaltes als zumutbar und notwendig erachtet.
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Diese zusammenfassende Erklarung gemall § 10 a Abs. 1 BauGB ist Bestandteil
des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Gefligelhof* im Bereich ,Auf Priimscheid” der
Ortsgemeinde Habscheid.

Habscheid, den §4 (9? ZO ?(/

N
Ortsburgermeister \@/Mﬂl%(a r

Dietmar Fuchs
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