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1. Planungsanlass

Ein in Habscheid auBerhalb der Ortslage ansassiger Gefliigelhof soll um eine Sortier- und
Packstation fiir Eier aus regionaler landwirtschaftlicher Erzeugung erweitert werden. Die
geplante Malinahme unterliegt nicht der Privilegierung im Sinne des § 35 (1) BauGB
(Bauen im AulRenbereich / landwirtschaftlicher Betrieb). Daher werden die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Prim fur den Bereich der Ortsgemeinde Habscheid erforderlich. Mit dem
Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung fir den gesamten Betriebsstandort
hergestellt und rechtlich gesichert werden.

1.1 Aktuelle Situation am Betriebsstandort

Der Geflugelhof besteht seit 2005 am Standort ,Auf Primscheid* in der Gemarkung
Habscheid, Flur 5, Flurstiick 26. Zunachst wurden hier 14.500 Legehennen gehalten, im
Jahr 2010 wurde der Betrieb um einen zuséatzlichen Legehennenstall fir 25.400 Tiere
erweitert. Insgesamt ist der Geflugelhof damit fur die Haltung von insgesamt 39.900
Legehennen ausgelegt.

Die Gesamtanlage ist im Jahr 2010 gemaR BImSchG / der 4. BImSchV genehmigt
worden.

Lage des Betriebsstandortes im Bereich ,,Auf Priimscheid“ in der Ortsgemeinde Habscheid
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Die aktuell geplante Erweiterung des Betriebshofs sieht die Errichtung einer Sortier- und
Packstation fur Eier mit Verpackung und Kihlung sowie von Raumen fur Biro und
Verwaltung vor. Hierbei handelt es sich um ein geschlossenes Gebaude, in dem keine
Tierhaltung stattfinden wird. Eine Erweiterung der Legehennenkapaziat wird auch fiir
die Zukunft nicht angestrebt, der Betrieb wird also auch kiinftig maximal 39.900
Hennen halten.

1.2 Planungsvorhaben

Mittel- bis langfristig konnten ggf. weitere produktspezifische Verarbeitungen am
Betriebsstandort vorgesehen werden, wie z. B. die Pasteurisierung oder das Féarben von
Eiern etc.

Fur die gewerbliche Erweiterung mit einer Sortier- und Packstation wurden im Vorfeld
mehrere Standorte geprift, aus betrieblichen und logistischen Griinden ist jedoch die
Erweiterung am bestehenden Gefligelhof die beste Alternative.

1.3 Art und Umfang der MaRnahme / Bedarf an Grund und Boden

Der Betriebsstandort umfasst das gesamte Flurstick 26 der Flur 5, Gemarkung
Habscheid, der Uber die Bauleitplanung rechtlich gesichert werden soll. Das Flurstiick hat
eine GroRe von insgesamt 7,54 ha. Auf diesem Flurstiick soll im nérdlichen Bereich ca.
2,25 ha Flache als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Haltung von
Legehennen® ausgewiesen werden. Hier sind die vorhandenen Stall- und sonstigen
Betriebsgebaude enthalten, die bauliche Erweiterung erfolgt norddstlich der bestehenden
Gebaude.

Die Ubrigen 5,29 ha werden zunachst als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen, die
die erforderlichen Auslaufflachen fur Legehennen umfassen. Von diesen 5,29 ha werden
ca. 0,49 ha als Flache fur die Wasserwirtschaft zur Rickhaltung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet ausgewiesen.

Der tUberwiegende Teil des Flurstiicks 26 bleibt somit als Flache fur die Landwirtschaft /
Auslauf der Legehennen bestehen.

Foto: Plan-Lenz GmbH, Mai 2021

Betriebsstandort in der Gemarkung Habscheid
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2. Standortuntersuchungen

Fur die aktuell geplante Erweiterung des Gefligelhofs und die Errichtung einer neuen
Sortier- und Packstation fir Eier wurden seitens des Investors im Vorfeld mehrere
Standorte betrachtet. Da das Vorhaben keiner Privilegierung im Sinne des § 35 (1)
BauGB (Bauen im Auflenbereich / landwirtschaftlicher Betrieb) unterliegt und hier
zunachst Baurecht geschaffen werden muss, kamen fur die Packstation sowohl andere
Standorte in der Sitzgemeinde Habscheid als auch an der nahe gelegenen A60 (im FNP
ausgewiesene interkommunale Gewerbeflachen Weildenhof) in Betracht.

Die Uberlegungen, einen anderen Standort auBerhalb des Betriebshofes zu wahlen,
resultierten vor allem auch aus der Problematik der Geflugelpest: Sollte ein Fall von
Geflugelpest im Betrieb auftreten, missten alle Legehennen im Umkreis von 1km gekeult
werden und es dirfte auch keine Vermarktung von Produkten am gleichen Standort
geben.

Standort 1 — Gewerbeflaichen am westlichen Ortseingang (altes Sdagewerk)

Fir eine weitere Entwicklung reichen die vorhandenen Gewerbeflachen hier insgesamt
nicht aus, zudem ist das Geladnde hier teilweise sehr héngig und fur Bebauung daher nur
eingeschrankt nutzbar. Zudem ist ein Mindestabstand baulicher Anlagen von 15 m zur
Landesstralle L16 einzuhalten.

Die angrenzende Gewerbeflache der alten Zimmerei steht nicht zum Verkauf. Auch die
gegeniber liegenden freien Mischbauflachen an der L16 wird von den derzeitigen
Eigentiimern nicht veraufert.

Standort 2 — Bereich ,,Aufm Eidenwasen*, Flurstiick 52 der Flur 3

Die Flachen liegen 6stlich der Ortslage Habscheid im Auf3enbereich und befinden sich
teilweise im Besitz des Investors, angrenzende Flachen kénnten erworben werden. Auch
hier ware ein Mindestabstand baulicher Anlagen zur L16 zu bertcksichtigen und zudem
eine weitere Ein- und Ausfahrt aul3erhalb der OD erforderlich.

Die Flachen sind ebenfalls nicht als Siedlungsflachen im Flachennutzungsplan fir die
Ortsgemeinde Habscheid enthalten. Dieser Standort wirde aus logistischen Grinden
kaum Vorteile gegeniiber dem heutigen Betriebsstandort bieten, zumal er ebenfalls im
1km-Radius zum Geflugelhof liegt. Zudem ware die neue Sortier- und Packstation an
dieser Stelle im Orts- und Landschaftsbild vor dem &stlichen Ortseingang Habscheids an
der L16 deutlich einsehbar.

Standort 3 — Interkommunale Gewerbeflachen WeiRenhof an der A60

Die Flachen an der L 1 auf der Gemarkung Winterspelt sind im Flachennutzungsplan als
interkommunales Gewerbegebiet fur den westlichen Raum der Verbandsgemeinde Prim
ausgewiesen. Die Flachen sind jedoch bisher nicht Uber einen Bebauungsplan
baurechtlich entwickelt. Hier ware zunachst der Erwerb einer Teilflache aus
Privateigentum erforderlich. Da momentan jedoch kein Entwicklungsbedarf fir weitere
Gewerbeflachen an der A60 gesehen wird, kommt auch dieser Standort fiir eine ziigige
Weiterentwicklung des Geflugelhofes letztlich nicht in Betracht.
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan fiir den Siedlungsbereich der Ortsgemeinde
Habscheid mit Standortalternativen

Uber die mdglichen Standorte in Habscheid selbst wurde gemeinsam mit der
Ortsgemeinde beraten und im Vorfeld auch die Kreisverwaltung um eine kurze
Einschatzung gebeten. Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurde hier der
bestehende Betriebsstandort favorisiert, da er aus naturschutzrechtlicher Sicht am
vertraglichsten ist. Auch aus stédtebaulicher Sicht wurden hier keine Bedenken gegen
den bestehenden Betriebshof gesehen. ‘

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte hat sich der Investor
daher nun fur die Erweiterung am bestehenden Gefliigelhof im Bereich ,Auf Primscheid”
entschieden. Auch die Ortsgemeinde Habscheid begriRt die Entscheidung und
unterstitzt das Vorhaben.
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3. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidéstlich der Ortslage Habscheid und 6stlich der Ortslage Hollnich.
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstuck 26, Flur 5, Gemarkung Habscheid.

Die Flachen liegen an einem Osthang, im nordéstlichen Bereich des Plangebietes dreht
die Neigung leicht in Richtung Nordosten. Im Mittel betragt die Gelandeneigung im
gesamten Plangebiet ca. 10,7 %, im spéateren Bereich der Sonderbauflachen jedoch nur
etwa 5,6 %. Das Plangebiet ist an allen Seiten von Wirtschaftswegen begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 7,54 ha, die Flachen setzen sich wie folgt
Zusammen:

Sonderbauflachen 2,25 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 5,29 ha
davon Flachen fir die
Wasserwirtschaft 0,49 ha
Gesamtflachen im Plangebiet 7,54 ha

Die folgende Ubersichtskarte zeigt die Lage des Plangebietes in der Gemarkung
Habscheid.

© g i Pfalz, i (C) Kataster- und g 2 Pfalz
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4. Ubergeordnete Planungsziele

4.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnungsplanung
und der Landesentwicklung

Der Ortsgemeinde Habscheid sind durch die Regionalplanung die besonderen
Gemeindefunktionen Landwirtschaft sowie Freizeit / Erholung zugewiesen.

Besondere Funktion Landwirtschaft

Die besondere Funktion Landwirtschaft wird durch die baurechtliche Sicherung des
Geflugelhofs und seiner Weiterentwicklung besonders gestérkt. Im Landesentwicklungs-
programm IV (LEP IV) wird die besondere Funktion Landwirtschaft wie folgt erlautert:

,Die besondere Funktion Landwirtschaft soll Gemeinden zugewiesen werden, in denen
die Bewirtschaftung oder die Tierhaltung in der Flache auf der Grundlage
landwirtschaftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb von besonderer Bedeutung
ist und deren Entwicklungsmdéglichkeit im Rahmen der Bauleitplanung angemessen
gesichert werden soll. Hierbei ist auch die notwendige Weiterentwicklung im Bereich der
landwirtschaftlichen Tierhaltung zu berlcksichtigen.* (Auszug aus LEP IV, Kapitel 2 —
Entwicklung, Erlauterung zu G 27, S. 77)

Diesem Grundsatz wird durch die bauleitplanerische Standortsicherung in besonderem
MaRe Rechnung getragen. Insbesondere die kiinftige Weiterentwicklung des
Geflugelhofes wird hier bertcksichtigt.

Auch die Erlauterung des Ziels 42 im Entwurf des ROPI besagt, dass die Gemeinden mit
der besonderen Funktion Landwirtschaft ,die Verpflichtung (haben), im Rahmen ihrer
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Planungen und MaRnahmen zur Erhaltung der
landwirtschaftlichen  Betriebe  beizutragen und ihnen einen  ausreichenden
Entwicklungsspielraum sicherzustellen.” (Auszug aus dem Entwurf zum ROPI 2014,
S. 31)

Beabsichtigt ist fir die kinftige Entwicklung des Gefligelhofes nicht die Erhéhung der
Legehennenkapazitdt, sondern die Ausweitung produktbezogener gewerblicher
Nutzungen. Konkret ist zunéchst die Errichtung einer Sortier- und Packstation fur Eier
sowie von Verwaltungs- und Lagergebauden vorgesehen.

Besondere Funktion Freizeit / Erholung

Im Rahmen der besonderen Funktion Freizeit / Erholung soll u. a. die landschaftliche
Attraktivitdt im Umfeld der Gemeinden erhalten werden (vgl. Entwurf ROPI 2014,
Erlauterung zu G 44, S. 33).

Die Funktion Freizeit / Erholung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Der
Betriebsstandort liegt ca. 440 m stdostlich der ersten Wohnbebauung Habscheids (an der
L 16) und etwa 320 m &stlich des nachsten Wohngebaudes im Ortsteil Hollnich.
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Aus Richtung Hollnich sind die Betriebsflachen durch die topografische Lage und
dazwischen liegende Waldflachen nicht einsehbar. Aus Richtung Habscheid sind die
Flachen kaum einsehbar. Die bestehenden Gebdude sind mit einer Gesamthéhe von 5 m
und flach geneigten Satteldachern im Landschaftsbild wenig auffallend, zudem ist der
Standort durch groRe Heckenstrukturen entlang des ErschlieBungsweges ,Auf
Primscheid“, groRkronige Laubbdume am Standort selbst und die vorhandenen
Waldstrukturen im Osten und Westen gut in die Umgebung eingebunden.

Eigenart, Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft in der Umgebung Habscheids
werden somit gewahrt (vgl. LEP 1V, Kapitel Freiraum, Erlduterung zu G 85 und G 86, S.
108).

Im Rahmen der Bebauungsplanung zur Ausweisung des Gefligelhofes als Sondergebiet
werden weitere naturschutzfachliche MaRnahmen zur Einbindung des Standortes in die
Landschaft vorgesehen werden.

Flachendarstellung im Regionalen Raumordnungsplan

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes (ROPI) fur die
Region Trier (mit Stand Januar 2014) sind die Flachen als Vorbehaltsflachen fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Im geltenden ROPI von 1985 sind die Flachen als ,sehr gut
bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache" dargestellt.
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Betriebsstandort
Gefliigelhof

Vorranggebiet Landwirtschaft
- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

" Vorranggebiet Forstwirtschaft -
- 2
~ Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft -

Auszug aus dem Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan Region Trier
im Bereich der Gemarkung Habscheid |

| 4 Q

3

Mit der beabsichtigten Uberplanung des Betriebsstandortes soll lediglich der nérdliche
Teilbereich des Flurstiicks 26 als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Haltung
von Legehennen definiert werden und hier die vorhandenen und kinftig geplanten
Gebaude baurechtlich sichern. Fir die tbrigen Flachen werden die bisherige extensive
Granlandnutzung und die Nutzung als Auslaufgehege fur Legehennen beibehalten.
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4.2 Ubereinstimmung mit den Zielen der Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim fir die Ortsgemeinde Habscheid
sind die Uberplanten Flachen des Bereiches ,Auf Primscheid“ als Flachen fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der stdwestliche Teilbereich ist zusatzlich als
strukturreiches Gebiet mit Mindestanteil 15% naturnaher Elemente definiert.

e o she o o o o g

e e el

Betriebsstandort "’ ]
Gefliigelhof

Erhaltung

Entwicklung Q . s o & We ™ Qe ¢ ¢ o
(fur Ausgleich/ B N

Umweltfordermaln.
geeignet)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§5 Abs.2 Nr.9a in Verbindung mit Nr.10 BauGB)

Acker, Griinland oder Sonderkulturen;
der
(Raine/Siume, Einzelbsume, Feldgehdize, Hecken)
Flachen fiir Acker, Griinland oder Sonderkulturen, Anrei-
5| cherung mit naturnahen Elementen auf mind.5% Anteil
i Hecken)
i (Trocken-/Feucht:

2ur weileren

!
2.T. Ergdnzung mit

37 Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriiniand (vorzugsw. auf
Trocken-/F o von 7
Weiden mit , Brachen)

o Gebiet mit Mi il 15%
.| Elemente zur Einbindung von Ortsréndem
(Einzelbdume, Streuobst, Feldgehdize, Hecken)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan im Bereich der Gemarkung Habscheid
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Geplante Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Bereich umfasst eine GréRe von insgesamt 7,54 ha. Die Darstellung in der
13.Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt als Sondergebietsflache
(2,25 ha) sowie als landwirtschaftliche Flache (5,29 ha).

X/

ng

Darstellung in der 13. Teilfortschreibu

Darstellung in der 13. Fortschreibung (Gesamtkarte Gemarkung)

Die13. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Prim fiir die
Ortsgemeinde Habscheid wurde im Parallelverfahren zur Bebauungsplanung
durchgefihrt.
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4.3 Auswirkungen der Planung auf die Siedlungs- und Infrastruktur

Die Auswirkungen der Planung auf die Siedlungs- und Infrastruktur sind insgesamt als
gering einzustufen. Die Erweiterung des Geflugelhofes um gewerbliche Nutzungen,
zunachst konkret um eine Sortier- und Packstation, soll am bereits bestehenden Standort
vorgenommen werden. Es wird also kein separater, neuer Standort geschaffen, der
weitere Flachen im Aufenbereich Habscheids in Anspruch nehmen wirde. Fir die
Siedlungsstruktur Habscheids ergibt sich somit keine Anderung, die weitere
Siedlungsentwicklung der Ortslage Habscheids wird durch die Planung nicht
eingeschrankt.

Auch auf die Infrastruktur hat die Planung zunachst keine wesentlichen Auswirkungen.
Die ErschlieBung des Plangebietes bzw. die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser,
Abwasserbeseitigung) ist bereits vorhanden, die Ruckhaltung des Niederschlagswassers
wird weiterhin auf den betriebseigenen Flachen erfolgen.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Betriebshofes erfolgt wie bisher tber den
Gemeindeweg ,Auf Primscheid“, der nach ca. 250 m in die LandesstraRe L16 miindet.
Durch die Bebauungsplanung ergibt sich keine Anderung der heutigen Situation fur die
Zufahrt zum Betriebsgelande.

Mit der Errichtung einer Sortier- und Packanlage wird keine BetriebsvergroRerung
angestrebt, vielmehr soll diese bauliche Erweiterung aus betriebslogistischen Griinden
vorgenommen werden.

4.4 Vereinfachte raumordnerische Priifung gemaR § 16 ROG i.V.m. § 18 LPIG

Fir die Erweiterung des bestehenden Gefliigelhofes in Habscheid wurde eine
vereinfachte raumordnerische Prifung nach § 16 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m.
§ 18 Landesplanungsgesetz (LPIG) durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 13.09.2021 bis zum 12.10.2021
statt, Stellungnahmen konnten bis zum 26.10.2021 abgegeben werden.

Die vereinfachte raumordnerische Prufung ergab, dass das Planungsvorhaben mit den
Erfordernissen Raumordnung vereinbar ist.

Die Anforderungen, die sich aus der vereinfachten raumordnerischen Prifung fur die
Umsetzung des Planungsvorhabens ergeben, werden im Rahmen der Bebauungsplanung
bertucksichtigt.

Ein Auszug aus dem Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung ist auf der
folgenden Seite dargestellt.
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Auszug aus dem Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Priifung
vom 09.11.2021:

5 ZUSAMMENFASSUNG

Zusammenfassend kommen wir zu dem Ergebnis, dass das Planungsvorhaben bei
Beachtung bzw. Berticksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen
raumvertraglich und mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

1. Die geplante Betriebserweiterung stimmt grundsatzlich mit den Zielen zur Férderung der
Landwirtschaft der landlich strukturierten Raume Uberein. 1

2. Esist sicherzustellen, dass die entsprechenden Vorgaben des Regionalen
Raumordnungsplans zum Immissionsschutz beriicksichtigt werden, ggf. durch
entsprechende Immissionsgutachten.

3. Im Rahmen der Planungen wurden mdogliche Alternativstandorte im Gebiet der
Ortsgemeinde Habscheid (iberpriift und gegeneinander abgewogen
(Planungserfordernis).

4. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind die naturschutzrechtlichen Belange
abzuhandeln.

5. Die baulichen Anlagen sind vertraglich in das Landschaftsbild einzufligen. Vorhandene,
nicht durch bauliche Anlagen (iberplante Strukturen sind zum Erhalt festzusetzen.

6. Im Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltpriifung einschlieRlich Artenschutzpriifung
durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Geeignete Kompensationsflachen /-
mafRnahmen sind nachzuweisen.

7. Eine weitere Verscharfung der Abflusssituation z.B. durch den Bau eines gesteuerten
Regenriickhaltebeckens zu vermeiden.

8. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat ausschlieRlich (iber den
vorhandenen Wirtschaftsweg zu erfolgen, welcher an der freien Strecke der L 16
anbindet.

Hiermit ist die raumordnerische Priifung abgeschlossen. Von Seiten der Offentlichkeit
wurden keine Eingaben gemacht.

Das obige Priifungsergebnis ergeht im Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Region
Trier.

Es wird darauf hingewi_«_asen, dass die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme
gemaR § 20 LPIG zur Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das geplante Vorhaben
nicht mehr erforderlich ist.
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5. Stadtebauliche Konzeption

Im Bebauungsplan zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Haltung von
Legehennen” sollen die Flachen des Flurstiicks 26 der Flur 5, wie oben beschrieben, im
nordlichen Teilbereich als Sonderbauflache definiert werden, die Ubrige Flache bleibt als
Flache fur die Landwirtschaft und dem Auslauf fir Legehennen erhalten.

Die erforderlichen Flachen fur die Wasserwirtschaft zur Rickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers werden am 0stlichen Rand des Plangebietes parallel
zum angrenzenden Wirtschaftsweg integriert.

Bei der geplanten Erweiterung baulicher Anlagen handelt es sich ausschlief3lich um
betriebszugehdérige gewerbliche Nutzungen, wie zunéachst die Errichtung einer Sortier-
und Packstation fir Eier mit Verpackung und Kihlung sowie von Raumen fir Biiro und
Verwaltung.

Neue Gebaude werden sich dstlich der vorhandenen beiden Stallgebdude entwickeln und
liegen damit auch in den topografisch giinstigsten Fléachen innerhalb des Plangebietes.

Hinsichtlich der Einsehbarkeit der Betriebsgebdude aus der Umgebung bzw. der freien
Landschaft wird sich die heutige Situation durch die Erweiterung nicht wesentlich
verandern, da die baulichen Anlagen auf den nérdlichen Bereich konzentriert bleiben und
sich nicht Gber das gesamte Flurstick verteilen.

Fur die Ausweisung der Sonderbauflache wird damit lediglich 1/3 der Gesamtflache im
Plangebiet genutzt.

Zur Einbindung der neu entstehenden Baukdrper in die freie Landschaft werden
Baumpflanzungen (20 hochstdmige Laubb&dume) am Ostrand des Plangebietes
vorgesehen. Die bereits heute vorhandenen jungen Laubbdume auf dem Betriebsgelande
sind zu erhalten. Die Auswirkung der Planung auf das Landschaftsbild wird damit
insgesamt minimiert.

Zusatzlich zu den Pflanzmalinahmen im Plangebiet werden externe Ersatzmalinahmen
vorgesehen (Umwandlung von Fichtenwald, siehe Umweltbericht und textliche
Festsetzungen).

T e

Foto: Plan-Lenz GmbH, Mai 2021
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6. Immissionsschutzrechtliche Situation

Die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes (ROPI) zum Immissionsschutz sind
wie folgt definiert (Kapitel 5.6.2 ROPI):

,Bei allen Planungsvorhaben sind die Belange des Immissionsschutzes ausreichend zu
beriicksichtigen. Immissionen sind auf ein vertretbares Mal} zu beschranken; dabei sind
alle gebotenen technischen Mdoglichkeiten zur Emmissionsbegrenzung zu nutzen.”
(Kapitel 5.6.2.1 ROPI)

,Zwischen Vorhaben, bei denen trotz Nutzung von Einrichtungen, die dem Stand der
Technik zur Emmissionsbegrenzung entsprechen, mit schadlichen Umwelteinwirkungen
zu rechnen ist und schutzbedirftigen Gebieten und Objekten (z. B. Wohngebiete, Kur-
und Erholungsanlagen, Objekte des Natur- und Denkmalschutzes) muss ein
ausreichender Abstand gewahrleistet sein.” (Kapitel 5.6.2.2 ROPI)

Der Betriebsstandort liegt ca. 440 m suddstlich der ersten Wohnbebauung Habscheids
(an der L 16) und etwa 320 m &stlich des nachsten Wohngebaudes im Ortsteil Hollnich.
Die gesamte dstliche Siedlungshélfte Habscheids sowie die gesamt Ortslage Hollnich sind
im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

Der Geflugelhof besteht seit 2005 am Standort ,Auf Priimscheid“. Zun&chst wurden hier
14.500 Legehennen gehalten, im Jahr 2010 wurde der Betrieb um einen zuséatzlichen
Legehennenstall fur 25.400 Tiere erweitert. Insgesamt ist der Geflugelhof damit fur die
Haltung von insgesamt 39.900 Legehennen ausgelegt.

Die Gesamtanlage des bestehenden Gefligelhofes ist im Jahr 2010 gema BImSchG /
der 4. BImSchV genehmigt worden.

Wie im Kapitel 1.2 (Planungsvorhaben) erlautert, ist eine Erweiterung der Legehennen-
kapazitat ist auch fur die Zukunft nicht vorgesehen, sodass sich hier auch keine Anderung
der geruchlichen Emmissionen ergibt.

Konkret ist die zeitnahe Errichtung einer Sortier- und Packstation fur Eier mit Verpackung
und Kihlung sowie Biro- und Verwaltungsrdumen vorgesehen, die aus logistischen
Grunden fur die Entwicklung des Betriebes erforderlich ist. Mittel- bis langfristig konnten
ggf. weitere produktspezifische Verarbeitungen am Betriebsstandort vorgesehen werden,
wie z. B. die Pasteurisierung oder das Farben von Eiern etc.

Diese gewerblichen Nutzungen werden alle in geschlossenen Gebauden ausgefiihrt,
sodass hier auch keine larmtechnisch relevanten Emissionen am Betriebsstandort fiir die
nachstgelegene Bebauung (Mischgebiet) zu erwarten sind.

Der Zulieferverkehr sowie die An- und Abfahrten der Beschaftigten zum Betriebsstandort
werden sich zunachst durch die betriebslogistische Erweiterung kaum verandern, da es
sich um bauliche Erweiterungen handelt, die allerdings keine VergréRerung des Betriebes
als solches mit sich bringen (keine Erhéhung der Beschaftigtenzahl).

An- und Abfahrten zum Betriebshof finden zudem fast ausschlieRlich im Zeitraum
zwischen 6.00 Uhr und 18.00 Uhr statt, ein Nachtbetrieb des Gefliigelhofes besteht nicht
und ist auch fur die Zukunft nicht vorgesehen.
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Aufgrund des vorhandenen Abstandes zwischen Betriebshof und den néachsten
Wohngeb&uden (Mischgebiet) von mind. 320 m ist durch die Planung nicht mit einer
relevanten, héheren Larmbelastung fir die Ortslagen Habscheid und Hollnich zu rechnen.

7. Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft

Der Planbereich weist keine erheblichen Konflikte mit Belangen von Natur und Landschaft
auf. Er liegt isoliet auf einem Gelandericken, umgeben von Acker- und
Intensivgrinlandflachen. Gegeniliber den wertvolleren Talrdumen ist der Bereich durch
Gehdlzstrukturen in einigem Abstand abgeschirmt.

Alle Kriterien hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen fir Natur, Landschaft und Umwelt, Y
wie sie fur die Vorprifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG,
Anlage 3 aufgelistet sind, werden durch das Vorhaben nicht betroffen.

Uberplant werden durch die Erweiterung des Baubestandes in geringem Umfang
befestigte Flachen und Ruderalvegetation mit Grinlandresten (Hihnerauslauf).

Eine detaillierte Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Umweltbericht,
der als Teil 2 der Begriindung integraler Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

8. Planinhalt und Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemall § 11 BauNVO als ,Sondergebiet Geflugelhof* mit der
Zweckbestimmung ,Haltung von Legehennen® ausgewiesen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

= Geflugelstalle und —auslaufe inkl. der zugehérigen Nebenanlagen wie z. B.
Futtersilos, Kotaustragung, Kiithlung, Abwassersammelgruben

= Sortieren, Verpacken und Verladen

= Anlagen und Gebaude fiur die produktbezogene Weiterverarbeitung von Eiern,
wie z. B. Pasteurisieren, Farben etc.

» Gebaude und Raume fur die Betriebswirtschaft (Verwaltung, Lagerung,
Wartung und Reinigung, Kundenbetreuung, Sozialrdume etc.)

* eine betriebszugehérige Wohnung (Hausmeisterwohnung) mit einer
Grundflache von max. 70 m? fur max. 2 Personen

AuBerdem zulassig sind die Errichtung von Garagen und Stellplatzen, Zufahrten und
FuRwege sowie Anlagen fir die Ruckhaltung des Niederschlagswassers.
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8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die max. Grof3e der Grundflache bestimmt.
Innerhalb der Sonderbaufléche (insgesamt 22.516 m?) durfen max. 13.500 m? Fléache
bebaut und versiegelt werden.

Die Grundflache ist der Anteil der Sondergebietsflache, die von baulichen Anlagen
tberdeckt werden darf. Hierzu zéhlen auch Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze etc..

Auf dem vorhandenen Betriebsgelande sind heute bereits ca. 6.200 m? Flache bebaut und
versiegelt. Fur die zukunftigen Erweiterungen durfen also insgesamt noch max. 7.300 m?
Flache fur Gebaude sowie Zufahrten, Stellplatze etc. in Anspruch genommen werden.

Damit wird nicht nur die aktuell geplante Betriebserweiterung um eine Sortier- und
Packstation ermdglicht, sondern auch evtl. spatere Erweiterungen abgedeckt.

8.3 Hdhe der baulichen Anlagen und Bauweise

Die maximale Gesamthdhe der Baukdrper wird auf eine Hohe von 7,20 m festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile, wie z. B. Schornsteine, Abluftkamine und auch untergeordnete
Nebenanlagen wie Futtersilos dirfen diese Hohe Uberschreiten.

Als Bezugspunkt fur die Gebaudehéhen wird die nérdlich an das Plangebiet angrenzende
ErschlieBungsstralie ,Auf Primscheid” festgesetzt.

Die Gebaude sind in abweichender Bauweise mit seitichem Grenzabstand als
Einzelgebdude mit einer Lange von héchstens 110 m zu errichten.

Auch diese BestimmungsgréRe orientiert sich an den bestehenden Stallgebduden.

8.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften flr Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sowie die
Ausgestaltung von  Werbeanlagen sowie Einzdunungen vorgegeben. Diese
Festsetzungen zielen auf eine harmonische Einbindung des Betriebshofes in die
umgebende Landschaft ab.

Auch die Zulassigkeit von Aufschittungen und Abtragungen zur Herstellung einer ebenen
Bauflache wird hier definiert.

8.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung
des Wasserabflusses

Unter diesem Punkt sind die Festsetzungen gefasst, die sich aus dem Entwédsserungs-
konzept ergeben, welches Anlage zum Bebauungsplan ist, sowie aus dem Umweltbericht
und den hierin beschriebenen MaRnahmen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist einer zentralen értlichen Riickhaltung
innerhalb des Plangebietes zuzufihren (MaRnahme M2 im Umweltbericht). Die Einleitung
von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Die Retentions-
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flachen sind als flache, erdbewachsene Mulden anzulegen und einzuséen. Die Pflanzung
von Einzelbdumen (MalRnahme A1) ist auf diesen Flachen zulassig.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von Teichen, Zisternen mit
Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.

Die vorgesehene Oberflachenentwdsserung ist im Entwasserungskonzept naher
ausgefihrt (siehe Anlage zum Bebauungsplan).

8.6 Griinordnerische MaRnahmen

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlze (junge B&ume) sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen (Vermeidungsmaflnahme V1). Als AusgleichsmaRnahme A1 wird die
Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen heimischer Arten (mit Angabe der
zuldssigen Arten) am Ostrand des Plangebietes vorgesehen.

Als zusatzliche externe Ersatzmalnahmen E1 — E3 wird die Umwandlung von
Fichtenbestand in einen naturnahen Laubwald mit Waldmantel und Krautsdumen
vorgesehen. Die Vorgaben dazu sind in der Festsetzung (unter Punkt D) naher definiert.

Die AusgleichsmalRnahme A1 im Plangebiet ist innerhalb eines Jahres nach Errichtung
der Gebdude (Rohbau) umzusetzen.

Die ErsatzmalBnahmen koénnen gestaffelt nach Baufortschritt umgesetzt werden. Fur
jeden Bauabschnitt sind die MalRnahmen spatestens nach 1 Jahr im Verhaltnis 2:1 zu den
neu versiegelten Flachen auszufiihren.

8.7 Hinweise

Hier wird auf die Beachtung verschiedener DIN-Normen, Regelwerke und Gesetze
verwiesen, die bei Bebauung der Flachen zu beachten sind.

9. Umsetzung

9.1 Bodenordnung / Besitzverhiltnisse

Die Flachen im Plangebiet sowie die Flachen fur die externe Ausgleichsmafinahme in der
Gemarkung GroRlangenfeld befinden sich im Besitz des Investors, der diese Planung
anstrebt. Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

9.2 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes bzw. die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser,
Abwasserbeseitigung) ist bereits vorhanden, die Ruckhaltung des Niederschlagswassers
wird weiterhin auf den betriebseigenen Flachen erfolgen. Die verkehrstechnische
ErschlieBung des Betriebshofes erfolgt wie bisher Uber den Gemeindeweg ,Auf
Primscheid®, der nach ca. 250 m in die Landesstrafe L16 mindet.
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9.3 Abwdgung

In der Sitzung vom 17.03.2022 wurde dem Ortsgemeinderat Habscheid die
Bebauungsplanung zum ,Sondergebiet Geflugelhof* im Bereich ,Auf Primscheid*
vorgestellt. Die Festsetzungen zu Art und MalRR der baulichen Nutzungen, zu
bauordnungsrechtlichen  Gestaltungsvorschriften  sowie zu  Flachen fur die
Wasserwirtschaft und AusgleichsmaRnahmen wurden vom Rat beschlossen, ebenso die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens.

In der Sitzung vom 21.07.2022 wurde Uber die wahrend der fruhzeitigen
Beteiligungsverfahren gemal § 3(1) und § 4(1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
beraten und die Einleitung der Beteiligungsverfahren gemal § 3(2) und § 4(2) BauGB
beschlossen. |

In der Sitzung vom 13.10.2022 wurde Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren gemaf
§ 3(2) und § 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen beraten und entschieden. In
der gleichen Sitzung wurde der Satzungsbeschluss gefasst.

9.4 Flachenbilanzierung und Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes setzen sich wie folgt
zusammen:

Sonderbauflachen 22.516 m?
Flachen fur die Landwirtschaft 52.868 m?
davon Flachen fir die Wasserwirtschaft
(Retention Niederschlagswasser) 4.868 m?
Summe aller Flachen im Geltungsbereich 75.384 m?

Alle entstehenden Kosten fur diesen Bebauungsplan werden vom Investor getragen.
Entsprechende stadtebauliche Vertrage werden mit der Ortsgemeinde Habscheid
geschlossen. '

9.5 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Oktober 2020 verwendet. |

9.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen sowie die Begriindung und der Umweltbericht. Das Entwasserungskonzept
sowie der geotechnische Bericht sind Anlage zum Bebauungsplan.
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10. Zusammenfassung

In der Ortsgemeinde Habscheid soll ein Geflugelhof um gewerbliche Nutzungen am
Betriebsstandort erweitert werden. Fir die geplante MaRnahme wurden im Vorfeld
verschiedene Standorte gepriift. Nach Abwagung der relevanten Belange ist die
Erweiterung am bestehenden Standort die beste Option. Konkret ist die zeitnahe
Errichtung einer Sortier- und Packstation fur Eier mit Verpackung und Kihlung sowie
Buro- und Verwaltungsrdumen vorgesehen, die aus logistischen Griinden fur die
Entwicklung des Betriebes erforderlich ist.

Die geplante MaRnahme unterliegt nicht der Privilegierung von Landwirtschaft (§ 35 (1)
BauGB). Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Ausweisung als
,oondergebiet Gefligelhof* erforderlich.

Im Bebauungsplan werden neben Sonderbauflichen im nordéstlichen Teil des
uberplanten Flursticks 26 der Flur 5, Gemarkung Habscheid, Gberwiegend Flachen fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Am &stlichen Rand des Plangebietes werden auRerdem
Flachen fur die Wasserwirtschaft (Retention Niederschlagswasser) definiert.

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung fir den gesamten
Betriebsstandort hergestellt und rechtlich gesichert werden.

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Gefliigelhof*
im Bereich ,,Auf Priimscheid“ der Ortsgemeinde Habscheid
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