Bebauungsplan
soondergebiet Geflugelhof*
im Bereich ,,Auf Primscheid*
der Ortsgemeinde Habscheid

Textfestsetzungen

Habscheid, den 34 0 2 . 7 Qfg

Dietmar Fuchs
Ortsbiirgermeister

Fassung gemaR Satzungsbeschluss
des Ortsgemeinderates vom 13.10.2022

_plonLENZ

[E——

Elcherather StraBe 7 + 54616 Winterspelt
fon06555/9203-0"fax06555/9203 10
e-mail info@plan-lenz.de - www.plan-lenz.de






_plonLENZ

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB
sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemall § 11 BauNVO ein

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»Haltung von Legehennen*

festgesetzt.

Im Sondergebiet ist ausschlieBlich die Tierhaltung von Legehennen zuldssig sowie die
zugehorigen Anlagen und Gebaude fur folgende Nutzungen:

= Geflugelstalle und —auslaufe inkl. der zugehorigen Nebenanlagen wie z. B.
Futtersilos, Kotaustragung, Kiihlung, Abwassersammelgruben

= Sortieren, Verpacken und Verladen

* Anlagen und Gebaude fiir die produktbezogene Weiterverarbeitung von Eiern,
wie z. B. Pasteurisieren, Farben etc.

=  Gebaude und Raume fir die Betriebswirtschaft (Verwaltung, Lagerung,
Wartung und Reinigung, Kundenbetreuung, Sozialrdume etc.)

» eine betriebszugehérige Wohnung (Hausmeisterwohnung) mit einer
Grundflache von max. 70 m? fir max. 2 Personen

AuRerdem zuldssig sind die Errichtung von Garagen und Stellplatzen, Zufahrten und
FuBwege sowie Anlagen fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers.

2. MaR der baulichen Nutzung
Fiur das Sondergebiet wird festgesetzt:

max. Grolde der Grundflache (GR) = 13.500 m?2.

Hinweis/Erlauterung zur Grundflache

Die Grundflache ist der Anteil der Sondergebietsflache, der von baulichen Anlagen
uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen (auch wenn
diese wasserdurchldssig sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Flache lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).
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3. Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale sichtbare Gesamthdhe der Baukorper darf nicht iiberschritten werden, es
wird festgesetzt:

maximal zulassige Gesamthéhe: 7,20 m

Die Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Schornsteine,
Abluftkamine und untergeordnete Nebenanlagen wie Futtersilos.

Als Bezugspunkt fur die Héhe der baulichen Anlagen wird die nérdlich an das Plangebiet
angrenzende Erschlieungsstralle (,Auf Prumscheid, Flurstick 27 der Flur 5)
festgesetzt. Als Messpunkt fur den jeweiligen Baukorper (gemessen in der Mitte der
strallenseitigen GebdudeaulRenwand rechtwinklig zur StraBenachse) gilt die
Strallenoberflache (Hohe des StralBenbelages in der StralRenmitte = StraRenachse).

4. Bauweise

Die Gebaude sind in abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelgebaude mit einer Lange von héchstens 110 m zu errichten.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Dachflachen
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig, Anlagen der Fremdwerbung
sind nicht zuléssig. Die Anlagen dirfen nicht blenden, zudem sind Leuchtreklamen
unzuléssig. Werbefahnen sind zuléssig, die Fahnenmaste diirfen eine Héhe von 7 m nicht
Uberschreiten.

AuBenanlagen
Im Bereich der Sonderbauflachen sind Aufschittungen bzw. Abtragungen zur Herstellung
einer ebenen Bauflache zuléssig.

Die Einz&unung des Gelandes mit Draht- oder Stabmattenzaunen ist zulassig, die
Einzdunung darf eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten. Eine Eingriinung des Gelandes
und die Abpflanzung der Zaunanlage mit heimischen Laubgehdélzen sind zulassig.
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C Flachen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind vorrangig
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden, sofern diese nicht aus betrieblichen
Grinden wasserundurchlassig ausgebildet werden missen. Geeignet sind z.B.
offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. (Malnahme M1).

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist einer zentralen ortlichen
Ruckhaltung innerhalb des Plangebietes zuzufiihren (MaRnahme M2). Die Einleitung
von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Die
Retentionsflachen sind als erdbewachsene Mulden mit einer max. Einstautiefe
<= 30 cm anzulegen. Sie sind mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung
einzusden. Dingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind
auf diesen Flachen nicht zulassig. Die Pflanzung von Einzelbdumen (MaRnahme A1)
ist auf diesen Flachen zulassig.

Zur Herstellung eines Notiberlaufs ist ein Graben bzw. eine Verrohrung auf
Gemarkung Habscheid, Flur 5, Flursticke 24 und 23 (vorh. Wirtschaftsweg)
anzulegen, aus dem Uberschissiges Niederschlagswasser in den Hartemsborn
(Gewasser lll. Ordnung) geleitet wird.

3. Die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von Teichen, Zisternen mit
Brauchwassernutzung etc. ist zuléssig.

D MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschafti. V. m. Festsetzungen zur
Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gem. § 9(1) Nr. 20 sowie 25 a und b BauGB

Vermeidungsmafnahme V1

Erhaltung von Gehoélzen (junge Baume) entsprechend Plandarstellung. Der Kronentrauf
ist von Neubebauung freizuhalten, der Mindestabstand betrdgt 3m. Abgangige Baume
sind zu ersetzen.

AusgleichsmaRnahme A1

Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen heimischer Arten entsprechend
Plandarstellung, Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Hochstdamme, StU 8-10 cm. Zulassig ist die
Verwendung folgender Arten: Bergahorn (Acer campestre), Trauben- und Stieleiche
(Quercus petraea und robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria),
Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus).
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Der Abstand zwischen den zu pflanzenden B&umen soll 10m betragen. Abgangige
Baume sind in der unmittelbar folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Sie sind gegen
Windwurf und Verbiss zu sichern. Dingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zuldssig. Im Bereich der Baumreihe
sind Erdarbeiten und Versiegelungen nicht zuldssig, die Flachen sind 1 x jahrlich zu
mahen.

Bei (zukinftigen) Erdarbeiten und Neubebauung ist ein Mindestabstand zu den
Laubbaumen in der Breite des Kronentraufs einzuhalten.

ErsatzmaBnahme E1- E3

Folgende Flurstiicke sind in ihrer Gesamtiflaiche (Umfang 28.556m?) von einem
Fichtenbestand (tlw. Schlagflur) in einen naturnahen Laubwald mit Waldmantel und
Krautsdumen umzuwandeln:

- E1: Flurstick 81, Flur 1 auf der Gemarkung Grol3langenfeld

- E2: Flurstick 30, Flur 62 auf der Gemarkung Brandscheid

- E3: Flurstiicke 80 und 81, Flur 7 auf der Gemarkung Hollnich

a) Flachiger Abtrieb der Fichten auRerhalb der Schonzeit von Marz bis September.

b) Der Kernbereich ist mit einer Mischung aus 80% Rotbuche (Fagus sylvatica), 10%
Traubeneiche (Quercus petraea) 5% Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und 5%
Eberesche (Sorbus aucuparia) aufzuforsten (Forstware, nach Arbeitsanleitung des
Forstamtes).

c) Randlich an den Kernbereich ist in einer Breite von 5 m ein Waldsaum zu

entwickeln. Der vorhandene Strauch- und Baumaufwuchs ist hier zu erhalten.
Zusatzlich ist eine lockere Initialpflanzung von 2 Gehélzarten pro 10m? mit
folgenden Arten anzulegen:
Feldahorn (Acer campestre), Weilldorn (Crataegus spec.), Schlehe (Prunus
spinosa), Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Gemeiner Scheeball (Viburnum opulus), Eberesche (Sorbus aucuparia).
Pflanzqualitat: Heister.

Die Zwischenraume der Pflanzung sind der natirlichen Sukzession zu tUberlassen.

d) Entwicklung von Krautsdumen am Aufienrand des jeweiligen Waldmantels (nach c)
in einer Breite von 7 m durch

- Fichtenabtrieb incl. Beseitigung der Baumstubben
- freie Sukzession und jahrliche Mahd 1x im Herbst Gber einen Zeitraum von 20
Jahren.
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E Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher
MaBRnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB und § 135 BauGB

Die naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahme A1 ist innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des Rohbaus der geplanten Geb&dude umzusetzen.

Die ErsatzmaRnahmen kénnen gestaffelt nach Baufortschritt umgesetzt werden. Fir
jeden Bauabschnitt sind die MaRnahmen spatestens nach 1 Jahr im Verhéltnis 2:1 zu den
neu versiegelten Flachen auszufuhren.

F Hinweise

| 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Boden-
verhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im
Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten
festgelegt werden. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlédgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
sowie DIN 19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufthren.

|
|
|
|
‘ 3. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
‘ anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaéler sind oder als solche gelten, gefunden
| werden, oder Flurdenkmaler durch die Baumaflnahme betroffen sein, ist dies
| unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
- Direktion Landesarchédologie, AufBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum),
Tel:0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) miuindlich oder schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde,
| Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-
| pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das
| Grundstiick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der
Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,

|
|
‘ 4. Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
| Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
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Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

5. Bei Bodeneingriffen ist auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen bzw. deren
Uberreste und auf militarische Fundgegenstande zu achten. Diese bzw. Hinweise auf
solche oder  entsprechende Funde  sind unmittelbar  der  unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Direktion Landesdenkmalpflege zur Erfassung zu
melden, die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert zu lassen, die Gegenstande
sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern und der Denkmalfachbehérde zur Auswertung
zur Verfigung zu stellen.

Falls vor Beginn einer BaumalRnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel
durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse den
Denkmalbehdrden zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der
Befundergebnisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalfachbehérde
durchzufihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalfachbehérde zur
Auswertung zur Verfligung zu stellen.

6. Bei der Planung baulicher Anlagen sollte eine potentielle Gefahrdung durch
Starkregen berlcksichtigt werden. Zur Vermeidung von Bauschdden sind
erdberiihrende Bauteile und Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser gemaf DIN
18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder baukonstruktiv als ,weille Wanne”
auszubilden. Fur weitere SchutzmaRnahmen wird auf den Leitfaden .otarkregen —
Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesinstitutes fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung verwiesen.

7. Ein Ruckschnitt oder ein Roden von Gehdlzen ist gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG
ausschlieBlich im Zeitraum 01.10. bis 28./29.02. zulassig.

8. Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des §1 der PlanzV (Stand der
Planunterlage: Oktober 2020).
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