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1. Vorbemerkung

In der Ortsgemeinde Habscheid wurde die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes
beschlossen, das sich westlich des Ortskernes in einem Bereich mit bereits vorhandener
Bebauung in Form einzeln stehender Wohnhéuser erstreckt. Das Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und ist durch Hecken und Obstbaume strukturiert. Die
ErschlieRung erfolgt durch eine Stichstrale mit Wendehammer von der Poststralle aus.
Im Bereich des Ortseingangs wurde ein bestehender Gewerbebetrieb in den
Geltungsbereich einbezogen, um die sich aus der Benachbarung mit neuen
Wohnbauflachen ergebenden Konflikte bewaltigen zu kénnen.

Im Rahmen der ihnen nach dem Bau- und dem Naturschutzrecht zugedachten Ver-
antwortung sind die Gemeinden gefordert, auf ihrer Gemarkung die Ziele zur Sicherung
der naturlichen Lebensgrundlagen aktiv umzusetzen. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen ist deshalb neben der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auch die Beriicksichtigung landespflegerischer Zielvorstellungen, wie sie in der

Landschaftsplanung dargelegt sind, zu bericksichtigen. Im landespflegerischen

Planungsbeitrag wird deshalb dargelegt:

. welche landespflegerischen Zielvorstellungen fiir das Gebiet unabhangig von der
vorgesehenen Nutzungsanderung bestehen;

. welche landespflegerischen Erfordernisse bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt werden, um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
vermeiden oder zu vermindern;

« und fur welche unvermeidbaren Beeintrachtigungen Ausgleichsmafinahmen
durchzuftihren sind.

Darliber hinaus werden gestalterische Ma3nahmen zur Ubernahme in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes vorgeschlagen.

2. Planungsgrundlagen

Lage: Der fir eine Bebauung vorgesehene Bereich liegt westlich des Ortskerns in einem
bereits von einzelnen Wohngebauden gepragten strukturreichen Gebiet. Die Lage des
Plangebietes mit Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Karte 1 dargestelit.

Naturrdumliche Einheit, Relief. Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit
_Brandscheider Schneifelvorland* (280.10). Es handelt sich um ein flach mit etwa 5 -7 %
nach Suiden geneigtes Hochplateau in einer Héhe von 490 - 500 m 0.NN.

Geologie und Boden: Den geologischen Untergrund des Plangebietes bilden Sedimente
der Kleri-Schichten des Unterdevon, die aus Tonsteinen und Grauwacken bestehen. Als
Bodentypen haben sich auf den pleistozanen Lehm- und GrusflieBerden Uber dem
Tonschiefer-Verwitterungsschutt schiuffig-lehmige Braunerden und Regosole gebildet.
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Grundwasser: Die Sedimente der Klerf-Schichten sind weitgehend undurchlassig flr
Niederschlagswasser und weisen keine Grundwasservorkommen auf.

Oberflschengewasser. Vorfluter des Plangebiets ist der 600 m weiter sudlich fliefende
Bierbach, ein Seitengewasser der Prim.

Ortliches Klima: Jahrliches Niederschlagsmittel ca. 850 mm; Jahresmitteltemperatur ca.
7 °C; Wind vorwiegend aus westlichen Richtungen (Stidwest bis Nordwest).

Standortverhaltnisse (hpnV): Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

Vegetation/Biotoptypen _ (vgl. Karte 1): Intensivgriinland (Weideland) mit Geholz-
strukturen (Obstbaume, Hutebdume)

Tierwelt: hierzu liegen keine Informationen vor, es sind aber lediglich h&ufige Arten
strukturreicher Ortsrander zu erwarten.

@ Schutzgebiete: sind nicht vorhanden

Vorbelastungen: wenig eingegriintes Betriebsgeldnde am Ortseingang

3. Zustandsbewertung und landespflegerische
Zielvorstellungen

GemaR § 17(2) LPfIG ist unabhéngig von der beabsichtigten Nutzungsanderung fur das
Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und
auf Grundlage der in Karte 1 dargestellten Bestandserhebung zur Entwicklung von
Umweltschutzgiitern zu verfolgen wéren. Zur besseren Uberschaubarkeit werden diese
auf einzelne Teilfunktionen (Umwelt-Schutzgiter) bezogen getrennt dargestellt.

™ In einem zweiten Schritt werden die Zielvorstellungen fur die einzelnen Schutzgiter um

landespflegerische Anforderungen und Vorgaben erweitert, die bei der Verwirklichung des
Baugebietes erforderlich werden.

3.1 Arten- und Biotopschutz
Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wiederher-
stellung von Biotopstrukturen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt

an Lebensrdumen und ihrer Lebensgemeinschaften gewéhrleisten.

Planungsgrundlagen:

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) kennzeichnet das Standortpotential
eines Gebietes und benennt die Vegetationseinheiten, die sich ohne den Eingriff des
Menschen entwickeln wirden. Im Plangebiet wére dies auf den sauren, lehmigen
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Braunerden ein Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum), der ohne den Einfluss des
Menschen die groRflachig vorherrschende Vegetationsform der Eifel wére.

r Karte 1 stellt die Nutzungsstrukturen des Gebietes zum Kartierzeitpunkt und die dadurch
entstandenen Biotoptypen dar. Das Plangebiet wird von intensiv genutztem Griinland

(hofnahe Weideflache eines benachbarten Landwirtschaftsbetriebs) eingenommen, das

v.a. in den Randbereichen mit halbstammigen Obstbdumen und kleinen Baumhecken aus

Buche strukturiet wird. Angrenzend finden sich bebaute Grundstiicke (teils alte

Bauernhéfe, teils Neubauten) mit Garten. Nach Westen schlielt sich Intensivgriinland an.

Bewertung

Die Flachen werden durchweg intensiv als Grunland genutzt, sind jedoch wegen der
Gliederung mit Baumen und Baumgruppen potentiell fur Vogelarten des Halboffenlandes
von Bedeutung. Da es sich um einen Siedlungsrand handelt, sind aber keine seltenen
oder gefahrdeten, sondern nur stérungstolerante Arten zu erwarten. Unter den Geholz-
bestinden ist eine am Rand des Geltungsbereichs gelegene Buchengruppe als

@ erhaltenswert anzusehen, wahrend die halbstimmigen Obstbdume nur von maiger
Bedeutung sind.

Ziele ohne das vorgesehene Baugebiet

Erhalt und Erganzung der gliedernden Geholzbestande
- Extensivierung der Grunlandnutzung

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Erhalt der am sudlichen Rand des Geltungsbereichs liegenden Gehdlzstrukturen
soweit méglich, Erhalt der halbstdmmigen Obstbéume durch Einbeziehung in die
kiinftigen Hausgarten

Randeingriinung zur offenen Flur

Pflanzung heimischer Laub- und Obstb&ume entlang der Straf’e und in Garten

3.2 Bodenschutz

Leitziel fiir den Bodenschutz ist es, Belastungen von Boden, die zu einer Gefdhrdung
ihrer Funktionsfahigkeit fihren konnen, durch vorsorgende MaBBnahmen entgegenzu-
wirken und bereits belastete Béden zu regenerieren.

Planungsgrundlagen

Den geologischen Untergrund des Plangebietes bilden devonische Tonschiefer und
Grauwacken (Klerf-Schichten). Auf den daraus entstandenen LehmflieRerden der
pleistozénen Bodenbildung haben sich lehmige Braunerden gebildet. Das Gelande ist nur
schwach nach Suden geneigt. Der Bereich des Gewerbetriebs (Mischgebiet C) ist nahezu
vollflachig versiegelt.
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Bewertung
Die flachen Lehmbéden sind als hofnahe Weiden gut fur eine landwirtschaftliche Nutzung
geeignet. Die Erosionsgefahr ist gering, zumal bei der aktuellen Nutzung als

Dauergrinland. Wie alle unbelasteten Boden sind auch diejenigen im Plangebiet als
generell schutzbedirftig zu bewerten.

Ziele ohne das vorgesehene Baugebiet

Erhalt des Dauergriinlandes zur Vermeidung von Bodenabtrag.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal}

3.3 Wasserhaushalt

Leitziel fiir den Wasserhaushalt ist der Erhalt der heutigen Grundwasserneubildungsrate
sowie die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Wasserkreislaufs im Hinblick auf
unbeeintrachtigtes Grund- und Oberfléchenwasser sowie naturnahe Flielgewésser.

Planungsgrundiagen

Im Plangebiet und seiner Umgebung bestehen keine Oberflachengewasser. Die lehmigen
Boden und die kompakten Tonschiefer und Grauwacken der anstehenden Klerf-
Schichten sind nur gering wasserdurchlassig.

Bewertung

Aufgrund der lehmigen Béden und der undurchlassigen Gesteine versickert nur ein

e geringer Teil des Niederschlages. Wegen der geringen Hangneigung und der
vollstandigen Bodenbedeckung kommt es aber auch nicht zu einem erheblichen
Oberflachenabfluss. Vermutlich stagniert das Niederschlagswasser z.T. und wird teilweise
im Boden in Richtung des Gefédlles abgefuhrt. Der Bereich des Gewerbetriebs
(Mischgebiet C) ist nahezu vollflachig versiegelt.

Ziele ohne das vorgesehene Baugebiet

Vermeidung des Eintrags von Dungemitteln und Pestiziden

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

AuRenflachen sollen méaglichst nicht bzw. nur mit wasserdurchlassigen Belagen be-
festigt werden, um auf diesen Fléchen eine teilweise Versickerung weiterhin zu
ermdglichen.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ist in flachen, begrinten Erdmulden auf
Privatgrundstlicken oder in éffentlichen Grunflachen zuriickzuhalten und, soweit es

4
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die Bodenverhéltnisse zulassen, zu versickern. Uberschissiges Wasser ist mittels
Notlberlaufen breitflachig ins angrenzende Gelénde abzugeben.

- Die zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers erforderlichen &ffentlichen
Grunflachen und Leitungsrechte fir Zu- und Uberldufe sind im Bebauungsplan zu
sichern und von einer Bebauung freizuhalten.

3.4 Landschaftsbild/Erholungsfunktion

Leitziel ist die Entwicklung bzw. Wiederherstellung eines attraktiven Orts- und
Landschaftsbildes, das auch den Anforderungen an die Erlebnis- und Erholungseignung
gerecht wird.

Planungsgrundlagen

Beim Plangebiet handelt es sich um auf drei Seiten von (berwiegend lockerer Bebauung
mit Gérten umgebenes strukturreiches Halboffenland mit (halbstammigen) Obstbidumen
und Baumhecken am Ortsrand. Der unmittelbare Ortseingang an der Hauptstrale wird
von einem Gewerbebetrieb mit abgestellten Containern und Fahrzeugen gepragt.

Bewertung

Das Plangebiet und seine Umgebung stellen einen relativ strukturreichen Ortsrand mit
maRiger Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild dar. Positiv wirken dabei v.a. die
Baumgruppen am stidlichen Rand des Plangebiets, in geringerem MaRe auch die am
Nord- und Westrand verteilten halbstdmmigen Obstbdume. Fir die positive Wirkung
entscheidend ist dabei die Kombination von Gehélzen und landwirtschaftlich gepragter
Altbebauung. Als maRige Vorbelastung ist der Gewerbebetrieb am Ortseingang zu werten
wegen der mangelhaften Eingriinung des Abstellplatzes fur Container und Lkw.

Ziele ohne das vorgesehene Baugebiet

- Erhaltung und Ergénzung der gliedernden Obstbdume und Baumgruppen
bessere Eingrinung des Gewerbebetriebs am Ortseingang
- Extensivierung der Griinlandnutzung

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

- Weitestgehende Erhaltung des Gehélzbestandes

- Vorgabe einer das Ortsbild nicht beeintrachtigenden baulichen Gestaltung

- Starke Eingriinung der den neuen Ortsrand bildenden Westseite des Baugebiets
- Durchgrinung des Baugebiets mit hochstammigen Laub- und Obstbdumen
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3.5 Klima/Luftqualitét
Leitziel ist die Sicherung gesunder bioklimatischer und lufthygienischer Bedingungen.

Planungsgrundiagen

Das Plangebiet ist mit seinen offenen Flachen durch Kaltluftentstehung in geringem
Umfang gekennzeichnet, wobei die Kaltluft wegen der geringen Hangneigung kaum
abflieRt. Zugleich ist das Gebiet wegen der zur Hauptwindrichtung Westen hin offenen
Lage windexponiert. Die vorbeiflhrende LandesstralRe 16 ist mit 806 Kfz/24h befahren,
darunter 15% Lkw-Verkehr.

Bewertung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes ohne
klimatische Bedeutung. Vorbelastungen durch Luftschadstoffe bestehen nicht. Durch die
geplante Bebauung verandert sich das Lokalklima wegen der lockeren Bebauung kaum.

Ziele ohne das vorgesehene Baugebiet

Anreicherung der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Gehélzstrukturen (Streu-
obstwiesen, Hecken) fur die Frischluftbildung und als Windschutz fur die Bebauung.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

- Durchgriinung und Randeingriinung des Baugebietes

4. Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs ergibt sich fiir den Bebauungsplan die
folgende Flachenbilanz:

A — Allgemeines Wohngebiet (WA) 4675 m?
B — Mischgebiet (MI) 1.616 m*
C — Mischgebiet (MI) 1.788 m?
Strallenverkehrsflache 2697 m?
Private Grinflachen (einschl. Retention) 1.688 m?

Geltungsbereich ca. 12.464 m?

Die von der geplanten Bebauung potentiell ausgehenden Wirkungen kénnen den drei
Kategorien der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zugeordnet werden.
Diese werden, soweit sie als umweltrelevant anzusehen sind, im folgenden aufgelistet:
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A) Baubedingte, durch die Bauarbeiten entstehende Auswirkungen:

+ ggf. Verlust nur bedingt erhaltenswerter halbstdmmiger Obstbaume

+ Abschieben belebten Oberbodens zur Vorbereitung der Bauflachen.

+ Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge.

+ Eintrag von Schadstoffen in Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch Bau-
maschinen und Baumaterialien (Ol, Lacke, Isolieranstriche u.a.).

B) Anlagebedingte, von den baulichen Anlagen verursachte Auswirkungen:

+ Anderung des lokalen Kiimas durch Bebauung/Versiegelung von Freiflachen
+ Uberpragung des Ortsrandes durch neue Geb&ude

+ Bodenverlust durch Gebéude, Straken und befestigte AuRenflédchen

+ durch Versiegelung erh&hter Abfluss von Niederschlagswasser:

A - Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ 0,3  4.675m*x 0,3 = 1.403 m?
B - Mischgebiet (M} GRZ 0,4 1616 m?*x04 = 646 m?
C - Mischgebiet (Ml) GRZ 0,6/0,8* 1.788 m2x 0,8 =

1.430 m? - Bestand* = om?

Straflenverkehrsflache 2.697 m?

- abzuglich Bestand Stralle -972 m? = 1.725 m?
Flachenneuversiegelung 3.775 m?

* Im Bereich C ist eine Uberschreitung gem. §19 BauNVO zuléssig, die jedoch bereits durch die
bestehende Versiegelung vollkommen ausgeschépft wird.

C) Betriebsbedingte, mit der Nutzung verbundene dauerhafte Auswirkungen:

+ erhohter Trinkwasserverbrauch

+ verstarkter Eintrag von Schmutzwasser in Kanalisation und Kléranlage

+ L&rm und Bewegungsunruhe durch Anlieger- und Versorgungsverkehr.

+ Energieverbrauch durch Betrieb der Haustechnik und Strafienbeleuchtung.
+ Schadstoffemissionen aus Heizungen und Verkehrsaufkommen.

5. Entwicklungsprognose ohne das geplante Baugebiet

Ohne die vorliegende Planung wére von einer Weiterfihrung der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der bestehenden Gewerbenutzung auszugehen.

6. Auswirkungen auf das Européische Netz ,Natura 2000
(§§ 32 - 38 BNatSchG)

Auch im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine fir das Schutzgebietsnetz
,Natura 2000 gemeldeten Gebiete. Das Erfordernis einer Veriréglichkeitsbeurteilung
gem. Art. 6 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europédischen Gemeinschaften vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie) (Abl. EG Nr. L 206 v. 22.7.1992, S. 7) unter Einbezug der
EG-Vogelschutzrichtlinie ist demnach nicht gegeben.
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7. Abweichungen von den landespflegerischen Ziel-
vorstellungen durch die geplante Nutzungsénderung

Das geplante Baugebiet ist mit relativ geringen Eingriffen in die Schutzgiter Arten und
Biotope, Klima und Landschaftsbild verbunden. Das Umfeld ist bereits durch
Wohnbebauung gepragt. Von den in Kapitel 3 formulierten landespflegerischen
Zielvorstellungen wird nur insofern abgewichen, als vorhandene halbstdmmige
Obstbdume nicht unbedingt erhalten werden, sondern ggf. durch Neuanpflanzungen
ersetzt werden. Der Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung ist bei jeder bau-
lichen Nutzung und auf jedem bisher nicht bebauten Standort unvermeidbar.

7. Zu erwartende Eingriffe und notwendige MaRnahmen

71 Boden

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz fur die Bauleitplanung gibt § 1 (5) des BauGB vor;
~Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.*

In § 2, Nr. 3 und 4 des LPfIG Rheinland-Pfalz wird diese Forderung konkretisiert:
3. ,Die Naturgtiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen. (...)"
4. ,Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.“

Eingriffsbewertung

Durch die Neubebauung geht unter Beriicksichtigung der einbezogenen vorhandenen
Stral3e fruchtbarer Boden im Umfang von etwa 4.000 m? verloren.

Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen wird im Wohngebiet eine GRZ von 0,3 und im
Mischgebiet von 0,4, jeweils ohne Uberschreitungsméglichkeit, festgesetzt. Im
Mischgebiet Bereich C wird lediglich der Bestand festgeschrieben. Flr FuRwege, sowie
fur Hof- und Stellplétze wird eine wasserdurchlissige Befestigung festgesetzt.

Ausgleich

Als Ausgleichsmalinahme im engeren Sinne kénnte nur die Entsiegelung von Fléchen
gewertet werden. Da solche nicht zur Verfiigung stehen, sind gleichwertige Ersatz-
mafBnahmen durchzufihren. Hierfur wird die Umwandlung derzeit intensiv landwirt-
schatftlich genutzter Flichen in extensiv zu pflegende Griinflachen angerechnet (1.450 m?
nach Abzug einer Grundstickszufahrt). Der verbleibende Bedarf von 2.325 m? wird
auBerhalb des Geltungsbereichs gedeckt. Hierzu wird das im Eigentum der Gemeinde
befindliche Flurstick 83/2 in Flur | auf der Gemarkung Hollnich verwendet (siehe Kap.
10). Dieses im Bierbachtal gelegene Flurstlick wird z.Zt. intensiv als Grinland genutzt.
Die Flache ist fast vollstéandig von Gehdlzen (Strauchhecken, einzelne Nadelbdume)
umgeben, die in einem kirzeren Abschnitt vor wenigen Jahren auf den Stock gesetzt
wurden. Entlang des sudlich verlaufenden Wirtschaftsweges ist ein etwa 100 m langer
Abschnitt geholzfrei.
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Die gesamte Flache soll kiinftig ohne Dingung extensiv als Wiese oder Weide genutzt
werden. Die Gehélzstrukturen am Weg werden durch einzelne einheimische Laubbaume
(5 Eschen) ergdnzt. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch Grundbucheintrag
zugunsten der Landespflege. Da von den insgesamt 45 ar nur 23 ar fur den verbleiben-
den Ausgleichsbedarf benétigt werden, werden nach Abzug nicht aufwertbarer Flachen-
anteile (Geholze) 18 ar als Okokonto fiir spatere Vorhaben angespart.

7.2 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 2 Landespflegegesetz gilt fir Grundwasser und Oberflachengewésser:
...Gewésser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen, ihre natlirliche Selbstreinigungskraft
ist zu erhalten oder wiederherzustellen...”

Beim Umgang mit Niederschlagswasser ist § 2 (2) Landeswassergesetz zu beachten:
Jeder ist verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist so
weit wie méglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelassene An-
lagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertret-
barem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht,
es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdsser mittelbar oder unmittelbar
abfliellen zu lassen.

Eingriffsbewertung

Mit der Neubebauung und dem Neubau einer ErschlieBungsstrale werden unter Abzug
des einbezogenen Abschnitts der Poststralle etwa 3.775 m? neu versiegelt.

Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen wird im Wohngebiet eine GRZ von 0,3 und im
Mischgebiet von 0,4, jeweils ohne Uberschreitungsmoglichkeit, festgesetzt. Im
Mischgebiet Bereich C wird lediglich der Bestand festgeschrieben. Fir Fulwege, sowie
far Hof- und Stellplétze wird eine wasserdurchlassige Befestigung festgesetzt.

Ausgleich

Der erhéhte Oberflachenabfluss von Dachern und versiegelten Flachen wird durch eine
Ableitung im modifizieten Trennsystem und eine naturnahe Ruckhaltung mit
Versickerung Uber die belebte Bodenzone ausgeglichen. Dabei sind pro m? versiegelte
Flache 50 | Retentionsvolumen nachzuweisen. Hierzu wird festgesetzt, dass das
entsprechende Rickhaltevolumen flir den StraBenraum vollstandig auf den privaten
Grunflachen am Sudrand des Geltungsbereichs, flr die Baugrundsticke je zur Halfte auf
dem jeweiligen Baugrundstiick und auf den privaten Grinflaichen am Sidrand des
Geltungsbereichs herzustellen ist (siehe Skizze S. 13). Durch Festsetzung ist
gewahrleistet, dass die Ruckhaltungen so gestaltet werden, dass auf eine Einzaunung
verzichtet werden kann.
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7.3 Klima

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgabe des Landespflegegesetzes nach § 2, Nr. 8 ist: ,Beeintréchtigungen des
Klimas, insbesondere des 6rilichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare
Beeintréchtigungen sind auch durch landschaftspflegerische Malinahmen auszugleichen.*

Eingriffsbewertung

Durch die Bebauung wird die bisherige Kaltluftbildung auf einer ca. 1 ha groRen Fléche
verringert. Dies ist fur die Frischluftversorgung der Orislage nicht als erheblich zu
beurteilen. Die aufheizende Wirkung versiegelter Flachen wird durch die folgenden
MaBnahmen soweit vermindert und ausgeglichen, dass verbleibende Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind.

Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen wird eine Uberschreitungsmaéglichkeit der
GRZ nach §19 BauNVO ausgeschlossen.

Ausgleich

Durch die Grunflichen und die Anpflanzung von Bdumen und Striuchern wird ein
klimatischer Ausgleich im Baugebiet erreicht.

7.4  Arten und Biotope

Gesetzliche Vorgaben

Das Landespflegegesetz benennt in § 2 Abs. 10 die allgemeinen Anforderungen zum
Schutz von Tier- und Pflanzenarten und Biotopen:

Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushaltes in ihrer natiirlichen und ihrer historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Ihre Lebensstétten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen zu entwickeln und wiederherzustellen.*

Eingriffshewertung

Der Verlust strukturierten Intensivgrinlands am Siedlungsrand ist fir den Arten- und
Biotopschutz als mafig erheblicher Eingriff zu werten. Als erhebliche Beeintrachtigung
wére der Verlust der als erhaltenswert gekennzeichneten Gehdlzstrukturen (Baumhecke
aus Buchen, Obestbaumreihe) zu werten. Der Verlust der Ubrigen halbstdmmigen
Obstbaume ist fur das Schutzgut ,Arten und Biotope“ von maRiger Bedeutung.

Vermeidung und Verminderung

Durch die festgesetzie Erhaltung von Geholzen (Rotbuchenhecke, Obstbdume und
Straucher) im Bereich der privaten Grinflachen werden Eingriffe vermieden.

Ausgleich

FUr den Verlust von halbstdmmigen Obstbdumen im Bereich von Baugrundstiicken, die
ggf. nicht erhalten werden kénnen, wird die festgesetzte Pflanzung von Biumen als

10
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Ausgleichsmaflnahme angerechnet. Auch die Festsetzung nur extensiv zu pflegender
privater Grunfléchen in Verbindung mit der Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie
die Extensivierung der externen Ausgleichsfléche wirkt sich positiv auf das Schutzgut aus.

7.5 Landschafts- und Ortsbild

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 LPfIG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich die Vielfalt, Eigenart und

Schénheit von Natur und Landschaft auch als unverzichtbare Voraussetzung fir eine

Erholung in intakter Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern. Hierzu formuliert § 2 des

Gesetzes folgende Grundsatze:

2. ,...In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte
Fléachen und deren Besténde, in besonderem MaRe zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln.”

12.  ,Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer Beschaffenheit ftir die Er-
holung der Bevélkerung besonders eignen, ist zu erleichtern.

13. ,Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders
charakteristischer Eigenart sind zu erhalten...”

Eingriffsbewertung

Durch die Bebauung wird ein von der Landesstralle stark einsehbarer Siedlungsrand
Uberpragt, der zur Zeit mit seiner Strukturierung durch Gehélze positiv auf das Ortsbild
wirkt. Je nach Gestaltung der Einzelgeb&ude, insbesondere durch auffillige Form und
Farbgebung, kann das Ortsbild erheblich beeintrachtigt werden. Als Vorbelastung ist der
kaum eingegriinte Gewerbebetrieb am unmittelbaren Ortseingang zu werten.

Vermeidung und Verminderung

Préagende zusammenhingende Geholzbestédnde am Sidrand des Plangebiets werden
per Festsetzung erhalten, ebenso ein Teil der halbstdammigen Obstbaume.

Eine beeintréchtigende Wirkung der Neubebauung wird durch Vorgaben bzgl. der
Stellung der Baukdrper und der Gestaltung der Dachneigung vermieden. Durch die
Festsetzung einer regionaltypischen Farbgebung der Décher sowie zur Gestaltung von
Dachgauben und Fassaden werden Beeintrachtigungen vermieden. Desweiteren wird
festgesetzt, dass Stiutzmauern nur aus Naturstein oder begriint zulassig sind, und
Einfriedungen nur als Staketenzdune oder Hecken aus heimischen Arten zugelassen
sind.

Ausgleich

Verbleibende unvermeidbare Beeintrachtigungen durch die Bebauung des halboffenen
Siedlungsrandes werden durch die festgesetzte Randeingriinung des Gewerbebetriebs
am Ortseingang ausgeglichen.

1"
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8 Entwisserungskonzeption
8.1  Ausgangssituation

Das geplante Baugebiet mit etwa 8 Baustellen liegt am westlichen Ortsrand und wird von
der Poststralle aus erschlossen. Aktuell entwassert das Gelénde als AuBengebiet dem
natlrlichen Gelande folgend nach Siiden. Eine Wasserr{ickhaltung existiert nicht.

Die nachstgelegene Vorflut ist der ca. 600 m weiter sidlich im Talgrund verlaufende
Bierbach. In der Ortslage besteht ein Mischsystem, an das der vorhandene
Gewerbebetrieb (Mischgebiet C) angeschlossen ist.

8.2 Entwédsserungskonzept

Ausgehend von den als Bemessungsgrundlage dienenden 50 | pro m? versiegelte Fléache
ist mit einem erforderlichen Retentionsvolumen (Anfall von Niederschlagswasser von
Baugrundstiicken und ErschlieBungsstrafe) in der GréRenordnung von 190 m® zu
rechnen. Da fur die Retentionsmulden eine maximale Tiefe von 30 cm vorgegeben ist,
belauft sich der Flachenbedarf fur diese Anlagen somit auf 630 m? zzgl. Béschungen.

Fir die Ruckhaltung des Niederschlagswassers steht die sidliche der beiden
Grunflachen mit einem Flachenumfang von etwa 950 m? zur Verfliigung, wobei allerdings
Bereiche mit Wegefunktion (westl. Rand} und technisch bedingte Abstandsflachen und
Béschungen, sowie Schutzabstinde zu Gehdélzbestanden abzuziehen sind. Deshalb wird
nur das von der ErschlieBungsstralBe ablaufende Niederschlagswasser vollstandig im
Bereich dieser Grunflache zurlickgehalten, das Oberflachenwasser von den Baufl&chen
ist dagegen jeweils zur Halfte auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurlickzuhalten, und nur
die verbleibenden 50 % sind in die Anlagen auf der als private Griinfliche festgesetzten
Flache abzugeben. Durch Festsetzung ist gewahrleistet, dass diese Anlagen durch die
Verbandsgemeindewerke hergestellt werden kénnen. Sie gehen mit der Griinflache
anschlieend in privates Eigentum des jeweiligen Grundstiickseigentimers Uber, dem
auch die Verantwortung fur die Erhaltung der Funktionsféhigkeit der Anlagen Ubertragen
wird. Der Bereich Mischgebiet C ist an den vorhandenen Mischkanal angeschlossen
(Bestand).

Durch das festgesetzte Rickhalte-Volumen auf 50 | pro m? versiegelter Flache ist
gewahrleistet, dass das Oberflaichenwasser bis zu einem etwa 5-+&hrlichen Ereignis
sicher zurlickgehalten wird.

Das von der ErschlieBungsstralle ablaufende bzw. von den nérdlich der StraRe
gelegenen Grundsticken Uberlaufende Niederschlagswasser wird Uber Pflasterrinnen im
Stralenraum abgeleitet. Da das Gefille senkrecht zur ErschlieBungsstrale verlduft und
sich auBerdem ein relativer Gelandehochpunkt im westlichen Teil befindet, kann das
Wasser nicht komplett Uber die StralRe zur privaten Grinfliche abgeleitet werden.
Deshalb wird ein Leitungsrecht festgesetzt, um das Niederschlagswasser aus der
stlichen Halfte dorthin fihren zu kénnen. Der Uberlauf aus den Mulden der sidlich der
ErschlieBungsstralle gelegenen Grundsticke wird direkt in die &ffentliche Grinflache
abgefuhrt. Eventuell muss der Oberflichenabfluss des anbaufreien Einmindungs-
bereichs in die Poststrale in den dortigen Mischkanal abgeleitet werden. Da es sich nur
um einen maximal 60 m langen StralRenabschnitt (d.h. ca. 300 m? versiegelte Flache)
handelt, wird dies nicht als erhebliche Abflussverscharfung betrachtet

Der Notlberlauf aus den Sammelmulden in der privaten Grinflache erfolgt breitflachig ins

angrenzende Gelénde, so dass das Abflussgeschehen bei einem mehr als 5-jahrlichen
Niederschlagsereignis gegeniber den jetzigen Bedingungen nicht verandert wird.

12
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Die folgende Systemskizze veranschaulicht die Funktionsweise:
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9 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Tabelle)

In der folgenden Tabelle sind die Eingriffe den Vermeidungs- (bzw.
MinderungsmafRnahmen) und KompensationsmaRnahmen als Ubersicht gegentiber-

gestellt. Die Kurzel bedeuten:

Eingriffe: MaBnahmen
a = Arten und Biotope V = Vermeidungsmalnahme
w = Wasserhaushalt A = Ausgleichsmal3nahme
| = Landschaftsbild/Erholung E = ErsatzmalRnahme
k = Klima
b = Boden
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;
Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahmen
Ifd | Art des Eingriffs betroff. |Ifd |Beschreibung der MaBnahme erford. | Begriindung der MaRnahme Festsetzung
Nr. |Art der Auswirkung Fliche |Nr. Fléache im B-Plan
in m? in m?
b1 | Verlust fruchtbarer Boden |3.775 |V 1 |Festsetzung einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 bei - Begrenzung der zuladssigen Versiegelung der | A 2
durch Uberbauung und Ausschluss der Uberschreitungsméglichkeit Baugrundstiicke
Versiegelung nach § 19(4)3 BauNVO
V 2 |Festsetzung einer wasserdurchlassigen n.g. Erhaltung von Teilfunktionen des Bodens D1
Befestigung fur Parkplétze, Zufahrten, (Versickerung, Gasaustausch, Substrat)
Hofflachen und Wege
E1 |Umwandlung intensiv genutzten Grinlands in | 1.450 | Extensivierung der Bodennutzung als zeichn.
extensiv zu pflegende Grinflachen gleichwertiger Ersatz i.V. mit Flachen fur die
; D3+4
Regenwasserbewirtschaftung
E2 |Extensivierung des als Grunland genutzten 2325 | Extensivierung der Bodennutzung als stadtebaul.
Flurstiicks 83/2 in Flur | {Germarkung Hollnich) gleichwertiger Ersatz an anderer Stelle Vertrag /
aullerhalb des Geltungsbereichs: Extensive o : . Grundbuch-
Nutzung ohne Diingung: 2-3schiirige Mahd ﬂ? ie tiber die erfor;_iemcheq 23 ar eintrag
oder Beweidung mit max. 1,0 RGV/ha': hinausgehende Fliachengréfie wird dem
Pflanzung von 5 Eschen entlang des ’ Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben)
unbewachsenen Randes zum Wirtschaftsweg
w1 | erhohter Oberflachen- 3.775 |V 1 [Festsetzung einer GRZ von 0,3 im WA und - Begrenzung der zulassige Versiegelung der |A 2
abfluss durch Versiegelung 0,4 im Ml bei Ausschluss der Uberschrei- Baugrundstiicke
tungsmaoglichkeit nach § 19(4)3 BauNVvO
V2 | Festsetzung einer wasserdurchlassigen n.g. Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von D1
Befestigung fur Parkplatze, Zufahrten und Teilflachen
Hofflachen und Wege
A1 [ Getrennte Ableitung des Niederschlags- >630 |Ausgleich der Beeintrachtigung des D2+3
wassers und naturnahe Rickhaltung und Wasserhaushalts durch Ruckhaltung und
Teilversickerung in flachen Erdmulden auf Teilversickerung im Gebiet

Privatgrundsticken und Grinflachen

1 Raufutterfressende GroRvieheinheiten pro Hektar im Jahresdurchschnitt; Die Flache darf jeweils vom 15.11. bis zum 14.6. nicht gemaht bzw. bis 31.05. nicht beweidet werden. Es darf
keine Zufiitterung erfolgen, ausgenommen Mineralstoffe. Eine Hiitehaltung von Schafen und Ziegen ist auch ganzjahrig zulassig.
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Konfliktsituation

Landespflegerische MaBnahmen

Ifd | Art des Eingriffs betroff. |Ifd |Beschreibung der MaBnahme erford. | Begriindung der MaBnahme Festsetzung
Nr. | Art der Auswirkung Flache |Nr. Fléche im B-Plan
in m? in m?
al |Verlust eines struktur- ca. 1 ha|V 3 |Festsetzung der Erhaltung von Gehoélzen und |- Erhaltung der gliedernden Gehélzbestande | zeichn.
reichen Siedlungsrandes Einbeziehung in private Grinflachen mit Biotopfunktion D5
E 2 |Extensivierung des als Grunland genutzten 2.3256 | Entwicklung artenreicher Vegetations- stadtebaul.
Flurstiicks 83/2 in Flur | (Gemarkung Hollnich) bestande als Ausgleich fiir den Verlust Vertrag /
aufterhalb des Geltungsbereichs: intensiv genutzter, aber strukturreicher Grundbuch-
Grinlandflachen einfrag
11 | Uberpragung des - V3 | Festsetzung der Erhaltung prégender Gehdlze Erhaltung pragender Gehélzstrukturen zeichn.
Landschaftsbildes durch und Einbeziehung in private Griinflachen D5
neue Wohnh&user
V4 |Festsetzung der Stellung der Gebadude, sowie |- Sicherstellung einer stadtebaulich zeichn.
der First- und Traufhéhe und der Dachneigung harmonischen Neubebauung A3-6C 1
V 5 |Festsetzungen bzgl. Farbe und Material der - Vermeidung einer Uberpragung des C2+3
Dacheindeckung, Formgebung von Ortsbildes durch auffallige Farbgebung und
Dachgauben, Fassadenmaterial u.a., sowie gebietsuntypische Gestaltungselemente
bezgl. der AulRenanlagen
A2 | Eingrinung des Ortseingangs durch 600 Verbesserung der Gestaltung des zeichn.
Ausweisung einer Flache fur Bepflanzungen Ortseingangs D 4
A3 |Gliederung des Baugebiets durch groRe 850 Neugestaltung des Ortsrandes; zeichn.
Griinflachen; Bepflanzung des Strallenraums Schaffung von Erholungs- und D3. 4. 6.

mit groRkronigen Laubb&umen

Kinderspielfldchen
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10 Externe AusgleichsmaRnahme

Der nicht im Plangebiet nach-
gewiesene Ausgleichsbedarf in
Héhe von 2.325 m? wird auRer-
halb des Geltungsbereichs auf
Flurstiick 83/2 in Flur | gedeckt.
Das insgesamt 45 ar grofe Flur-
stlick befindet sich im Eigentum
der Gemeinde und liegt im
Bierbachtal auf der Gemarkung
Hollnich.

Samnisie 0w 28 Die externe Ausgleichsflache ist
Externe Ausgleichsflache - jst yvon Baum- u. Strauchhecken
4" eingefasst, wird derzeit von
einem Pé&chter als Grinland
konventionell genutzt, und ist als
eutrophes Grlinland mittlerer
Standorte anzusprechen.

Die Flache soll kiinftig ohne Diingung als Extensivgriinland genutzt werden. Sie darf jeweils
vom 15.11. bis zum 14.6. nicht geméht bzw. bis 31.05. nicht beweidet werden. Es darf keine
Zuftitterung erfolgen, ausgenommen Mineralstoffe. Eine Hiltehaltung von Schafen und
Ziegen ist auch ganzjahrig zulassig. Am Weg werden 5 Eschen (Fraxinus excelsior) gepflanzt.
Die Sicherung der Manahme erfolgt durch Grundbucheintrag zugunsten der Landespflege.
Da von den insgesamt 45 ar nur 23 ar fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf bendtigt
werden, werden nach Abzug nicht aufwertbarer Flachenanteile (Gehdlze) 18 ar als Okokonto
fUr spétere Vorhaben angespart.
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