Bebauungsplan "An den Linden" der Ortsgemeinde Habscheid

D s

GRZ 0,40

max. Wandhoéhe 6,00 m 12
max. Firsthéhe 12,50 m 7

geneigte
0,zé>> Déacher 10-45°

[GIN

IN

WEG

71

:

|

]

|

]

! 65
!

|
!

56

\ 0m}|7.50m
1 el
' 98
schnitt
[
N
o
=
<
5 497
’Y
)

I-geschossig = Betriebsgebaude;
MI 1l-geschossig = Verwaltungs-
+ Wohngebaude

GRZ 0,60
max. Wandhohe 6,50 m
max. Firsthéhe 12,00 m

oD\ SD/PD 10-45°

16

11,90m

Flur 9

Plangebiet M 1:1000

Hauptstral3e Grundstiick
priv. Grunflache
Baufenster
DN 30% ——3
3.
x
3 ‘
— o)) o
—f 313
I
3 2 2 g g

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 07.12.2011 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen.

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

Schnitt durch das Plangebiet M 1:500
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zurzeit geltenden Fassung
. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes PlanzV90

vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie der Anlage zur PlanzV 90 in der zurzeit geltenden Fassung

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in der zurzeit geltenden Fassung

. Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV- vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der zurzeit geltenden Fassung
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) in der zurzeit geltenden Fassung

. Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 20.02.2003 (BGBI. | S. 286) in der zurzeit geltenden Fassung

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) in der zurzeit geltenden Fassung

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der zurzeit geltenden Fassung

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der zurzeit geltenden Fassung
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S.153) in der zurzeit geltenden Fassung
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41) in der zurzeit geltenden Fassung
Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36) in der zurzeit geltenden Fassung

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54) in der zurzeit geltenden Fassung
LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273) in der zurzeit geltenden Fassung
Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (DSchPflG Denkmalschutz- und Pflegegesetz) vom
23.03.1978 (GVBI. S. 159) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. S. 1757, 2797) in der zurzeit
geltenden Fassung

Ort, Datum

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen

und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstimmen.

Vermessungs- und Katasteramt

FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN

Gem § 3 (1) BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig
am Verfahren beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit fand durch Offenlage der Unterlagen in der
Zeit vom 21.02.2012 bis zum 21.03.2012 statt.

Gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, am Verfahren

beteiligt.

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanes nach § 3 (2)
BauGB wurde am 18.07.2012 beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 08.10.2012 bis einschlie3lich
08.11.2012 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.09.2012 mit
dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
Anregungen wéhrend der Auslegefrist vorgebracht werden

koénnen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 31.08.2012 unter Fristsetzung
bis zum 08.11.2012 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

Bebauungsplanes werden bekundet.

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

BEKANNTMACHUNG

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach § 10 BauGB
angeordnet:

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Habscheid hat am 22.11.2012
den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland - Pfalz vom 31.01.1994 in der zurzeit

geltenden Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

INKRAFTTRETEN

Die ortsuibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan

wahrend der Dienststunde bei der Verbandsgemeinde-

verwaltung Priim, TiergartenstraRe 54, 54595 Priim von

jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.

Habscheid, den

Ortsbirgermeisterin

Petra Diederichs

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB

sowie BauNVO

1. Bauliche Nutzung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird fir die Bereiche der Ordnungsziffern C und D nach
§ 6 BauNVO "Mischgebiet" (MI) festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen nach § 6 Absatz 2:
= Wohngebaude
= Geschéfts- und Birogebaude
= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
= sonstige Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
Nutzungen nach § 6 Absatz 2, Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) sowie
die Ausnahme nach § 6 Absatz 3 (Vergnigungsstatten) sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben, es wird
festgesetzt:

fur den Bereich der Ordnungsziffer C:
fur den Bereich der Ordnungsziffer D:

GRZ =0,60
GRZ =0,40

Das Mal? der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen
groRRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt
einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - Werte nicht ausgeschopft werden kdnnen.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht zuléssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewéachshéauser, Gerateschuppen usw.) kénnen
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

3. Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage
Die festgesetzte maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut)
sowie die Gesamthohe (Firstpunkt) der Baukorper darf nicht Uberschritten werden, es wird festgesetzt:

max. Wandhéhe max. Gesamthdhe
Ordnungsziffer C 6,50 m 12,00 m
Ordnungsziffer D 6,00 m 12,50 m

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen der maximal zuléssigen First- und Wandhohe (Schnittpunkt
aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut, gemessen in der Mitte der Wand) wird fuir den Bereich
der Ordnungsziffer D gemaf § 18 BauNVO die StralBenoberflache der neuen ErschlieBungsstralie, fur
den Bereich der Ordnungsziffer C die jeweils angrenzende, vorhandene Hofflache festgesetzt. Als
StraBenoberflache wird die Hohe des StraBenbelages in der StraRenmitte (= StralRenachse) gemessen.

4. Zahl der Vollgeschosse:

Im Bereich der Ordnungsziffer C wird fiir Betriebsgebaude eine I-geschossige Bebauung
vorgeschrieben, wobei Verwaltungsgebaude bzw. -trakte und Wohngebaude auch 1l -geschossig errichtet
werden dirfen.

Im Bereich der Ordnungsziffer D sind zwei Vollgeschosse zuléssig. Eine Uberschreitung der
Geschossigkeit ist zulédssig, wenn es sich dabei um ein Geschoss im Dachraum im Sinne des § 2 Absatz
4 L BauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschriebene Wand- und Firsthbhe (Bezugspunkt wie vor)
nicht Gberschritten werden.

5. Bauweise:
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Es werden
Einzel- und Doppelhduser zugelassen, Reihenhduser dagegen sind unzulassig.

B Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sind
gemaf TA-Larm sowie nach DIN 18005, Beiblatt 1 die zuléssigen Schallleistungspegel als
Larmkontingentierungen in Form von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln in dB(A)/m2 gem.
Plandarstellung einzuhalten.

Diese betragen im Bereich der Ordnungsziffer C:
fur Grundstick = 3.300 m2: 60/ 45 dB(A)/ m? Tag-/Nacht-Wert

Setzt die kunftige Nutzung der Gesamtflache und/oder einzelner Teilflachen aus wirtschaftlichen
Griinden optimierter gewerblicher Nutzungen andere, hdhere Schalleistungen voraus oder sind solche
aus betrieblichen Griinden erforderlich, so ist in dem jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. der
Betriebsgenehmigung nachzuweisen, dass durch aktive und/oder passive Schutzmafl3nahmen die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm an der betroffenen schutzwirdigen Bebauung des neuen
Mischgebietes nicht Giberschritten werden.

C Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten
Im Bereich der Ordnungsziffer C sind Betriebsgebdude als Sattel- und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 10-45° zulassig. Der Dachuberstand darf 80 cm nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Ordnungsziffer D sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10 - 45° zulassig.
Eine Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Kriippelwalm ist erlaubt. Der Dachiberstand
darf 80 cm nicht Uberschreiten.

Drempel sind zuléassig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhéhe nicht Giberschritten werden darf.
Garagen und Nebengebé&ude sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebaudes oder
als extensiv begriintes Flachdach zu errichten.

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgauben erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur
Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Héhe der Gaupen darf max. 1,40m betragen, die Breite
des Gaupenfensters muss kleiner sein als seine Hohe (stehende Formate), wobei die Breite des Fensters
max. 1,20 m betragen darf. Bei Spitzgauben darf das Gaupendach abgewalmt werden.

Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzulassig.

2. AuRere Gestaltung der Geb&aude

Fassade:

Im Bereich der Ordnungsziffer C sind als Fassadenmaterial Putze, farbbeschichtete, nicht-blendende
Metallverkleidungen oder Holzverkleidungen erlaubt.

Im Bereich der Ordnungsziffer D sind als Fassadenmaterial Putzflachen als Kellenstrich- oder
Reibeputze erlaubt, Putzflachen mit Musterstrukturen sind unzuléssig. Holzhduser in Holzskelettbauweise
sind erlaubt, Holzh&user in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zuléssig.

Die Fensterformate missen stehend sein, d. h. die Breite der Fenster muss kleiner sein als ihre Hohe.

Dach:

In den Bereichen der Ordnungsziffern C und D ist die Dacheindeckung in anthrazit-farbenem,
dunkelbraunem, dunkelrotem oder rotbraunem Material auszufiihren (z.B. Natur-, Kunstschiefer,
Dachziegel, Betondachsteine), die Eindeckung darf nicht glénzen oder spiegeln. Dachverglasungen,
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Bitumenrollbahnen und Wellplatten dirfen nicht
als Oberschicht verwendet werden.

3. Gestaltung der AuBenanlagen

Im Bereich der Ordnungsziffer C gilt: Aufschittungen und Abtragungen sind nur auf dem
Betriebsgrundstiick erlaubt. Container, oberirdische Stellplatze 0.4. Anlagen sind gegeniber den
Nachbargrundstiicken durch Wande oder dichte Bepflanzungen abzuschirmen.

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken aus heimischen Geholzen zulassig.
Notwendige Zaunanlagen zur Sicherung des Betriebsgrundstiicks sind entlang der Grundstiicksgrenzen
nur jeweils (vom Betriebsgrundstiick aus gesehen) vor den Bepflanzungen erlaubt.

Im Bereich der Ordnungsziffer D sind zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick
Aufschittungen bzw. Abtragungen erlaubt. Zur Angleichung an das Urgeléande durfen ausschlie3lich
Bdschungen in unregelméaiigen Neigungen erstellt werden, zur Béschungsbefestigung dirfen keine
Pflanzringsysteme verwendet werden. Die Béschung muss im Verhéaltnis 1:3 oder flacher angelegt
werden, wobei die notwendigen Béschungen nur auf dem eigenen Grundstiick liegen dirfen. Sie sind im
Jahr der Erstellung einzugrunen.

Einfriedungen sind als Staketenzaune (max. 0,90 m hoch) oder als Hecken (max. 1,20m hoch) aus
heimischen Heckengehdlzen oder Natursteinmauern (max. 0,90 m hoch) zulassig.

D Grunflachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und

Strauchern gem. 8 9(1), 15, 20 und 25a BauGB

Fur den Bereich der Ordnungsziffer C und D gilt:

1. Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen etc. dirfen nicht versiegelt werden soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) oder aufgrund
nachgewiesener betrieblicher Erfordernisse eine Versiegelung erforderlich ist. Zulassig sind z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen.

2. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick in flachen, max. 40 cm tiefen,
bewachsenen Erdmulden zuriickzuhalten. Die Mulden sind in die Flachen zur Anpflanzung von
B&aumen und Strauchern zu integrieren. Dabei ist ein Fassungsvermdgen von mind. 50 | pro m?
bebauter und versiegelter Flache nachzuweisen. Notlberlaufe kbnnen auf tiefergelegenen Grund-
stiicksflachen breitflachig zur Versickerung gebracht oder, soweit dies nicht mdglich ist, an die
bestehende Abwasseranlage (Mischwasserkanal) in der Landesstral3e L16 angeschlossen werden.
Die Anlagen sind so zu gestalten, dass auf eine Einz&unung verzichtet werden kann. Eine Sammlung
und Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

3. Fur Grundstickseinfriedungen sind Holz-Lattenzdune sowie Schnitthecken und freiwachsende Hecken
aus Laubholzarten zulassig. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind unzulassig.

4. Fur die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind standortgerechte
Laubholzarten zu verwenden und aus nachfolgender Liste auszuwéhlen.
B&aume: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Obstbaume (lokale Sorten)
Straucher: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus monogyna,
C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa canina,
R. rubiginosa u.a.)
Dungung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht
zulassig.

Mindestpflanzdichte:
Baumpflanzung: pro 25 m2 mindestens 1 Baum
Strauchpflanzung: Abstand in der Reihe max. 1,50 m,

Abstand zwischen den Reihen max. 1,20 m.

E Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaRnahmen
gem. 8§ 9(1a) Satz 2 BauGB und § 135 BauGB

Die Herstellung und Fertigstellungspflege der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmaf3hahmen
sind wie folgt zugeordnet:

- die private Grinflache sidlich und westlich (zwischen Flache C und D) der Flache C des Geltungs-
bereiches ist dem Grundstiick der Flache C zugeordnet.

- die private Grinflache am Westrand der Flache D des Geltungsbereiches ist in einer Tiefe vom
StralRengrundstiick bis zur stdlichen Grenze des Baufensters dem westlichen Grundstiick der
Flache D zugeordnet.

- die private Grunflache sudlich der Stidgrenze des Baufensters der Flache D ist bis zum Westrand
der Grunflache dem 6stlichen Grundstick der Flache D zugeordnet.

Die Grinflachen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung und Abnahme der Bebauung des jeweiligen
Grundstiicks fertig zu stellen.

F Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen.
Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit der Erstellung der
Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf.
zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

3. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der
Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber
dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine
grundsétzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwérme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

4. Sollten bei Ausfiihrung der MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von Boden-
denkmalern und &hnlichem entdeckt werden, ist unverziglich die untere Denkmalschutzbehérde
der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier zu benachrichtigen.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegung zu beachten.

5. Der Baulasttrager darf nicht zu Kosten fur Larmschutz herangezogen werden. Bei der Anlegung von
Zufahrten muss darauf geachtet werden, dass die die Sichtdreiecke gem. RAS-K dauerhaft freige-
halten werden. Desweiteren darf aus dem Baugebiet der L16 und ihren Einmiindungen kein Wasser
zugeleitet werden.

6. Bei einer Bebauung innerhalb der Schutzstreifen fir die 20-kV- und 0,4-kV-Netzanlagen sind
Bauvorhaben grundséatzlich mit dem Betreiber (RWE Deutschland AG) rechtzeitig abzustimmen.

7. Parallel zum Aufstellungsverfahren fir diesen Bebauungsplan erfolgt das Aufhebungsverfahren und
damit die 1. Anderung ,Im Hahnchen" fiir einen Teilbereich der Flachen der Ordnungsziffer C
(Flurstuick 11/1, vgl. Kartenausschnitt unten).
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