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5. Anderung des Bebauungsplanes “BahnhofstraRe Il der Stadt Priim

Im Bereich der Bahnhofstrafde in Prum liegt der Betriebsstandort der Raiffeisen-Waren GmbH
mit Raiffeisenbank und Tankstelle. Die Bestandsgebaude sind in die Jahre gekommen und
weisen Mangel auf, insbesondere gibt es hier Brandschutzprobleme. Eine Sanierung der Ge-
baude ist allerdings wenig sinnvoll, zumal sich mittlerweile auch die Anforderungen an das
Raumprogramm wesentlich geandert haben.

Die Raiffeisen-Waren GmbH Westeifel am Standort Prim bietet derzeit eine Tankstelle, den
Raiffeisenmarkt, ein Café, einen Blumenladen und Raume fur die Bankfiliale der Raiffeisen-
bank Westeifel. Im Folgenden wird der Gesamtbereich als ,Raiffeisen® abgekurzt.

Um die Entwicklung der Bahnhofstral3e in der Stadt Prim zu lenken, wurde in den Anfang der
2000er ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Ursprungsplan “Bahnhofstralle II” wurde im Jahr
2006 rechtskraftig. Es folgten insgesamt drei Teilanderungen zwischen 2008 und 2017. Die
4. Teildnderung befindet sich derzeit im Entwurf.

Fur den Uberplanten Bereich dieser 5. Anderung ist der Bebauungsplan in der Fassung der
1. Anderung aus dem Jahr 2008 mafRgebend. Die weiteren Anderungen betreffen nicht das
Plangebiet, lediglich ein rickwartiger Teilbereich des Raiffeisen-Grundstiickes wurde in der
3. Teildanderung (2017) in eine Sondergebietsflache integriert. Der Bereich sollte als Zufahrt zu
einem neuen Kundenparkplatz des westlich angrenzenden Verbrauchermarktes dienen. Da
diese Planung mittlerweile nicht mehr aktuell ist und hier keine Zufahrt auf das Nachbargrund-
stlick erfolgen soll, wird die kleine Teilflache in dieser 5. Anderung neu Uberplant.
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1.2 Planungsvorhaben

Die Raiffeisen mochte sich am Standort “Bahnhofstra®e” in der Stadt Priim neu aufstellen und
den Standort optimieren. Dabei soll das Bankgeschaft insgesamt in den Vordergrund ricken,
alle anderen Funktionen (Markt, Blumenladen, Café und Tankstelle mit Tankstellenshop)
sollen ebenfalls am Standort erneuert, aber nicht vergréRert werden.

Hierzu wurde im Vorfeld eine Machbarkeitsstudie erarbeitet, die insgesamt drei Varianten
untersucht hat:

1. Umbau und Sanierung der bestehenden Gebaude
2. Abbruch und Neubau am gleichen Standort in gleicher GroRRe

3. Abbruch und Neubau bei einer Optimierung des Standortes,
d.h. Vollausnutzung des gesamten Grundstiicks

Die Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass ein Umbau und die Sanierung der
Bestandsgebdude zu kostenintensiv und wenig nachhaltig sein wird. Insgesamt wird die
Variante 3 favorisiert.

Hierbei wird es sinnvoll und notwendig, das gesamte Grundstick der Raiffeisenbank zu
Uberplanen. Der bestehende Bebauungsplan “Bahnhofstral3e II” umfasst derzeit nicht den
hinteren/ nérdlichen Grundstiicksbereich, hier soll aber die Méglichkeit geschaffen werden, ein
Parkhaus fur Mitarbeiter und Kunden zu schaffen, am heutigen Standort ist die
Parkplatzsituation schon fir die bisherigen Nutzungen nicht mehr ausreichend.

Im Wesentlichen werden hier die Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes
“Bahnhofstralle II" in seiner Fassung der 1. Anderung eingehalten. Die Anderung ist
insbesondere zur Erweiterung des Geltungsbereiches Uber das gesamte Grundstick der
Raiffeisen zur Errichtung eines Parkhauses notwendig.
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2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Betriebsstandort liegt in der BahnhofstralRe, das Plangebiet umfasst das Grundstiick der
Raiffeisen-Waren GmbH mit Raiffeisenbank, Flurstiick 361/7 der Flur 6, Gemarkung Prim.

Im Entwurf der 4.Teilanderung des Bebauungsplanes fir den Bereich des westlich angrenzen-
den Verbrauchermarktes wird der Geltungsbereich auf das Flurstlick 361/10 (Bereich SO 3)
verkurzt. Der Geltungsbereich dieser 5. Teilanderung schlie3t an diese Abgrenzung an und
Uberplant zusatzlich die Restflache auf dem Grundstiick 361/7, einen unbebauten Hangbe-
reich.

Bebaung
“Bahnhcfstraie I”
i

Der Geltungsbereich der 5. Teilanderung umfasst insgesamt eine Flache von 3.914 m2.
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Die Stadt Prim verflgt seit 2013 Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, welches im Juni
2021 fortgeschrieben wurde. Das Einzelhandelskonzept ist grundsatzlich bei der rdumlichen
Entwicklung und Steuerung des Einzelhandels zu beachten. Auf die genannte Fortschreibung
des Konzeptes wird an dieser Stelle verwiesen.

Als Ubergeordnete Ziele werden hier zum einen die Sicherung und Starkung des Stadtzent-
rums und zum anderen die sinnvolle Sicherung der wohnortnahen Nahversorgungsangebote
genannt. Im Konzept werden zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Prim definiert und
raumlich abgegrenzt.

Das Plangebiet dieser Bebauungsplananderung liegt innerhalb des ,zentralen Versorgungs-
bereiches Bahnhofstralte / Gerberweg (eingeschrankt)”.

Einer der fir die Versorgung wichtigen Bereiche ist der zentrale Versorgungsbereich Bahnhof-
sirafle / Gerberweg (Eingeschrénki). Hier befinden sich bereits im Bestand wichtige Betriebe, die
insbesondere einen gréReren Flachenbedarf haben. Sie stellen eine Ergdnzung der Innenstadt dar.
Um aber das Verhéltnis zwischen Innenstadt und BahnhofstraRe / Gerberweg nicht zu stark zu
Gunsten des verkehrsgiinstiger gelegenen Standortes Bahnhofstrale / Gerberweg hin zu verschie-
ben, wird der Bereich in Anlehnung an den Bestand eingeschrankt. Damit werden Erweiterungen
und Ansiedlungen nur eingeschrankt erméglicht. Uber den Nachweis der Unschédlichkeit (Vertrag-
lichkeitsuntersuchung) fur die Innenstadt kdnnen Erweiterungen in Betracht gezogen werden.

Quelle: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Priim, S. 84

Im Raiffeisenmarkt werden baumarktspezifische Waren sowie Blumen angeboten. Das
Sortiment soll kiinftig weitergefihrt werden, es wird darlber hinaus keine neuen selbst-
standigen grof¥flachigen Angebote geben. Damit wird die Sortimentsliste des eingeschrankten
zentralen Versorgungsbereiches Bahnhofstralle / Gerberweg eingehalten.

Die Pflicht zur Beachtung der “Primer Sortimentsliste” des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes wird in die Textfestsetzungen zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

In der vorliegenden Planung wird der bestehende Raiffeisenmarkt in der Verkaufsflache nicht
vergrofRert. Lediglich der Bereich der Raiffeisenbank soll vergroRert werden und insgesamt die
Hauptgewichtung des Standortes ausmachen. Hier sollen entsprechend neue Buroflachen und
ein Reprasentativ-Bau fir die Bank entstehen.
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Der vorlaufige Entwurf sieht folgende Baukdrper vor:

e Gebaude 1:
EG: Schalterhalle und Kundenberatung
OG: Buroflachen
DG: Wohnungen

o Gebéaude 2:
EG: Markthalle mit Blumenabteilung, Café und Tankstellenshop und Tankstelle
OG: Buroflachen
DG: Wohnungen

e Parkhaus:

im rickwartigen Grundstiicksbereich (heutige Hangflachen) fir ca. 50 neue Stell-
platze, maximal 2-geschossig

L
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Mogliche Gebaudeanordnung auf dem Grundstiick der Raiffeisen

Die bisherigen und kunftigen Nutzungen erfillen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung im Kerngebiet MK 2. Die Errichtung eines Parkhauses soll nur im rickwartigen Grund-
stiicksbereich zuldssig sein. Hierfur wird im Bebauungsplan ein Teilbereich A definiert, der
zusatzlich zu den allgemein zuldssigen Nutzungen eines Kerngebietes die Errichtung eines
Parkhauses erlaubt.
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Zur Herstellung des Parkhauses werden der Abbruch der vorhandenen Markthalle und einer
kleinen Lagerhalle sowie der vorhandenen Stitzmauer und die Abtragung des anstehenden
Hangbereiches mit den hier vorhandenen Gehdlzen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche
Beurteilung und Betrachtung des Eingriffs durch die Flachenerweiterung wurde vorgenommen
und in die Planung eingearbeitet (siehe Artenschutzrechtliche Beurteilung / Bestandteil des
Bebauungsplanes).

Das Parkhaus wird in den Hang hineingeschoben und mit einem Grundach (Flachdach) tber-
deckt. Die vordere Fassade des Parkhauses soll begriint werden.

Durch die vorgesehene Anlage des Parkhauses wird das Stadtbild Prims kaum beeintrachtigt:
die Flachen liegen aus Blickrichtung ,Bahnhofstral’e” hinter dem Raiffeisenmarkt und Bank-
gebaude und sind kaum einsehbar. Aus der oberliegenden Stralde ,Kreuzerweg“ sind die Fla-
chen ebenfalls kaum einzusehen, da hier ein Hohenunterschied von fast 20 Metern zur Ebene
Bahnhofstralie vorliegt und durch den verbleibenden Hangbereich Uberwiegend verdeckt sind.
Zusatzlich wird das Dach des Parkhauses selbst begrint, wodurch die Einsehbarkeit hier wei-
ter minimiert wird.

In einer Machbarkeitsstudie bzw. einer Optimierungsstudie am Standort Priim / Bahnhofstral3e
wurden die Vorgaben des Bebauungsplanes ,Bahnhofstrae 11 in der Fassung der 1. Ande-
rung gepruft bzw. in die Planung eingearbeitet.

Aus der Entwurfsplanung (Optimierung des Standortes) ergeben sich folgende Anpassungs-
erfordernisse:

» Erweiterung des Geltungsbereiches auf das gesamte Grundstiick der Raiffeisen, um
hier ein Parkhaus fur notwendige PKW-Stellplatze errichten zu kénnen.

» Wegfall der bisher festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0: durch die Errich-
tung eines Parkhauses im rlckwartigen Grundstlicksbereich ist die zuldssige Ge-
schossflache fir die Raiffeisen-Markt- und Geschaftsgebaude nicht mehr ausreichend
(die GFZ wird dann eher bei etwa 1,3 liegen).

» Gebaude entlang der Bahnhofstralle sollen kiinftig entweder parallel oder senkrecht
zur Bahnhofstralde errichtet werden durfen. Dazu ist die Festlegung der Firstrichtung
(bisher nur parallel zur BahnhofstralRe zulassig) auf zusatzlich senkrecht zur Bahnhof-
stral’e zu erweitern.

» Mdglichkeit zu Ausnahmen von Gestaltungsfestsetzungen, etwa zu Dachformen, Fas-
sadengestaltungen, Zufahrten und zur Errichtung von (Gebaude)membranen. Diese
Ausnahmen werden aber nur dann zulassig, wenn die Stadt Priim diesen im konkreten
Einzelfall zustimmt.

Die wesentlichen Grundziige des bestehenden Bebauungsplanes und das dahinterliegende
stadtebauliche Konzept bleiben somit erhalten. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der
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Gebaudehohen entlang der Bahnhofstralte und der duReren Gestaltung der Gebaude werden
die Festsetzungen Ubernommen, lediglich Ausnahmen zur Ausgestaltung baulicher Anlagen
sollen grundsatzlich zuldssig sein. Diesen Ausnahmen muss allerdings die Stadt Prim jeweils
im Einzelfall zustimmen, so dass die Planungshoheit der Stadt gewahrleistet bleibt.

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® nach § 13a BauGB auf-
gestellt, da es sich um einen vorhandenen Siedlungsbereich handelt, in dem die Entwicklungs-
moglichkeiten fur eine Nachverdichtung bzw. fur eine bauliche Weiterentwicklung genutzt wer-
den kénnen. Die vorhandenen Flachenpotentiale sollen dabei noch effizienter genutzt werden
kdnnen als bisher.

Die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur ist gegeben. Durch die Neubebauung soll die
Attraktivitat des Standortes gesteigert werden.

Fur diese 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine allgemeine Vorpriifung des Einzel-
falls gem. § 7(1) UVPG und artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen, die Bestandteil
des Bebauungsplanes ist.

Aus dieser Beurteilung bzw. der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fiir einen
potenziellen Eingriff in den vorhandenen Hang im nérdlichen Grundstucksbereich. Wenn der
vorhandene Hangbereich zur Errichtung eines Parkhauses abgetragen wird, soll ein entspre-
chender Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden.

Die vorgeschlagene AusgleichsmalRnahme sieht eine Dach- und Fassadenbegriinung des
Parkhauses im riickwartigen Grundstiicksbereich vor.

Das Dach des Parkhauses ist mit einer intensiven Dachbegriinung mit Baumen 2. Ordnung
und Strauchern zu versehen, die Substratstarke muss dafur mindestens 100 cm betragen.

Fir die Fassadenbegriinung ist eine Bepflanzung mit Kletter- oder Rankpflanzen vorzusehen,
aulRerdem sind Nisthilfen fir Vogel und Fledermause anzubringen.

Eine detaillierte Betrachtung der Umweltbelange wurde in der allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls mit artenschutzrechtlicher Beurteilung vorgenommen (s. separates Dokument).

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2017 (Erweiterung auf dem west-
lich angrenzenden Grundstlicks 361/10 eines Verbrauchermarktes) wurde eine Schalltechni-
sche Untersuchung durchgefihrt und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der sei-
nerzeit vorgesehenen Erweiterung von Parkflachen im Bereich der nérdlichen Grundsticks-
grenze mit der benachbarten Wohnbebauung (im Norden: Kreuzerweg, im Westen: Bahnhof-
strafde) Uberpruift.
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In der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes (2017) wurden dazu folgende zu-
sammenfassende Aussagen gegeben:

LZur Ermittlung der Gerduscheinwirkungen wurden sowohl die Schallemissionen des
bestehenden Verbrauchermarktes als auch die zu erwartenden des geplanten Park-
platzes ermittelt. Da der Parkplatz ausschliel3lich tagsiiber genutzt wird, wurde in der
Berechnung auch nur der Tageszeitraum (6 — 22 Uhr) betrachtet.

Fiir die Bebauung an der Bahnhofstral3e, die im Mischgebiet liegt, sind geman TA Larm
Richtwerte bis 60 dB(A) zulassig, fiir die Bebauung im Kreuzerweg, die im Allgemeinen
Wohngebiet liegt, sind Richtwerte bis 55 dB(A) erlaubt.

Die Untersuchung ergab, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm und der DIN
18005 an den jeweils mal3geblichen Immissionsorten eingehalten werden: Flir den Be-
reich der Bahnhofstral3e ergaben sich Pegel bis 60 dB(A), im Bereich Kreuzerweg bis
52 dB(A). Auch das Spitzenpegelkriterium wird eingehalten, d. h. einzelne Gerdusch-
spitzen werden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm tags um nicht mehr als 30 dB(A)
Uberschreiten.*”

Auf die Schalltechnische Untersuchung, die Anlage der 3. Anderung des Bebauungsplanes
war, wird an dieser Stelle verwiesen.

Durch die Einhausung von PKW-Stellplatzen im hinteren Grundstlicksbereich in ein Parkhaus
mit intensiver Dachbegriinung (Substratstarke von 1,00m) und Bepflanzung mit Baumen
2.0rdnung und Strauchern kann davon ausgegangen werden, dass sich die immissions-
schutzrechtliche Sitaution gegeniber der vorgenannten, (untersuchten) offenen
Parkplatzsituation deutlich verbessert, zumindest aber nicht verschlechtert.

Wie der oben dargestellte Entwurf zeigt, wird auch die Tankstellensituation durch die zwei- bis
dreigeschossigen Gebaude und die Gebaudestellung deutlich verbessert.

Nach einer Vorabstimmung mit der SGD-Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht kann auf ein
erneutes Schalltechnisches Gutachten verzichtet werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist insgesamt durch Anschluss an die 6rtlichen
Versorgungsnetze (Kanalisation, Wasserleitung, Strom- und Telefonnetz) gewahrleistet.

Nach Vorabstimmung mit den Verbandsgemeindewerken wurde seinerzeit bei der Bemessung
der Kanalisation bereits von einer 100%igen Flachenversiegelung (Bebauung und Auf3enan-
lagen) ausgegangen.

Im Plangebiet wird eine alte Abwasserleitung vermutet, die die Hauser im Kreuzerweg an-
schlielt. Die Leitung soll befahren und gepruft werden, es kann auch sein, dass die Leitung
mittlerweile nicht mehr genutzt wird. Sollte sich bei der Befahrung herausstellen, dass es sich
um eine notwendige Leitung handelt, soll diese im Zuge der BaumalRnahmen gesichert oder
verlegt werden. Ein Leitungsrecht kann aufgrund fehlender Informationen derzeit im Bebau-
ungsplan nicht dargestellt werden.
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Riickhaltung von Niederschlagswasser

Um dem Prinzip ,Rlckhaltung vor Einleitung“ gerecht zu werden, wird die Erweiterung, also
das Parkhaus mit Grindach ausgefiihrt, die Bewasserung soll tUber das anfallende Nieder-
schlagswasser erfolgen. Eine Bemessung bzw. die Aussagen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung sind in einem Entwasserungskonzept dargelegt, welches als Anlage den Unterlagen
beigefugt ist.

Bei der Neubebauung und Neugestaltung der Aufenanlagen werden die geltenden Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplanes umgesetzt. Entsprechend sind zur Befestigung von
Stellplatzen und Zufahrten wasserdurchlassige Belage zu verwenden (heute sind alle Flachen
asphaltiert), je 10 Stellplatze (auRerhalb des Parkhauses) ist ein Laubbaum zu pflanzen. Ins-
gesamt wird durch diese genannten MalRhahmen ein groRRer Teil des Niederschlagswassers
am Anfallsort selbst zurtickgehalten werden.

Loschwasser

Nach Auskunft der Kommunalen Netze Eifel (KNE) besteht heute im Plangebiet folgende Si-
tuation:

.Laut DVGW Arbeitsblatt W 405 kénnen alle Hydranten genutzt werden, die sich in
einem Umkreis von 300 m zum Brandobjekt (unter Berucksichtigung der Zugang-
lichkeit) befinden.

Hiernach befindet sich in dem genannten Umkreis des Objektes insgesamt 1 relevan-
ter Hydrant. Die Lage des genannten Hydrantenstandortes ist aus dem beigefligten
Planausschnitt zu ersehen. Die Leistung des Hydranten wurde mittels Durchflussmes-
sung gemessen. Das Ergebnis/se wurden rechnerisch nach dem DVGW Arbeitsblatt
W 405 Uberprift.

Hydrant H:570253 Léschwassermenge von 48 m¥h

Die genannten Loschwassermengen sind NICHT addierbar, die Berechnungen er-
folgen fur jeden Hydrantenstandort einzeln. In Summe ist eine Léschwassermenge
von 48 m*/h anzusehen.

Das Ergebnis zeigt, dass aktuell an dem relevanten Standort der Grundschutz von
48 m®h Uber zwei Stunden Uber die 6ffentlichen Hydranten zur Verfiigung steht. Ein
daruber hinaus gehender Objektschutz wird seitens der Wasserversorgung Eifel-
kreis nicht tbernommen.”

Ein Grundschutz von 48 m3/h steht Uber zwei Stunden Uber die 6ffentlichen Hydranten zur
Verfugung. Eine ggf. erforderliche, dartber hinausgehende Léschwassermenge fir bauliche
Anlagen im Plangebiet ist im spateren Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die wesentlichen Grundzige des bestehenden Bebauungsplanes hinsichtlich Art der bauli-
chen Nutzung, Gebaudehohen und aullere Gestaltung der Gebaude sowie der Gestaltung der
Freiflachen bleiben erhalten.
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9.1 Planzeichnung

Die Anderungen, die die Planzeichnung betreffen, sind in folgender grafischen Ubersicht dar-
gestellt. Der neue Geltungsbereich umfasst das gesamte Grundstiick der Raiffeisen mit dem
Flurstick 361/7 der Flur 6, Gemarkung Prim.
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5. Anderung des Bebauungsplanes “BahnhofstraRe Il der Stadt Priim

Es wird ein Teilbereich A im rlickwartigen Grundstlicksbereich definiert (Kugelpunktlinie / Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzung), in dem zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzun-
gen des Kerngebietes MKK 2 die Errichtung eines Parkhauses zulassig ist.

Die bisher festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) wird aus der Festlegung des Mal3es der
baulichen Nutzung gestrichen.

Die festgeschriebene Firstrichtung in dem mit Schraffur gekennzeichneten Bereich entlang der
Bahnhofstrale wird geandert: Gebaude dirfen sowohl parallel als auch senkrecht zur Bahn-
hofstral3e errichtet werden.

Die textlichen Festsetzungen werden aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Bahnhof-
strale 1I“ in der Fassung der 1. Anderung aus dem Jahr 2008 i{ibernommen und nur fir den
Teilbereich des Kerngebietes MK 2 teilweise gedndert und erganzt.

Fur die Anpassung an die neuen Planungsabsichten werden die geltenden Festsetzungen zu-
nachst im Wortlaut tbernommen und inhaltlich und redaktionell Gberarbeitet.

Bei einigen Festsetzungen des Kerngebietes MK 2 sollen Ausnahmen fir die Gestaltung der
Gebaude ermdglicht werden. Diese Ausnahmen werden aber nur dann zuldssig, wenn die
Stadt Prim diesen im konkreten Einzelfall zustimmt. Vor Einreichung von Baugenehmigungs-
antragen ist hier also flr jede Ausnahme zu den bisherigen gestalterischen Festsetzungen
eine vorherige Detailabstimmung mit der Stadt Priim erforderlich.

Als Ausnahme sollen hier z. B. folgende Gestaltungen ermdéglicht werden:

- Ausnahme zu Dachformen:
Zur Uberdachung einer Tankstelle und als Dachform fiir ein Parkhaus im hinteren
Grundstlicksbereich kénnen ausnahmsweise Flachdacher zugelassen werden. Das
Flachdach eines Parkhauses ist als Grindach auszufiihren (= bisher: Satteldacher,
Pultdacher, Tonnendacher).

- Ausnahme zur Fassadengestaltung:
Die geschlossenen Wandteile dirfen mit Fassadentafeln ausgefuhrt werden (= bisher:
geschlossene Wandteile sind in Putz mit weil3 und hellen Beigeténen auszuflhren).

- Ausnahme zu Zufahrten:
die Zufahrtsbreite wird auf die Erfordernisse einer Tankstelle abgestimmt (= bisher:
max. 2 Zufahrten mit deiner Gesamtbreite von 8m zulassig).

- Ausnahme zur Errichtung einer 2-3 m hohen Membran an den Grundstlicksgrenzen
zur BahnhofstraRe aulRerhalb von Zufahrten.

- Ausnahme zur Errichtung von Gebdudemembranen
entlang der Bahnhofstral3e, wenn Bestandsgebaude abgerissen werden:
Auf eine Gebaudemembran kann auf der Lange der heute bestehenden Tankstellen-
anlage verzichtet werden. Die Neuanlage einer Tankstelle ist an gleicher Stelle mit den
notwendigen Zufahrten zulassig.
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- Ausnahmen zur Gestaltung von Gebaudemembranen, die in der bisherigen Festset-
zung im Detail beschrieben sind (Offnungsanteil der Membranflache von 50%, ggf. Ge-
staltung aus Edelstahlgewebe oder Holzlamellen).

Aulerdem wird die Beachtung der ,Primer Sortimentsliste“ aus dem Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts der Stadt Prum erstmalig in die Festsetzungen aufgenommen.

Fir den Teilbereich A im ruckwartigen Grundstucksbereich wird zusatzlich zu den in § 7
BauNVO definierten Nutzungen eines Kerngebietes auch ein Parkhaus zugelassen, das mit
einer max. Gebaudehdhe von 8 m (OK Griindach) errichtet werden darf. Das Parkhaus ist mit
einer intensiven Dachbegrinung (Substratstarke mind. 1 m, Bepflanzung mit Badumen 2. Ord-
nung und Strauchern) sowie einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Zusatzlich zu den Festsetzungen werden Hinweise zur Umsetzung und zur Errichtung bauli-
cher Anlagen gegeben.

Uber die dargestellten Anderungen gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 09.04.2024 beraten. Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes wurde gefasst und die Einleitung der Beteiligungsverfahren geman
§(2), § 3(2) und § 4(2) BauGB beschlossen.

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden als Datengrundlage Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Oktober 2020 verwen-
det.

Bestandteil dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes sind die Planzeichnung, die textlichen
Festsetzungen zum Kerngebiet MK 2, die Begriindung sowie die allgemeine Vorprufung des
Einzelfalls gem. § 7(1) UVPG und artenschutzrechtliche Beurteilung.

Das Entwasserungskonzept ist Anlage zum Bebauungsplan.
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