Ortsgemeinde Bleialf
Bebauungsplan "Poststralle”
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

§ 5a BauNVvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

[

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—<o——<— unterirdisch

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Grinflachen offentlich

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Regenrickhaltebecken

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

‘ Erhaltung: Bdume

$0000q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
?b og sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
oooo M1

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

E: Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
_____ Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
————— rechten zu belastende Flachen

Sonstige Darstellungen

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur
GebaudeerschlieBung bendtigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

Auler fur die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Lose Material- und Steinschittungen (z.B. sog. "Schottergarten")
sind unzulassig.”

C. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind spatestens in
der ersten Pflanzperiode nach Nutzungsfahigkeit der Erschlieungsstralle (6ffentliche Malinahmen) bzw.
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private Malnahmen) durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw.
Einsaat schliel3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmafinahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze
sind jeweils in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Far alle zu pflanzenden Baume und Stréducher werden, wenn nicht gesondert aufgefihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben: Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht
gesondert aufgefiihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

* Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

* Baume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

« StraRenbdume: Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang
* Obstbdaume: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang

« Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind - soweit nicht anders
festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten aufgefihrten
Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grundstlcken darf 10 % der Gesamtanzahl
angepflanzter Geholze nicht Uberschreiten. Zur Fassadenbegrinung werden Arten der Liste ,D“ empfoh-
len. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschlief3lich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche
der Liste ,F*“ empfohlen.

Die MaRnahmenflachen werden mit der Darstellung von 6ffentlichen (6ffentl.) und privaten (priv.) Grin-
flachen kombiniert. Die Zweckbestimmung ergibt sich aus der jeweiligen Mallnahme.

Entwicklung eines privaten Heckenstreifens (MaBnahme M 1)

Gemal Planzeichnung und Planeintrag M1 ist ein Heckenstreifen aus zwei Reihen heimischer Straucher
anzulegen. Der Abstand zwischen den einzelnen Strauchern hat 1m zu betragen. Der Abstand der Reihen
betragt 0,75 m. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen, um moglichst schnell eine blickdichte
Hecke zu erhalten. Die Gehodlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern bzw.
bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Gehdlzschnitt hat in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis Ende Februar zu erfolgen.

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Flachen (MaBnahme M 2)

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache sind mindestens 1 Laubbaum oder Obst-
hochstamm und 5 Straucher auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen.

Die Ubrigen nicht Giberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf iberdachten bzw. versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundstlicksbewésserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlauf
in den Regenwasserkanal geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziglich des Umgangs mit
Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 3)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

Grenzabstande fur Pflanzen (Hinweis 4)

I Verfahrensvermerke ‘

Aufstellungsbeschluss

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Mitteilungsblatt ortstblich bekannt gemacht.

Bleialf, den __.

Richard Heinz , Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bleialf hat am .
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Poststralle' gemal § 13 a BauGB
wurde am . . im

. gemal §2 (1)

Ausfertigung

Bebauungsplanes werden bekundet.

Bleialf, den .

Richard Heinz , Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Bleialf sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

bis einschliellich .

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bleialf, den .

Richard Heinz , Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich der Testfestsetzungen hat mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
. . zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __ . .
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. In
dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbestimmungen
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den berihrten Behoérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom .

mit dem

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung wird
§ 10 BauGB angeordnet.

Bleialf, den .

nach MalRgabe des

™
™
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Planzeichnung B
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Hinweis: Landwirtschaftliche Betriebsstelle

Baulast

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-

Pfalz zu beachten.

104/2 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar-
beiten“ zu beachten.

+—w—+F  Bemalung

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

S . Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
Gebaude laut Kataster tung und Vergeudung zu schiitzen. N&here

Ausfihrungen zum Vorgehen bezlglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestinden (Hinweis 2)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

Nutzungsschablone (Beispiel)

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 3)

Art der baulichen WA Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-
Nutzung Pfalz zu beachten.

Grundflachenzahl GescholRflachenzahl Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)

als Hochstmal GRZ 0,4 GFZ0,8 als Hochstmank Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar-

beiten“ zu beachten.
Zahl der Vollgeschosse Q

Bauweise
als Hochstmalf} I Q

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das gesetzliche
Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Baume, Hecken und
Geblusche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44
BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten Uber die
Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zuldssig. Vorsorglich werden folgende Vermeidungs-

I Systemskizze

maflnahmen empfohlen:
. Baubeginn vorzugsweise im Winterhalbjahr
. Vermeidung langerer Unterbrechungen der Bauphase
£ £ . Vermeidung von Nachtbaustellen, d.h. Baustopp zwischen Sonnenuntergang und Sonnenauf-
/ N & NS gang
- e D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
EG (D_I_ °l |EG 1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
"""""""" ' Vergeudung zu schitzen.
Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Bodenarbeiten“ beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
2. Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu bertcksichtigen.
3. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und

- Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'.
I TetheStsetzungen 4. Fuir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrecht-

gesetzes fur Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fir Pflanzen' zu beachten.
5. Beziglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind die

A. Planungsrechtliche Festsetzungen R L
Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu berlicksichtigen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO) a. 'Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-
Im Teilbereich WA des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein schungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. b. 'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;
Allgemein zuldssig sind: c. 'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundstticken’,
1. Wohngebaude, d. Arbeitsausschuss kommunaler StraRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von Ver-
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sorgungsleitungen
3. Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 6. Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 sind zu beachten.

7. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande (be-
wegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenk-
maler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die Baumalinahme
betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehdérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 o.
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei
der Unteren Denkmalschutzbehoérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-
0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfol-
gen; diese leiten die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig sind
der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige Uber das Grundstlick Verfiigungsberechtigte,
der Besitzer des Grundstlicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt
wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

I Rechtsgrundlagen

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzul3dssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften
Anlagen fir kirchliche, kulturelle Zwecke,
Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

oL~

1.1 Befristung der Nutzung und Folgenutzung

Ab dem Zeitpunkt, der endgiiltigen rechtsnachfolgefesten Betriebseinstellung (Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung) des sudlich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes,
wird als Folgenutzung gemaf Planzeichnung B fiir das gekennzeichnete Teilgebiet des Bebauungsplans als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend Punkt 1 der Textfestsetzungen

festgesetzt.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. 1 S. 023 | Nr. 88),
e Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),
o Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),
e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Hdéhe baulicher Anlagen

WA: 9,00 m

Begriffsdefinitionen:

Im Bebauungsplan darf die Gebdudehdhe (gemessen in Meter) — entsprechend den auf der Planzeichnung
enthaltenen Nutzungsschablonen - als Hoéchstgrenze festgesetzte Héhe von 9,0 m nicht Uberschreiten.
MafRgebend ist die im Mittel gemessene Gebaudehdhe, gemessen von der Firsthéhe des Gebaudes oder bei
Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika an der stralRenseitigen Fassadenmitte bis zur Oberkante
der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache.

Grundlage fir die Bestimmung des Mal3bezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte Strallenplanung. o

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 1,5 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und diirfen somit eine max. Gebaudehohe von 7,5

m erreichen. 28.09.2021 (GVBL. S. 543),

Grundflachenzahl/GeschoRflachenzahl e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 geandert durch zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,

festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

Anlagen nicht Uberschritten werden.

3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgroflte der Baugrundstiicke betragt mind. 500 m2.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sowie die Anschlisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen sind gemaf Eintrag in .
die Planzeichnung festgesetzt.

Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes

vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist,

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch

Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

5. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

Hinweis:
Die Riickenstiitze aus den StralRenbordanlagen sowie die Fundamente der Stralenlampen sind zu dulden.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhauser. ¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geédndert durch Gesetz vom

6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) 06.10.2015 (GVBI. S.283, 295), .

BauNVO) e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen geman 08'04'_2022 (GVBI. S 118)’_ .

§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
. . ] . . . o ) Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

7. Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Nr. 4 i.V.m. § 23 (5) BauNVO) ) o o 27.03.2020 (GVBI. S. 98),

Garagen, Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geadndert durch Art. 1 G v.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne
Abstand zur Stralenbegrenzungslinie) zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) konnen auch
aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die Hochstzahl der Wohnungen darf max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus nicht Gberschreiten.

9. Offentliche Griinflichen
Im Bebauungsplan (Planzeichnung A) wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Zahl der Stellpldtze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Baugrundstiicken
herzustellen.

5.2.2024 | Nr. 33.

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
April 2022.

Die Planunterlage erflillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

2. Einfriedungen
Zur stralBenseitigen Grundstlicksgrenze ist fir die Errichtung von massiven Einfriedungen (z. B. Zaune,

Mauern, Gabionen etc.) ein Mindestabstand von 0,50 m, bei Heckenpflanzungen ein Mindestabstand von 1 .
m (Pflanzstelle) einzuhalten. Zulassig sind bei massiven Einfriedungen max. 1,20 m Héhe und max. 2,00 m Bestandteile des Bebauungsplan
Hoéhe fiur Heckenpflanzungen.

3. Gestaltung der nicht iliberbauten Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

Richard Heinz , Ortsbirgermeister

Erneute Offenlegung und Beteiligung der Behoérden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Testfestsetzungen hat mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
... bis einschlielflich __ . .  erneut zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __. . mit
dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. In
dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den beridhrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom __ .
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bleialf, den .

Richard Heinz , Ortsbirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans istam . .  gem. § 10 (3)
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Prim von
jedermann ein-gesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplananderung

RECHTSVERBINDLICH

Bleialf, den .

Richard Heinz , Ortsblirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bleialf hatam _ . . den Bebauungsplan
'Poststralle' gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10
(1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Bleialf, den __.

Richard Heinz , Ortsbirgermeister

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Ortsgemeinde Bleialf
Bebauungsplan "Poststrale™

Gesamtplan

Entwurf
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